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TEIL A RAHMENBEDINGUNGEN / SITUATION
1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung Hennigsdorf hat in ihrer Sitzung am 30. Ja-
nuar 1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Eschenallee" fir das Ge-
biet zwischen Havelkanal, Spandauer Allee, der Eschenallee und der sudlich
angrenzenden Kleingartensparten beschlossen.

Ziel der Planaufstellung ist die planungsrechtliche Sicherung von Gewerbefla-
chen fur Uberwiegend Ortliche Gewerbetreibende. Aufgrund der umfassenden
Neuordnung des Hennigsdorfer Stadtzentrums (Sanierungsgebiet und weitere
MaBnahmen) entsteht ein Verlagerungsbedarf fir die ortsanséssigen Betriebe.
Darlber hinaus bestehen hier z.T. problematische Gemengelagen am westlichen
Siedlungsrand, die eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung erheblich erschweren
und die bestehende Wohnnutzung einschrénken. Dies betrifft nicht nur Méngel in
der ErschlieBung, sondern auch immissionsschutzrechtlich problematische
Standorte. Ebenso entsprechen die Grundstlcksverhéltnisse aufgrund fehiender
Flachenreserven und beengter Verhéltnisse nicht den Anforderungen an eine
wirtschaftliche Betriebsflihrung. Aus diesem Grund miissen tragfahige Ersatz-
standorte im Hennigsdorfer Stadtgebiet entwickelt werden, die eine langfristige
wirtschaftliche Nutzung sichern.

Des weiteren soll auf stédtischen Flachen ein Gewerbeflichenangebot fiir tiber-
wiegend mittelsténdische Unternehmen die bestehende gewerbliche Struktur der
Stadt Hennigsdorf ergénzen 1. Hier wird das vorhandene Angebot von (iberwie-
gend groBflachigen Gewerbe- und Industriegebieten sowie des geplanten, be-
nachbarten Gewerbegebietes "LEW-Siidgelédnde" im gesamtstédtischen Zusam-
menhang sinnvoll erweitert.

Das Planungsgebiet ist Teil eines ehemaligen Munitionslagers, das unter ande-
rem auch den Grof3teil des Bebauungsplangebietes Nr. 7 "LEW-Siidgelénde"
umfasste. Hier haben sich insbesondere nach dem |i. Weltkrleg verschiedene
Nutzungen angesiedelt, die den Anforderungen an eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung und an eine gesicherte ErschlieBung nicht gerecht wurden.

Vor diesem Hintergrund machen die gesamtstadtischen Anforderungen an eine
mittelstdndisch orientierte Gewerbeflachenpolitik und an die Notwendigkeit der
Bereitstellung gewerblicher Ersatzstandorte fiir planungsbetroffene Betriebe in
der alten Ortslage sowie das Erfordernis, die Gemengelage am westlichen Sied-
lungsrand zu entflechten und der dringende stadtebauliche Neuordnungsbedarf
der Flachen, die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Darliber hinaus besteht insbesondere in folgenden Sachbereichen planerischer
Handlungsbedarf

- Sicherung der verkehrlichen Anbindung und der inneren ErschlieBung des Ge-
bietes;

- Sicherung der stadttechnischen Ver- und Entsorgung;

- Standortsicherung fiir das Heizwerk der Stadtwerke;

- Sicherung eines Ubergeordneten FuB3- und Radweges entlang des Ufers des
Havelkanals;

- Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und der erfor-
derlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.

1 s hierzu Vorentwurf zum Flachennutzungsplan, Punkt 8: Gewerbe, Industrie, Handel und
Dienstleistungen, Stand: August 1997
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 BGBI. |, S. 137), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359, 1381),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. |, S. 466);

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I, S. 58);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. 2003, Nr. 12,
S.210);

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung vom 25. 03. 2002 . BGBI. Jg. 2002 Teil | Nr. 22,
S. 1198, zuletzt geédndert durch Art. 167 V vom 25.11.2003, 1 2304 (BGB.. |, S.
889) ’

Brandenburgisches Gesetz (iber den Naturschutz und die Landschaftspflege
im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG)
vom 25.06.1992 (GVBI. /92 S. 208), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
20.04.2004 (GVBI. Bbg. 1/04 S. 106),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerédusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange (Bundes-im-
missionsschutzgesetz - BimschG) in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. I, S.
3830), zuletzt geéndert am 06.01.2004 (BGBI. |, S. 2,15);

Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg (DSchG Bbg) - vom 1. Juli 1991 (GVBI. Bbg. S. 311).

Planungsgeblet

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 8,4 ha und wird begrenzt durch:

die westliche StraBenbegrenzung der Spandauer Allee,

die sudostliche Grenze der Eschenalles,

die Kleingartensparte 81: "Am Kanal" der Stadt Hennigsdorf im Sldwesten
und

den Havelkanal im Siden.

Nachfolgend aufgefiihrte Flursticke und Teile von Flurstlicken der Stadt Hen-
nigsdorf befinden sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches:

Flur 1, Flursticke 143/5 (teilweise), 143/9, 143/12, 162 (teilweise), 163, 164,
165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194,
195, 196, 197 (teilweise), 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207,
208.
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Eine Vermessung des Planungsgebietes ist mit der Beauftragung des Bebau-
ungsplanverfahrens durchgefihrt worden. Als Planunterlage fiir den Bebauungs-
plan ist gemaf § 1 PlanzV 90 ein Vermessungsplan im OriginalmaBstab 1:1.000
mit dem Sachstand 10.08.1992 und Ergdnzungen vom 15.12.1996 und
20.08.1997 verwendet worden. Verénderungen bei den Flurstiicksnummern ge-
gentiber dem Aufstellungsbeschluss resultieren aus der Fortschreibung des Lie-
genschaftskatasters der Stadt. Der Geltungsbereich ist der nachfolgenden Abbil-
dung zu entnehmen.
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3.2 Lage / Stédtebauliche Verflechtung
Das Planungsgebiet liegt in der Stadt Hennigsdorf im Landkreis Oberhavel. Hen-

nigsdorf zeichnet sich durch eine hohe Lagegunst in direkter Nachbarschaft zum
Berliner Stadtgebiet aus.
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Das Bebauungsplangebiet an der Eschenallee liegt in unmittelbarer Randlage
des Stadtgebietes und bildet den stdlichen Abschluss des Hennigsdorfer Indus-
trie- und Gewerbebandes entlang der Havel. Die Entfernung zum Stadtzentrum
betragt etwa 2,5 km. Im Siiden schlief3t jenseits des Havelkanals der Stadtteil
Nieder- Neuendorf an. Im Osten grenzt das Stadtgebiet jenseits des Nieder-
Neuendorfer Sees an den Bezirk Reinickendorf von Berlin (Ortsteil Heiligensee).

Abb. 2: LLage Im Sledlungsraum

Die Hauptverkehrsanbindung erfolgt tber die Spandauer Allee (L 172) in nérdli-
cher und sudlicher Richtung. Die Anschlussstelle Stolpe-Stid der BAB 111 Berlin
- Hamburg ist in einer Entfernung von etwa 4,5 km zu erreichen. In stdlicher
Richtung stellt die Weiterfilhrung der Spandauer Allee die Anbindung an das
Berliner StraBennetz her. Diese Verbindung ist Ende 1997 wiederhergestelit wor-
den.
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Zur Entlastung der Ortslage in Nieder-Neuendorf ist langfristig eine ortliche Um-
gehungsstrafie geplant, die auf der Trasse der Eschenallee am nordwestlichen
Hanq des Bebauungsplangebietes gefihrt und in die Spandauer Allee minden
wird 1.

Die Anbindung des Planungsgebietes an das OPNV-Netz besteht derzeit ber
die Buslinie 136.

33 Historische Entwicklung

Die Angaben im folgenden Text sind gréBtenteils dem Gutachten ,Munitionsde-
pot Nieder-Neuendorf - Dokumentation des Bestandes von 1872 - 1993" 2 ent-
nommen.

Bis zur Ansiedlung der AEG zu Beginn des 19. Jahrhunderts bildeten Hennigs-
dorf und Nieder-Neuendorf kieinere Orte in landlicher Umgebung, die jedoch auf-
grund ihre Lage an der Havel (Fahre/Bricke) und am Handelsweg von Berlin
nach Norddeutschland von strategischer Bedeutung waren.

Das Planungsgebiet war bis zum Verkauf an das preuBische Militér im Jahre
1872 eine landwirtschatftlich genutzte Teilflache des Rittergutes Nieder-Neuen-
dorf. In den Jahren 1872 bis 1922 stelite es eine Teilflache des ca. 78 ha groB3en
sog. ,Staatlichen Munitionsdepots Nieder-Neuendorf dar. Hier wurden in einzel-
nen Schuppen, die aus Sicherheitsgriinden mit begrinten Erdwallen von ca. 70 x
70 m umgeben waren, Pulver-, Munitions- und Sprengstoffmagazine angelegt.
Die Erdwalle bildeten im westlichen Teilbereich zwei symmetrischen Reihen mit
je sieben gleichgroBen Feldern und mit sechs verschieden grof3en Feldern in
einer ostlichen Reihe (siehe Abbildung). Die Erdwalle wurden zu Tarnungszwek-
ken bepflanzt. Im Jahr 1874 entstand an der nordéstlichen Uferseite der heutigen
Halbinse! eine Hafenanlage, die uberwiegend dem Be- und Entladen des Pulvers
diente. Ihre Lage wird aus Abbildung 3 ersichtlich. Der Transport innerhalb des
Gelandes erfolgte Uber ca. 7,5 km Vollbahn- und 3,7 km Schmalspurgleise.

Zwischen 1895 und 1922 errichteten einige Pachter auf Teilflichen eigene Pul-
ver-, Munitions- und Sprengstoffmagazine. Die Mietvertrage wurden gekindigt,
als die Bestimmungen des Versailler Vertrages in Kraft traten, die eine Verénde-
rung beziehungsweise Zerstorung der Anlagen im Munitionsdepot forderten.

Im Marz 1922 erfolgte der Verkauf der gesamten ehemaligen Munitionsanstait an
die Hennigsdorfer Terrain- und Hafengesellschaft mbH (AEG). Zu diesem Zeit-
punkt war ein GroBteil der Anlagen durch die ehemaligen Besitzer abgerissen
worden, aber entgegen einer amtlichen Verftigung von 1921 wurde das Gelénde
nicht eingeebnet.

Im Jahre 1927 war die Anfang der 20er Jahre geplante Verlegung der Spandauer
Allee abgeschlossen, die das Gesamtgeléande danach in zwei Teilbereiche zer-

schnitt.

1 L 172 - Trassenvarianten Trappenallee und Eschenallee, Biro Topos, Juli 1996
2  gtadtverwaltung Hennigsdorf: "Munitionsdepot Nieder Neuendorf". Dokumentation des
Bestandes 1872 - 1993. November 1993
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Abb. 3: Planungsgebiet, 1903

Wahrend des Il. Weltkrieges wurden auf dem Gelénde zahireiche Splittergrdben
angelegt. Dar{iber hinaus war das Planungsgebiet Ziel eines Bombenangriffes.
Das Gutachten zur Erstbewertung der Rustungsaltlasten weist auf eine maogliche
Gefahrdung durch Blindgénger hin.

Nach 1945 wurden in den vorhandenen Baracken Fliichtlinge untergebracht. Das
blieb Gelande nahezu unveréndert und fiel weitgehend brach. Im Zuge der vor-
anschreitenden Sukzession konnte sich auf Teilflachen ein zusammenhéngender
Geholzbestand entwickeln.

Anfang der 50er Jahre wurde der Havelkanal gebaut, der nun die ehemalige Ha-
fenanlage vom eigentlichen Munitionsdepot trennte.

In den darauffolgenden Jahrzehnten siedelten sich nach und nach gewerbliche
Nutzer (Schweinemasterei, Brunnenbau, Karosserieinstandsetzungsbetrieb, Ga-
ragenaniagen, Lagerplatz u.a.) sowie Kleingartner in einigen Teilbereichen des
Planungsgebietes an. Ebenso entstanden entlang der Eschenallee mehrere Ga-
ragenkomplexe.

8 SeLsF
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Entlang der Eschenallee existierten auBerdem wilde Miillablagerungen (Kihl-
schrénke, Olfasser, Reifen, Hausmdill).
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Abb. 4: Planungsgeblet, 1969

4 Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Hennigsdorf ist geméR des Landesentwicklungsplanes LEP I (Juli
1995) - Zentralértliche Gliederung - Teil des engeren Verflechtungsraumes Bran-
denburg-Berlin. Hennigsdorf liegt im Mittelbereich des Mittelzentrums Oranien-
burg und ist Teil der Planungsregion Prignitz-Oberhavel. Das néchstgelegene
Regionale Entwicklungszentrum ist Neuruppin.

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg-Berlin (LEP eV), Inkraftgetreten am 21. Méarz 1998, weist Hen-
nigsdorf als Handlungsschwerpunkt im Siedlungssystem mit potenziellem Sied-
lungsbereich aus. Das bedeutet eine raumplanerisch gestiitzte Einwohnerent-
wicklung bis zum Jahr 2010 um ein Plus von 50%. Hennigsdorf ist Handlungs-
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schwerpunkt unter anderem fur gewerbliche Umstrukturierung und Revitalisie-
rung. Das Bebauungsplangebiet Eschenallee ist im ausgewiesenen potenziellen
Siedlungsbereich des LEP eV enthalten. Die Havel beziehungsweise der Nieder-
Neuendorfer See werden als groBréumige, tiberregional bedeutsame Was-
serstraBen mit Bedeutung fur die gewerbliche Binnenschifffahrt dargestelit. Als
Gliederung des Siedlungsbereiches ist der Uferbereich als Griinzésur ausgewie-
sen. Der westlich an den Siedlungsraum angrenzende Landschaftsraum wird als
Entwicklungsraum Regionalpark dargestellt.

Das Landesentwicklungsprogramm LEPro (Marz 1998) beschreibt das raumord-
nerische Leitbild der dezentralen Konzentration und beschreibt die Teilraume
und ihre Funktionen. Hennigsdorf stellt mit Velten einen Ort mit besonderem
Handlungsschwerpunkte dar (Konversion, gewerbliche Umstrukturierung u.v.m.).

Der Reglonalplan-l (Méarz 1997) leitet sich aus dem LEP | her und konkretisiert
die raumordnerischen Ziele fir die Region Prignitz-Oberhavel. Die Stadt Hen-
nigsdorf ist dargestellt als:

- Gemeinde mit vorrangiger Versorgungsfunktion fir die ortsansassige Bevélke-
rung (Selbstversorgerfunktion); Ziel ist eine Verbesserung des Ausstattungsni-
veaus und eine daran orientierte Eigenentwickiung (qualifizierte Eigenentwick-
lung);

. Ort mit tberdrtlich bedeutsamer Wonhnfunktion, die tiber den Eigenbedarf hin-
ausgeht (Innenentwicklung und bedarfsgerecht);

. Ort mit iberdrtlich gewerblicher Funktion und damit als Schwerpunktgemeinde
fiir das produzierende Gewerbe;

- Ort mit besonderem Handlungsbedarf.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oberhavel 1 (ehemaliger Kreis
Oranienburg) nennt als Zielsetzungen fur die Stadt Hennigsdorf Innenentwick-
lung, Arrondierung und Nachverdichtung. Fir den westlich an den Ortsteil Nie-
der-Neuendorf angrenzenden Landschaftsraum wird die Extensivierung der ak-
kerbaulichen Nutzung mit hoher Prioritat zur Umwandlung von Acker in Grunland
auf potentiellen Feuchtstandorten vorgesehen. Dabei bildet die Renaturierung
der FlieBgewésser einen weiteren Schwerpunkt. Die Entwicklung von naturnahen
Gewasserrandstreifen und der Schutz der Feuchtniederungen und Auen vor Be-
bauung ist zu beachten. Die vorhandenen Erholungslandschaften sind unter Be-
riicksichtigung dkologisch sensibler Bereiche zu erhalten und zu pflegen. Die in
der Stadt Hennigsdorf bestehenden Waldfléchen sind zu sichern und zu entwik-
keln. Geman dem Landschaftsrahmenplan sind fir den Geltungsbereich die all-
gemeinen Forderungen an die Siedlungsentwicklung zu beachten.

4.2 Flichennutzungsplan / Landschaftsplan
o FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Stadt Hennigsdorf hat bereits im Jahr 1992 einen Flachennutzungsplan mit
Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung sowie die Tragerbeteiligung ins Verfah-
ren gebracht. Vor dem Hintergrund verénderter Rahmenbedingungen insbe-
sondere durch eine Verénderung der Wohnbau- und Gewerbeflachennachfrage

hat die Stadt im Mérz 1994 mit dem Beschluss tber die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes ein neues Verfahren eingeleitet. Die frihzeitige Biirgerbeteili-

1 Biro Szamatolski + Partner: Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Oranlenburg. Im Aufirag
des Landkreises Oranienburg, Berlin 1997
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gung wurde im Dezember 1996 durchgefihrt. Der Fléchennutzungsplan der
Stadt Hennigsdorf ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 18.11.1999 in Kraft
getreten.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Fidchennutzungsplan, Stand 11/99 (o.M.)

Fir das Planungsgebiet und angrenzende Bereiche stellt der FNP-Entwurf fol-

gende Nutzungen dar:

- das Gewerbegebiet Eschenaliee ergénzt die gesamtstidtische Gewerbestruk-
tur; die Monostruktur soll aufgel6st werden;

- die Eschenallee - Ortsumgehung Nieder-Neuendorf ist als uberdrtliche Haupt-
verkehrsstraf3e dargestelit;

- in der Eschenallee ist eine (Vorhalte-)Trasse fiir eine Schienenverbindung
(Stadtbahn) nach Berlin-Spandau gesichert;

- der Hafen siidlich des Havelkanals ist als Wassersportbereich dargestellt;

- das Heizwerk-Sd ist mit Standort im Gewerbegebiet "Eschenalliee" darge-
stellt;
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- das Gewerbegebiet ist gekennzeichnet als Bereich mit schadstofibelasteten
Baden (ohne Lagedarstellung).

« LANDSCHAFTSPLAN

Im Landschaftsplan (Stand 12/1999) ist entlang des Ufers des Havelkanals eine
durchgéngige Griinverbindung geplant. Diese stellt ein wesentliches Element des
iibergeordneten Griin- und Freiflachennetzes der Stadt Hennigsdorf dar. Weitere
Darstellungen betreffen:
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, Stand 12/99 (o.M.)

- die Kennzeichnung des Gewerbegebieteé als Altlastverdachtsfléche;
- die Anpflanzung von Alleen entlang Spandauer Allee und Eschenallee;
. die Sicherung der angrenzenden Kleingérten.

5 Situationsanalyse und Konzept
5.1 Entwicklung seit 1991

Nach dem Fall der Mauer entstand ein wachsender Bedarf an Gewerbeflachen
vor allem durch Verlagerung von Gewerbebetrieben aus dem Stadtgebiet sowie
2ur Ansiedlung mittelsténdischer Unternehmen. Der erste Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Hennigsdorf (Stand April 1992) trug diesem Umstand
Rechnung und wies die Flachen des ehemaligen Munitionsdepots als Gewerbe-
flachen aus, da diese bereits schon teilweise als Gewerbegebiet genutzt wurden
und zudem kurzfristig fur die Stadt verfligbar waren.

Bereits im Januar 1991 verfasste die Stadt Hennigsdorf den Aufstellungsbe-

schluss zum Bebauungsplan Nr. 1 "Eschenallee” mit dem Ziel, das Angebot an
Gewerbeflachen, insbesondere fur aus dem westlichen Siedlungsrand auszula-
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gernde Betriebe, kurzfristig zu verbessern. Der Geltungsbereich umfasste eine
Flache von 17,1 ha und reichte im Westen und im Stiden tiber die aktuelle Gel-
tungsbereichsabgrenzung bis zur Trappenallee sowie bis zum Havelkanal unter
Einbeziehung der angrenzenden Kleingartenflachen.

Zu diesem Zeitpunkt befanden sich neben den Kleingartensparten folgende Nut-
zungen auf der Fléche:

- mehrere Garagen,

- Garten,

- sechs gewerblich genutzte Gebéude,
- zwei Wohnhauser.

Dariiber hinaus war das Planungsgebiet iiberwiegend durch die Restnutzungen
der ehemaligen Munitionslager und den ausgepragten Griinbestand bestimmt.
Auf dem Gelénde bestanden insgesamt noch drei intakte Wallanlagen sowie
zwei weitere Uberreste an der Spandauer Allee.

Die ErschlieBung erfolgte tber unbefestigte Wege. Im nordwestlichen Bereich
befand sich eine Schuttdeponie der LEW.

In der Folge mehrerer Birgerversammiungen zum Bebauungsplan-Vorentwurf,
bei denen in erster Linie Bedenken gegen die umfangreiche Inanspruchnahme
von Kleingartenanlagen, Wohnungsstandorten und Garagenflachen bestanden
sowie der Erhalt des Baumbestandes eingefordert wurde, wurde der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auf etwa 8,4 ha in seiner jetzigen raumlichen Aus-
pragung verringert. Fiir diesen Bereich hat die Stadt Hennigsdorf in der Folgezeit
den verlagerungswilligen und -interessierten Gewerbebetrieben Flachen angebo-
ten.

Im Jahr 1994 wurden insgesamt 19 Hennigsdorfer Gewerbebetrieben per Be-
schiuss der Stadtverordnetenversammiung Grundstiicke innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes zugeordnet.

Zur Sicherung einer geordneten ErschlieBung wurde auf der Grundlage der vor-
gesehenen Ansiedlung der interessierten Gewerbebetriebe ein Erschliessungs-
und Entsorgungskonzept entwickelt. Im Jahr 1993 wurde begonnen, das Bauge-
biet fur das geplante Gewerbegebiet vorzubereiten (Abriss bestehender Ge-
béude, Rodungsarbeiten etc.). Die ErschlieBungsanlagen (Verkehrsanlagen, Be-
und Entwasserung etc.) wurden in der sweiten Jahreshélfte 1994 erstelit. In die-
sem Zusammenhang wurde der Baumbestand iberwiegend geféllt sowie zweli
Wallanlagen und der ehemalige Deponiestandort der LEW abgerédumt. Vorher

wurden die bestehenden Nutzer an andere Standorte verlagert.

Im Zuge der ersten BaumaBnahmen nordéstlich der Spandauer Allee im Bereich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 "LEW-Siidgelande" kam es
Ende 1994 zu Kampfmittelfunden (Giftgasgranaten). Daraufhin wurde das ge-
samte Gelénde des ehemaligen Munitionsdepots, also einschlieBlich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1 "Eschenallee”, fiir weitere Bautatig-
keiten gesperrt. Im Zuge der anschlieBenden Munitionssuche wurde es notwen-
dig, den Boden im Bereich des Planungsgebietes flachendeckend auszukoffern.
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5.2 Derzeitige Situation
5.2.1 Munitionsrdumung / Munitionsfreistellung

Mit den Arbeiten des staatlichen Munitionsbergungsdienstes innerhalb des Gel-
tungsbereiches wurde Mitte des Jahres 1996 begonnen. Die Munitionsraumung
konnte im August 1997 abgeschlossen werden. Der Schlussbericht des
Staatlichen Munitionsbergungsdienstes liegt mit Datum vom 31.7.1997 vor. Far
den GroBteil des Bebauungsplangebietes insbesondere der gewerblichen Bau-
flachen ( ca. 4,7 ha) ist die Munitionsfreistellung erfoigt.!

LARESTS BerAumie und freigestelite Flachen
S
:'A.

Over -
Barriare Spmeerserpongise. 1 1 1M1

Abb. 7: Ubersicht {iber die Munitionsberdumung

1 ¢ a. Abb. 7, folgende Seite
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Im Rahmen der Berdumung wurde der Boden bis zu einer Tiefe von etwa 2,0 m
abgetragen, nach Kampfstoffen untersucht und wieder eingebracht,

Folgende Bereiche sind aufgrund des Baumbestandes, vorhandener Leitungen
etc. nicht munitionsberaumt:

die ErschlieBungsanlagen,

die vorhandenen Griinflachen in den Randbereichen des Planungsgebietes,
die verbliebenen Wallanlagen (2.T.),

einzelne erhaltene Baumstandorte auf Gewerbegrundstﬁcken,

der Standort des Regenwasserrﬁckhaltebecken ,

der Standort der geplanten Umformstation sowie

die am Ufer des Havelkanals gelegenen Grundstiicke.

Nach erfolgter Munitionsfreistellung sind die betreffenden Flachen als Gewerbe-
gebiet entwickelbar. Der Munitionsverdacht fir die nicht berdumten Flachen be-
steht weiter. Dies betrifft die gewerblichen Bauflachen nur in minimalem Umfang
(StraBenrénder, bestehende Béume etc.).

Fur diese Bereiche ist bej Bewegungen des Oberbodens in jedem Falle eine er-
neute Munitionsfreistellung (mit entsprechender Munitionssuche) durch den
Staatlichen Munitionsbergungsdienst erforderlich,

5.2.2 Nutzung

Zum Zeitpunkt der erneuten Bestandsaufnahme zur Uberarbeitung des Bebau-
ungsplans Nr. 1 "Eschenallee® im Jahr 1998 wurde das Planungsgebiet nur im
Bereich des Havelkanals genutzt. Hier befand sich ein Bootshandel/eine Boots-
werft mit neu errichteten Anlegestellen fiir die Freizeitschifffahrt sowie eine
Klempnerei mit betriebsbezogener Wohnnutzung.

Das Ubrige Gelande ist weitgehend berdumt und mit offenem, ebenem Sand-
boden bedeckt. Der nicht abgerdumte Grinbestand befindet sich in den Randpe-
reichen des Planungsgebietes an der Spandauer Allee und der Eschenallee.
Vereinzelt befindet sich weiterer Baumbestand auf dem Gelénde.

Zwischenzeitlich wurden bereits erste Ansiedlungen genehmigt. Das restliche
Gelénde liegt nach der durchgefiihrten Munitionsraumung brach und besitzt den
Charakter von erschlossenem Bauland.

5.2.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Hennigsdorf, Lediglich eine
kleinere Fléche an der PlanstraBe B im Sldosten des Geltungsbereiches befin-
det sich in privatem Eigentum.

Am sidéstlichen Rand des Planungsgebietes am Havelkanal liegt ein stadti-
sches Grundstiick, das gewerblich genutzt wird (Bootshandel). Dieses Grund-
stick wurde in Erbpacht vergeben.
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., Havelkanal

-
2

Abb. 8: Ubersicht Gber die Flurstiicke

5.2.4 Altlasten

im Jahr 1992 wurde fur das Planungsgebiet auf der Grundlage einer historischen
Recherche eine Ersteinschitzung des Gefahrdungspotentials moglicher Altias-
tenverdachtsfléchen erstellt 1. Zur Klarung der Altlastenproblematik wurde in der
Folge im selben Jahr eine umfassende Gefahrdungsabschatzung fiir das Pla-
nungsgebiet durchgefiihrt 2. Folgende Ergebnisse lassen sich zusammenfassen:

1 G.E.O.S. Ingenieurgesellischaft: Erstbewertung der Rustungsaltlasten “Munitionsdepot Nieder-
Neuendorf", Berlin, April 1992
2 Protekum Umweltinstitut, Oranienburg, im Auftrag des Landratsamtes Oranienburg, Berlin 1992
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* eine Sanierung der Deponie auf dem ehemaligen LEW-Geldnde war nicht
erforderlich;

* es waren drei mit MKW und Harnstoff, Ammoniak und Nitrit belastete Béden
auszutauschen;

* die Stickstoffbelastung des Grundwassers wird nach Austausch des Bodens
zurtickgehen;

* nach durchgefihrtem Bodenaustausch ist der Standort als altlastenfrei einzu-
stufen.

Insgesamt betrachtet ist eine Sanierungserfordernis nicht gegeben. Der Boden-
austausch sowie die Bereinigung der Deponie wurden im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten des Gelandes durchgefiihrt. Im Juli 1994 erteilte das Umweltamt
des Landkreises Oberhavel die Freigabe des Gelandes fiir eine Nutzung.

5.2.5 Baugrund

Im Zusammenhang mit der Erstellung der ErschlieBungsanlagen wurde eine
Baugrunduntersuchung fir das Gelande durchgefiihrt 1. Folgende Ergebnisse
sind dabei fur die weitere Planung festzuhalten:

- der Grundwasserstand schwankte zwischen 1,5 und 2,1 m unter Flur und wird
als niedriger Stand bewertet; '
- das Grundwasser ist nicht betonangreifend.

Als Ergebnis eines weiteren Baugrundgutachtens nach Durchfiihrung der Muniti-
onsberdumung ist festzuhalten, dass im Zuge von BaumafBnahmen Verdich-
tungsarbeiten des Geldndes erforderlich sind. Durch die umfangreichen Maf-
nahmen des Bodenaushubs im Rahmen der Munitionsberdumung und der fol-
genden Neueinbringung ohne weitere VerdichtungsmaBnahmen kann davon
ausgegangen werden, daf der Boden - entgegen seiner ehemaligen, natiiriichen
Eigenschaften - nur eingeschrénkte Tragféhigkeit besitzt. Ferner ist zu vermuten,
dass durch die BodenbearbeitungsmaBnahmen eine Vermischung der urspriing-
lich heterogenen Zusammensetzung von Mutterboden und Auffiillungen stattge-
funden hat.

5.2.6 Denkmalschutz

Die Wallanlagen des “Staatlichen Munitionsdepots Nieder-Neuendorf’ unterlie-
gen als flaichenhaftes Bodendenkmal den Bestimmpngen des Denkmalschutz-

der Erhaltung der Anlage wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen und
technischen Bedeutung. Das Artilleriedepot ist als pragender Bestandteil der
Kulturlandschaft im Raum Hennigsdorf einzuschétzen 2,

Aufgrund der MaBnahmen zur Bauvorbersitung sowie der Berdumung des
Standortes durch den staatlichen Munitionsbergungsdienst konnten lediglich drei
Uberreste der ehemaligen Wallaniagen des “Staatlichen Munitionsdepots Nieder-
Neuendorf’ innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1

1 Ingenieurbiiro Knuth: Baugrunduntersuchung zur Ki&rung der Griindungsverhaltnisse in den
Bereichen Kanalisation, StraBennsubau und Bau des geplanten Regenwasserriickhalte-
beckens, Birkenwerder 1993

2 Brandenburgisches Landesmuseum fur Ur- und Frihgeschichte, Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 1 “Eschenallee” vom 19.04.1993
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"Eschenallee” gesichert werden. Sie befinden sich am slidwestlichen und am
sstlichen Rand des Geltungsbereiches und sind noch mit dem prégenden histori-
schen Baumbestand bewachsen. Im April 1993 fand eine gemeinsame Bege-
hung des Geléndes mit Vertretern der zusténdigen Denkmalbehérde statt, in
deren Ergebnis die verbleibenden Uberreste des ehemaligen Munitionsdepots
als Bodendenkmale den Schutzstatus des DSchGBbg genief3en.

5.2.7 Griinflichen / Naturhaushalt / Biotop- und Artenschutz

Folgende Ergebnisse der Landschaftsanalyse sind festzuhalten ':

e In den dicht mit Geholzen bestandenen Bereichen ist von einer ungestorten
Bodenentwicklung auszugehen, die offenen Bereiche sind dagegen als stark
gestorte Bodenstrukturen einzuschétzen.

« Im Rahmen der Munitionsbergung war es notwendig, auf einem Grofteil der
Flachen im Planungsgebiet die oberen Bodenschichten, zum Teil bis zum
Grundwasseranschnitt, abzutragen und anschlieBend wieder einzubauen.
Damit ist von einer vollstandigen Stérung der Bodenverhéltnisse auszugehen.
Der urspriingliche Schichtenaufbau ist zerstért und der Boden damit in seiner
Leistungsféhigkeit bezlglich seiner Filtereigenschaften stark beeintréchtigt.

o Der Geltungsbereich war bis 1993 auf groBen Teilen mit einem fast geschlos-
senem Gehélzbestand bestanden. Ein Teil war nach Angaben des Amtes flr
Forstwirtschaft Borgsdorf als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes einzu-
stufen. Im Zuge der Gewerbeflachenentwicklung ist fir nachfolgende Rodun-
gen ein Antrag auf Genehmigung zur Umwandiung von Wald in eine andere
Nutzungsart zu stellen.

o Es ist davon auszugehen, daB es sich heute um einen fir die Fauna sehr ein-
geschrankten Lebensraum handelt. Lediglich in den Randbereichen des Pla-
nungsgebietes, also entlang der Spandauer Allee oder im Siidwesten des Pla-
nungsgebietes, bestehen noch potentielle - allerdings aufgrund der geringen
Flache eingeschrankt wertvolle - Lebensraume fur die Tierwelt.

« Lufthygienische Belastungen, die tiber das tbliche MaB hinausgehen (Haus-
brand, Autoabgase), sind nicht bekannt.

« Die Offnung der StraBenverbindung zwischen Hennigsdorf und dem Berliner
Bezirk Spandau und die damit verbundene Erhéhung des Durchgangsver-
kehrs sowie die stadtebaulichen Verénderungen im Ortsteil Nieder-Neuendorf
lassen eine stirkere Verkehrs- und Larmbelastung des Planungsgebietes er-
warten.

e Das Planungsgebiet gehdrt zu einem Smoggebiet entsprechend der Smog-VO
Brandenburg.

« Die heutigen Biotopstrukturen zeigen sich zumeist als offener Boden. Nur im
Bereich entlang der Spandauer Allee sowie im Sudwesten finden sich &hnlich
wie im Jahr 1994 noch zusammenhéngende Gehélzbesténde.

« Das Landschaftsbild ist heute aufgrund der fehlenden Strukturierung als ins-
gesamt negativ zu beurteilen.

1 Bei den folgenden Erlauterungen handelt es sich um eine Zusammenfassung der wesentlichen
Ergebnisse der Landschaftsanalyse des Griinordnungsplanes, S. Wallmann, August 1997
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5.3 Planung / Konzept
5.3.1 Ansiedlungskonzept

@ Zugewiesene Flichen

Abb. 9: Stand der Ansiedlungen Januar 1998

Aufgrund der durch die Munitionsraumung erforderlichen Zeitverzégerung und
vor dem Hintergrund verénderter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen wurde die
dem Bebauungsplan-Vorentwurf vom Juni 1993 zugrundeliegende Gewerbefla-
chenansiedlung aktualisiert. Dies wurde auch deshalb erforderlich, da das ge-
plante Heizwerk der Stadtwerke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes angesiedelt werden musste.

Die von der Stadt Hennigsdorf im Januar 1998 aktualisierte Bestandsaufnahme
der ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe zeigt folgendes Bild der Gewerbean-
siedlung:
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« Von insgesamt 5,55 ha zu nutzender Gewerbeflache sind ca. 2,26 ha (41%)
der zugewiesenen Flachen nach wie vor fir Hennigsdorfer Gewerbebetriebe
reserviert.

e 0,45 ha (8 %) sind fiir das geplante Heizwerk und die Umspannstation vorge-
sehen.

« Damit sind etwa die Hélfte der Gewerbeflachen belegt.

Weitere 2,84 ha (51 %) stehen fiir die Ansiediung von Gewerbebetrieben frei zur
Verfiigung. Hier kénnen unterschiedliche GrundstiicksgréBen mit einer Spann-
breite der Grundstiicksflachen von 450 gm bis 8.000 qm entwickelt werden.

5.3.2 Bauantrage

Mit Stand vom Januar 1998 lagen insgesamt drei Bauantrége/ Voranfragen far
Gewerbebetriebe vor. Die Antrige betrafen die Errichtung von Werkstatten, Bu-
ros und Produktions- bzw. Mehrzweckhallen sowie des Heizwerkes und eines
Sportcenters. Weitere Abstimmungen der Bauvorhaben mit den Zielen und Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sind erforderlich.

5.3.3 ErschlieBung

Die Anbindung des Gewerbegebietes "Eschenallee" an die Spandauer Allee er-
folgt tber die PlanstraBen A und B. Eine ErschlieBung des Gewerbegebietes
tiber die Eschenallee ist vorerst nicht vorgesehen. Es ist geplant, die PlanstralBe
B erst im Zuge des Baus der UmgehungsstraBe Nieder-Neuendorf anzubinden.
Zur internen FeinerschlieBung dienen ferner die PlanstraB3en C und D, die als
Stichstrafen mit Wendehammer ausgeprégt sind.

Die ErschlieBungsanlagen sind erstellt. Die ErschlieBungsstraBen des Gewerbe-
gebietes haben einen Fahrbahnquerschnitt von 6,0 m 1. Ein Gehweg ist einseitig
an der StraBe angeordnet. Der gesamte Querschnitt der PlanstraBen A, C und D
und teilweise auch B betragt 9,50 m (s. Abbildung 9). Die Planstrai3e B hat im
Abschnitt zwischen dem FuBweg zum Kanalufer und der Spandauer Allee auf-
grund des Baumbestandes einen Querschnitt von insgesamt 13,75 m.

Die Querschnitts-, Kurven und Knotengestaltung der inneren ErschlieBungsstra-
Ben sind auf die Belastung mit LKW-Verkehr ausgelegt und ausreichend dimen-
sioniert. Das durch die geplante Gewerbestruktur zu erwartende Verkehrsauf-
kommen wird aufgrund der vorgesehenen mittelsténdischen Betriebsstruktur als
gering bis méBig eingeschétzt, so daf die zuk(inftigen Verkehrsmengen fur das
stadtische ErschlieBungsnetz keine Probleme aufwerfen werden. Entsprechend
der Brandenburgischen Empfehlungen fir die Anlage von verkehrssicheren, ort-
stypischen, anwohnergerechten und kostensparenden ErschliessungsstraBen
(BEATE '94) wird fur das Gewerbegebiet mit ca. 50 - 60 LKW-Fahrten pro
Werktag gerechnet.

Grundsétzlich ist der Stellplatzbedarf fir Beschéttigte und Kunden auf den Be-
triebsgrundstticken abzudecken. Im dffentlichen StraBenraum sind fur Besucher
an der zu den Kleingéarten gewandten Seite der PlanstraBe B in geringem MafB
Stellplatze méglich. Zur Zeit ist das Planungsgebiet durch eine Regionalbuslinie
an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Langfristig ist

1 MW & Partner: Ausfihrungsplanung StraBenbau / Rohrleitungsbau / Trinkwasser
Gewerbegebiet Eschenallee, Hennigsdorf 1994
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sine Anbindung nach Spandau (ber eine Stadtbahnlinie auf der Trasse der ehe-
maligen Ost-Havellandischen Eisenbahn vorgesehen. Die geplante Trasse be-
findet sich auf der westlich an das Planungsgebiet angrenzenden Eschenallee,
die zukinftig far die Fuhrung der Ortsumgehungd Nieder-Neuendort freigehalten

wird.
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Abb. 10.1: Strapenquerschnitt PlanstraBen A, C, D

3 At flye .
|\1\1\1\1 S0 4% 5

- N
it AN e bl
NG 72 T SR - A
O A Y e, e
AN 157 i E oAty 157
L Y o o e | A ErE e VA
it =27 o= L
\l

s B ©
= s RENC Y L

RS IR
""" AP R L)

...............

;,--c&'v..r::.:,-ﬂ =2

28 3 | 8.0 fos
1 5.0 . 1228 | 80 i
T prvawgrundsiick ’ ONfentiche Straflonfische i Privatg bk

Abb, 10.2 straBenquerschnitt PlanstraBe B



Stadt Hennigsdorf B-Plan Nr._1 "Eschenallee"
Begriindung 04021998/07062004

5.3.4 Ver- und Entsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Die Regenentwasserung erfolgt Uiber ein Leitungsnetz von DN 300- bis DN 400-
Leitungen zentral fir das gesamte Planungsgebiet zu einem unterirdischen Re-
genwasserriickhaltebecken im Bereich der PlanstraBBe B. Dieses Riickhaltebec-
ken wurde aufgrund der hydrologischen Bedingungen (niedriger Grundwasser-
flurabstand) sowie aufgrund der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des
Oberbodens errichtet. Es existiert eine Regeniiberlaufleitung mit Einleitung in
den Havelkanal. Das Regenwasserriickhaltebecken ist auf der Grundlage der
Vorgaben des Bebauungsplan-Entwurfes von 1994 (GRZ 0,8) ausreichend di-
mensioniert (zulassige Versiegelung jetzt maximal 75% = 0,75). Das Becken ist
etwa 40 cm erduberdeckt. Eine Begriinung ist moglich. Ebenso ist die Tragfahig-
keit fir die Befahrung mit LKW der Lastenklasse D 400 (schwere Lastkraftwa-
gen) ausgelegt. Eine Uberbauung ist nicht méglich.

Die Schmutzwasserentwésserung erfolgt durch eine DN 250-Leitung tber die
PlanstraBe A an die Spandauer Allee mit Freispiegelleitung an das stédtische
Schmutzwassernetz. Von hier aus werden die Abwésser Uber eine Druckleitung
auf die Rieselfelder bei Wansdorf westlich von Hennigsdorf gepumpt. Hier ist
langfristig die Errichtung eines zentralen Klarwerkes geplant.

Die Trinkwasserversorgung wird Uber ein Leitungsnetz mit Anbindung Uber die
PlanstraBe A und die Spandauer Allee an die vorhandene Trinkwasserleitung in
der Trappenallee sichergestellt. Die Versorgung mit Frischwasser ist durch eine
DN 200-Leitung sichergestelit. Diese Leitung versorgt neben dem gewerblichen
Bereich ebenfalls 11 Hydranten zur Sicherung der Feuerldschwasserversorgung
des Gebietes.

Zur Sicherung der Fernwarmeversorgung fiir die geplanten Gewerbegebiete
"LEW-Siidgelénde" und "Eschenallee" sowie zur Versorgung des Stadtteiles Nie-
der-Neuendorf ist im Planungsgebiet an der PlanstraBe D ein Standort flr ein
Heizwerk gesichert. Das Leitungsnetz mit Vor- und Rucklaufen befindet sich im
StraBenraum der ErschlieBungsstraBen. Hierzu ist ein einseitiger 1,5 m breiter
Griinstreifen parallel zu den Fahrbahnen vorgesehen. Der Ausbau betrifft die
gesamte PlanstraBe C sowie Teile der PlanstraB3e B. In der Planstraf3e A ist be-
reits eine Leitungstrasse vorhanden. Das Gewerbegebiet liegt im Bereich der von
der Stadtverordnetenversammiung im Oktober 2002 beschlossenen Fernwérme-
satzung. Hier besteht ein Anschlusszwang an das Fernwérmenetz.

Die Energieversorgung und StraBenbeleuchtung sind durch Verlegung entspre-
chender Netze in den StraBenrdumen gesichert.

Die Abfallentsorgung innerhalb des Planungsgebietes erfolgt im Auftrag des
Landkreises Oberhavel durch die AWU (Abfallwirtschaftsunion Oranienburg
GmbH). Vorrang sollte in jedem Fall die Abfallvermeidung haben. Das Recycling-
System sollte umfangreich intensiviert werden. So bietet sich zusétzlich zu de-
zentraler getrennter Glas- und Papiersammlung die Kompostierung von entspre-
chenden organischen Abfillen an. Auch die in kleinen Mengen anfallenden
Millanteile wie Kunststoff, Metall, Textilien und Sonderabféille (Medikamente,
Batterien usw.) sollten getrennt gesammelt und mdéglichst wiederverwertet wer-
den.
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5.3.5 Griinflichen / Naturhaushalt / Biotop- und Artenschutz

Die landschaftsplanerischen Belange innerhalb des Planungsgebietes werden
detailliert in den Erlauterungen zum parallel erstellten Grinordnungsplan darge-
stellt. Die geméf dem Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung und des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr vom 29.04.1997 rechtsverbindliche Festsetzung der Abwagungser-
gebnisse der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir Eingriffe im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist beriicksichtigt.

Als landschaftsplanerischer Schwerpunkt ist die Sicherung und Ergénzung der
vorhandenen Griinbestande zu sehen, die Funktionen fir den Naturhaushalt,
den Biotop- und Artenschutz und das Landschatftsbild ibernehmen. Dazu ist es
notwendig, ausreichend dimensionierte Griinflachen zu sichern, die die Ausbil-
dung von naturnahen Vegetationszonierungen ermdglichen.

Entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes beziehungsweise
Landschaftsplans der Stadt Hennigsdorf sieht der Grinordnungsplan eine Fuf3-
wegeverbindung entlang des Havelkanals vor, die durch Festsetzung einer 6f-
fentlichen Griinflache im Bebauungsplan gesichert wird.

Um eine Durchquerung des Baugebietes fiir Rad- und FuBgénger in Ost-West-
Richtung zu gewahrleisten, ist eine Griinverbindung anzulegen. Dadurch wird
das Gebiet mit den angrenzenden Kleingérten und dem Ufer des Havelkanals
vernetzt.

Der Griinordnungsplan sieht.sowohl eine Eingriinung als auch eine interne Gran-
gliederung des zukiinftigen Gewerbegebietes vor. Damit soll sowohl den Belan-
gen des Naturhaushaltes und des Biotop- und Artenschutzes als auch dem zu-
kiinftigen Orts- und Landschaftsbild Rechnung getragen werden.

Bei den Flachen im Planungsgebiet ist davon auszugehen, dass es sich auf-
grund der Munitionsbergung um stark gestorte Bodenverhéltnisse handelt, so
dass naturnahe Strukturen erst wieder aufgebaut werden missen. Teilweise wer-
den hierzu auch MaBnahmen wie der Abtrag von Aufschittungen und bodenver-
bessernde MaBnahmen notwendig.

Um eine Mindestbegriinung der Baugrundstiicke sicherzustellen, ist eine Min-
destbepflanzung vorgesehen, die je angefangene 400 qm Grundstiicksflache das
Anpflanzen eines GroBbaumes vorsieht.

Zur VergréBerung des Grinanteils sind Dach- und Fassadenbegriinungen fiir
Flachdécher vorgesehen. Die PflanzmaBnahmen sind dazu geeignet, durch ihre
unterschiedlichen Strukturen das Gelénde aufzuwerten.

Die geplanten Oberflachenbefestigungen auf den Grundstlicksfreiflachen sollen
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden, um eine direkte
Niederschlagswasserversickerung zu gewéhrleisten.

Das Anpflanzen von StraBenbé&umen ist aufgrund der bereits erfolgten Erschlie-
BungsmaBnahmen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht moglich. Um den-
noch den Eindruck eines durchgrinten Straf3enraumes sicherzustellen, sieht der
Grinordnungsplan auf den Baugrundsticken Pflanzvorgaben flr die an die of-
tentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Bereiche vor. Es ist eine in der Regel
drei Meter breite teilweise transparente, differenziert gegliederte Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern anzulegen. Eine Integration der im Rahmen der Min-
destbepflanzung der Baugrundstiicke zu pflanzenden B&ume in diese genannten
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Anpflanzungen ist mdglich. Da die Geholzpflanzungen vollsténdig auf den Bau-
grundstiicken liegen, visuell jedoch dem &ffentlichen Raum zugeordnet sein sol-
len, erfolgt die Rickversetzung der grundstiicksbezogenen Einzaunung hinter
die eigentliche Abpflanzung.

5.4 Ergebnisse der Abwidgung aus der erneuten Offenlage / Planén-
derungen / Anderungen, Ergédnzungen der Begriindung

5.4.1 Anderungen der Stadt nach Durchfithrung der erneuten Offen-
lage

Folgende Punkte wurden nach Durchfiihrung der erneuten Offenlage durch die
Stadt geéndert:

- Anpassung der mit Munitionsverdacht gekennzeichneten Flachen an die Er-
gebnisse des Munitionsbergungsberichtes

Der Verlauf der Abgrenzung der nicht berdumten Flachen (Kennzeichnung
durch xxx-Linie im Plan) wurde an die Ergebnisse des (amtlichen) Berichtes
zur Munitionsraumung angepaft. Der Bericht lag zum Zeitpunkt der Entwurfs-
fassung fir die ereute Offenlage noch nicht vor.

- Neu - Festsetzung der PlanstraBe D

Aufgrund der nicht weiter verfolgten Ansiedlung des geplanten Betriebshofes
auf der Gewerbeflache GE 6 wurde die urspringliche planerische Konzeption
einer kleinteiligen Gewerbeflachennutzung fir diesen Teilbereich wieder auf-
gegriffen. Dazu wurde die urspriinglich vorgesehene StichstraBenerschlie-
Bung dieses Bereiches zur Sicherung einer moglichst kleinteiligen Nutzungs-
struktur wieder erforderlich. Demzufolge wird die gewerbliche Bauflache die-
ses Teilabschnittes als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Da es sich aus-
schlieBlich um stadtische Flachen handelt ist von dieser Anderung niemand
beriihrt. Im Bereich des Wendehammers wird vergleichbar zur Planstra3e o]
ein Baum festgesetzt. Die Auswirkungen auf die Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung sind unerheblich (ca. 200 qm).

- Arrondierung der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 169

Zur Sicherung eines wirtschattlichen Grundstiickszuschnittes wurde die nérdli-
che Grenze des Flurstiickes 169 der allgemeinen Orthogonalitét der Flur-
stiicksgrenzen angepasst. Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
erhalt dadurch eine rechteckige (statt vorher trapezférmige) Grundfidche. Alle
Grundstiicksgrenzen treffen jetzt in rechtem Winkel aufeinander.

- Anderung der laufenden Nummerierung der Baugebiete GE 6 - 8 altin GE 7 -
GE9

Durch Festsetzung der PlanstraBe D (StichstraBe) wird das Gewerbegebiet
GE 6 alt in zwei neue Baugebiete (GE 6 und GE 7) geteilt. Dadurch andert
sich die laufende Nummerierung der weiteren Gewerbegebietes GE 7 alt in
GE 8 neu und GE 8 alt in GE 9 neu (in Plan und Text).

. Anderung der laufenden Nummerierung der Festsetzungen ab Nr. 14

Die Festsetzungen Nr. 14 und 15 alt und Nr. 16 und 17 alt werden aufgrund
gleichen Wortlautes aus redaktionellen Griinden zu den Festsetzungen Nr. 14
neu und Nr. 15 neu zusammengefasst. Dadurch andern sich die laufenden
Nummerierungen der weiteren Festsetzungen entsprechend.
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- Anpassung der Héhe baulicher Anlagen auf HN (statt NN)

Aufgrund formeller Anforderungen erfolgt die Hohenfestsetzung in Bebau-
ungsplanen in HN statt NN. Dies wird entsprechend beriicksichtigt (in Plan
und Text). Der Unterschied betrégt etwa 13 - 16 cm und ist damit von unter-
geordneter Bedeutung fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

- Redaktionelle Anpassungen in Kapitel 7.6 und 7.7

Die Texte wurden aufgrund des Wegfalles des Betriebshofes sowie des Fuf3-
weges entlang des Havelkanals entsprechend in Kapitel 7.6 und 7.7 redaktio-
nell Uberarbeitet.

5.4.2 Ergebnisse der Abwagung aus der erneuten Offenlage

Als Ergebnis der Abwégung der Anregungen und Bedenken aus der emeuten
Offenlage lassen sich folgende Anderungen und Ergédnzungen zusammenfassen:

Gednderte textliche Festsetzungen sowie ergénzte Begriindungen

- Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 2: redaktionelle Anpassung an Formulierungs-
empfehlungen des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
(MSWV) und des Amtes flir Immissionsschutz (Afl)

- Festsetzungen Nr. 16, 17, 18 alt: Klarstellung zur rdumlichen Verortung der
Festsetzung (Festsetzung gilt nur fir Gebédude auf der Baulinie und zu den
Kleingérten)

- Festsetzungen Nr. 30 und 31 alt: Klarstellung zur radumlichen Verortung der
Festsetzung von Einfriedungen (Festsetzung gilt nur zu den &ffentlichen Stra-
Benraumen)

- textliche Klarstellungen der Begrindungen fir 7.3 Baulinien (Anpassung an
bestehende Gehdlze) und 7.8 Immissionsschutz (gednderte Festsetzungen
Nr. 16, 17, 18 alt)

Geénderte Textabschnitte der Begriindung

- Kapitel 5.2.1: redaktionelle Uberarbeitung und Anpassung an die Ergebnisse
der Munitionsraumung

- Kapitel 5.2.7: textliche Ergdnzung aufgrund der Auswertung der Anregungen
und Bedenken des Amtes flr Forstwirtschaft (Umwandlung von Wald)

- Kapitel 5.3.1: Aktualisierung der Ansiedlungen (Januar 1998)

- Kapitel 5.3.2: Aktualisierung der Bauantragstellung (Januar 1998)

- Kapitel 5.3.3: textliche Erganzung aufgrund der Auswertung der Anregungen
und Bedenken des Landesamtes fur StraBenbau, Strausberg (Angaben zu
LKW-Aufkommen und Stellplatzen)

- Kapitel 5.3.4: Aktualisierung des Sachstandes zur Abfallentsorgung aufgrund
der Auswertung der Anregungen und Bedenken der Abfall-Wirtschafts-Union

- Kapitel 5.4: Zusammenfassung der Ergebnisse der Anregungen und Beden-
ken aus der erneuten Offenlage (Kap. 5.4 der Fassung vom 9. September ist
entfallen)

- Kapitel 8: Aktualisierung der Flachenangaben fur die Grinflachen aufgrund
geénderter Flachenbilanz durch Umwidmung gewerblicher Bauflache in Stra-
Benverkehrsflache und Arrondierung der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung

- Kapitel 11: Aktualisierung der Flachenbilanz (Januar 1998) durch Wegfall ge-
werblicher Bauflache
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- Teil D: Aktualisierung der Verfahrensschritte

6 Integration des Griinordnungsplanes

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1 “Eschenallee” wird als
Grundlage fur die Abwéagung aller Belange geman § 1 Abs. 6 BauGB zur Klérung
der Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege ein Grinordnungsplan er-
arbeitet.

Anlass fiir die Aufstellung des Griinordnungsplans ist der fiir den Geltungsbe-
reich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 1 “Eschenallee”, der fir den
Bereich nachhaltige Landschaftsveranderungen erwarten lasst. Geméaf § 7 Abs.
4 BbgNatSchG ist deshalb ein Griinordnungsplan aufzustellen.

Der Grinordnungsplan hat die Aufgabe, die értlichen Ziele, Erffordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Die
Darstellungen des Grunordnungsplans sind als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen (§ 7 Abs. 2 BbgNatSchG).

Als landschaftsplanerischer Schwerpunkt ist die Sicherung und Erganzung der
vorhandenen Grinbestande zu sehen, die Funktionen fir den Naturhaushalt,
den Biotop- und Artenschutz und das Landschaftsbild Gbernehmen. Dazu ist es
notwendig, ausreichend dimensionierte Grinfléchen zu sichern, die die Ausbil-
dung von naturnahen Vegetationszonierungen erméglichen.

Der Griinordnungsplan sieht sowohl eine Eingriinung des Gewerbegebietes als
auch eine interne Gringliederung des zukiinftigen Baugebietes vor. Damit soll
den Belangen des Naturhaushaltes und des Biotop- und Artenschutzes und dem
zukiinftigen Orts- und Landschaftsbild Rechnung getragen werden.

Die im Grinordnungsplan zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschlage-
nen Festsetzungen werden vollstandig in den Bebauungsplan Ubermommen.
Dies ist insbesondere zur Gewahrleistung einer grétméglichen Kompensation
der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erfoigt. Eine vollstdndige Kompensation ist nur durch zuséatzli-
che ErsatzmafBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches zu erzielen.

Dartiber hinaus dienen diese Festsetzungen insbesondere zur Sicherung einer
landschaftsgerechten Einbindung des Planungsgebietes in die unmittelbar be-
nachbarten und z.T. sehr wertvollen Griin- und Erholungsflachen sowie zum Ufer
des Havelkanals. Damit kann ein harmonischer Ubergang vom Landschafts- zum
Stadtraum geschaffen werden.

Des Weiteren sollen diese Festsetzungen innerhalb der Baugebiete eine glie-

dernde und gestaltende Funktion Gbernehmen und einen Beitrag zur Stadtgestalt
leisten.

26 SelLeF



Stadt Hennigsdort B- ! .
Begrindung 04021998/07062004

TEILB BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

7 Begriindung der Festsetzungen

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung und des Grinordnungsplanes
werden unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Munitionsberaumung die
Festsetzungen des Bebauungsplanes begriindet. Die Gliederung erfolgt analog
zu der des § 9 Abs. 1 BauGB.

741 Art der baullchen Nutzung

Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Hennigsdorf werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzung zur Art der Nut-
zung getroffen:

Insgesamt kann durch die Festsetzung von neun Gewerbegebieten (GE 1 bis GE
9) gemal § 8 BauNVO etwa 5,55 ha Fléchen zur Unterbringung von nicht erheb-
lich beléstigenden Gewerbebetrieben planungsrechtlich geslchert werden. Damit

. wird die Zielsetzung der stadtebaulichen Entwicklung dieser Flache als Gewerbe-

standort gesichert.

Im Sinne einer Angebotsplanung werden innenstadtnahe, kleinteilige Gewerbefia-
chen fiir vorwiegend mittelstandische Gewerbebetriebe geschaffen. Damit wird
ein stadtentwicklungspolitisch wichtiges Ziel der Diversifizierung der stédtischen
Wirtschaftsstruktur umgesetzt. Die bestehende, durch industrielle GroRbetriebe
bestimmte Gewerbestruktur wird durch dieses Angebot sinnvoll erganzt. Dariiber
hinaus werden wichtige Ersatzstandorte fir Gewerbebetriebe in innerstédtischen

.Gemengelagen bereitgestelit und damit ein wesentlicher Beitrag zur Entflechtung

immissionsschutzrechtlicher und erschlieBungstechnischer Probleme zZwischen
Wohn- und gewerblicher Nutzung erbracht. Des Weiteren wird die Entwicklung
bereits vorhandener Gewerbebetriebe planungsrechtlich gesichert.

Mit der Festsetzung des sehr schmalen Baugebietstreifens (GE 9) ist beabsich-
tigt, die Uferkante fur betriebsnotwendige Tatigkeiten des wasserbezogenen Ge-
werbes (Kaimauer und Bootsstege) zu sichern, wahrend ein ca. 5 m breiter Grin-
flachenstreifen der offentlichen Zugéanglichkeit des Havelkanals dient. Hiermit
wird insbesondere dem Wunsch des Eigentiimer entsprochen, die gewerblich
genutzten Flachen deutlich von der offentlichen Grinflache zu trennen, um Nut-
zungskonflikte zu verhindern. AuBerdem erfordert die Errichtung baulicher Anla-
gen (Kaimauer) eine Baugebietsausweisung. In der Flachenausweisung wurde
auf die bestehenden Flurstiicke Bezug genommen.

Textliche Festsetzungen:

1 In den geméB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Gewerbegeblete GE 1, GE

2, GE 3, GE 8 und GE 9 gegliederten Teilen der Baugebiete sind die
Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI der Abstandsleitlinie des
MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg 1995, S. 590) nicht
zuléssig.
GeméB § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den als Gewerbegebieten GE 1,
GE 2, GE 3, GE 8 und GE 9 gegliederten Teilen der Baugebiete aus-
nahmsweise nur Betriebsarten der Abstandsklasse VIl zugelassen
werden, wenn die Einzelfallpriifung ergibt, dass diese Betriebsarten
den Betrieben und Anlagen entsprechen, deren Abstandserfordernis
geringer als das Abstandserfordernis der Abstandsklasse Vil ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§1Abs. 4,5und 6 Nr. 1 BauNVO).
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2 In den geméB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Gewerbegebiete GE 4, GE
5, GE 6 und GE 7 gegliederten Teilen der Baugebiete sind die Be-
triebsarten der Abstandsklasse | bis VI der Abstandsleitlinle des
MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg 1995, S. 590) nicht
zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

Fur die bereits bestehende, unmittelbar angrenzende Wohn- und Kleingartenbe-
bauung im Westen und Stiden des Planungsgebietes ist durch die geplante An-
siedlung von Gewerbebetrieben sicherzustellen, dass schéadliche Umwelteinwir-
kungen durch neue Betriebe und Anlagen soweit wie mdglich vermieden werden.
Die im Rahmen des Amtshilfeersuchens durch das Afl Neuruppin durchgefihrte
Ermittiung des flachenbezogenen Schalleistungspegels fiir das Planungsgebiet
ergab im wesentlichen eine Unbedenklichkeit beziglich der Einhaltung der
Schallpege! nach DIN 18005'. Um andere schéadliche Umwelteinwirkungen (Ge-
ruch, Erschiitterung u.a.) auf die angrenzenden sensiblen Bereiche im Sinne der
planerischen Konfliktbewéltigung und des vorbeugenden Immissionsschutzes zu
-vermeiden, werden zusétzlich Nutzungsbeschréankungen gemén §1 Abs. 4 bis 10
BauNVO fir bestimmte Anlagenarten festgesetzt.

Mit Bezug auf die Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg vom Juni 1995 wer-
den deshalb in allen gewerblichen Baugebieten Anlagen der Abstandsklassen |
bis VI nicht zugelassen. In den gewerblichen Baugebieten entlang der Eschen-
allee und stidlich der PlanstraBe B werden Anlagen der Abstandsklasse Vil nur
ausnahmsweise zugelassen. Damit sollen die zu erwartenden Belastungen der
benachbarten Nutzungen durch interne Gliederung des Gewerbegebietes nach
dem Stdérgrad der anzusiedelnden Betriebe und Anlagen gegliedert und in unmit-
telbarer Randlage zu den sensiblen Nutzungen minimiert werden. Dabei ist unter
Bezugnahme auf den § 8 BauNVO das Prufkriterium einer nachweislichen Be-
trachtung die Entwicklung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.
Es ergibt sich die Regelfestsetzung aus den Ausfihrungen des § 8 Abs. 2 und
Abs. 3 BauNVO, sofern nicht andere Festlegungen getroffen werden (s. Textliche
Festsetzungen Nr. 1- 7).

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3, GE 8 und GE 9, die den gefor-
derten Schutzabstand von 100 m zu sensiblen Nutzungen unterschreiten, sind
Betriebsarten der Abstandsklasse VIl ausnahmsweise zuldssig, wenn nachweis-
lich festgestellt wird, dass z.B. aus dem Betrieb eines geplanten Bauhofes oder
einer Schlosserei keine immissionsschutzrechtlichen Probleme resultieren.

Textliche Festsetzung:

3. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-

fiichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuléassig.
Ausnahmsweise zulidssig sind Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fiir den Verkauf von Booten und Bootsbedarf.
Aligemein zuléisslg sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir
den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbege-
biet zulassig ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO).

1 s Punkt 9: Immisslonsschutz
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Sudgelande”) groBfléchige Einzelhandelsbetriebe (Mébelmarkt) zuléssig. Im Be-
bauungsplangebiet Nr. 8 "TEQ-Geldnde" ist ein weiterer groBflachiger Einzelhan-
delsbetrieb (Baumarkt) zuléssig. Bereits zu Beginn des Jahres 1995 wurde der
rechnerische Orientierungswert zur Einzelhandelsausstattung (ca. 1m2/EW) von
Hennigsdorf um fast 20 % Uberschritten. Einzelhandelsbetriebe sind deshalb
innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden B-Plans nicht zulassig.

Im Vordergrund steht das Planungsziel der verbindlichen Sicherung eines ausrei-
chenden Gewerbefléchenangebotes fur produzierende und verarbeitende Ge-
werbetreibende .

Aufgrund einer bestehenden, wasserorientierten Nutzung mit Reparaturbetrieb
und Schiffsverladung am Havelkanal ist die Einrichtung wasserschiffahrtsbezo-
gener Verkaufsflachen jec;och ausnahmsweise zuléssig, da im Zusammenhang

Des Weiteren soll den im Gebiet produzierenden Handwerksbetrieben die Még-
lichkeit gegeben werden, _ihre Produkte direk.t an der _Stétte der Herstgllung Zu

Produktion unterstitzt werden.

Textliche Festsetzung:

4. Inden Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 8 sind Lagerplitze
ausnahmsweise 2uldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1Abs. 5 BauNVO)

In den Randbereichen des Planungsgebietes besteht aufgrund der Nachbar-
schaft zu sensiblen Nutzungen ein besonderes Er_fordernis flr den Immissions-

erhebliche Emissionen ausgehen kénnen (Larm, Staubentwicklung, Verkehrsbe-
wegungen etc.). Dies ist zum Schutz der angrenzenden Wohn- und Kleingarten-

Textliche Festsetzung:

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tankstellen nicht zu-
ldssig. Ausnahmsweise 2uldssig sind Tankanlagen zur Deckung des
Eigenbedarfes der Gewerbebetriebe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tankstellen aufgrund ihrer

Standortanforderungen und mangelnden stédtebaulichen Einpassungsféhigkeit
sowie der nachbarschaftlichen Stérwirkungen, die durch den Betrieb der Anlage
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hervorgerufen werden, nicht zulassig. Ziel ist die Entwicklung und Sicherung ei-
nes intensiv genutzten Gewerbestandortes. Im angrenzenden Stadtgebiet stehen
verkehrlich besser erschlossene und ausreichend dimensionierte Fldchen an
anderen Standorten zur Verfligung bzw. werden sie planungsrechtlich gesichert,
so z.B. im Bebauungsplangebiet "LEW-Siidgeléande” unmittelbar auf der Ostlich
angrenzenden Fléche.

Betriebliche Tankanlagen, die nur der Eigenversorgung des jeweiligen Gewerbe-
treibenden oder sonstigen Betriebes dienen, sind aufgrund der Notwendigkeiten
zur Versorgung der Betriebsfahrzeuge ausnahmsweise zuléssig.

Textliche Festsetzung:

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen fiir sportliche
Zwecke ausnahmsweise zulésslg.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die Errichtung von Anlagen fir sportliche Zwecke ist innerhalb des Plangebietes
nur ausnahmsweise zulassig, da der Bau von Sportanlagen mit den entsprechen-
den Flachenbedarfen und zu erwartenden Belastungen durch den Kundenver-
kehr den wesentlichen Zielen der Standortentwicklung innerhalb des Plangebie-
tes als Standort zur Starkung und Entwicklung des ortsansassigen mittelsténdi-
schen Gewerbes widerspricht.

Textliche Festsetzung:

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstatten
nicht zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Dariiber hinaus sind Vergniigungsstatten in den Gewerbegebieten nicht zulassig.
Sie sind aufgrund ihrer negativen Auswirkungen und Stérwirkungen mit den stad-
tebaulichen Zielsetzungen einer vertraglichen gewerblichen Entwicklung des
Standortes mit den entsprechenden Bindungen, die sich aus der Nachbarschaft
ergeben, nicht vereinbar. Ziel der Stadtentwicklungspolitik ist die Integration der
Anlagen insbesondere innerhalb des Stadtzentrums (MK-Gebiet).

7.2 Mass der baulichen Nutzung

GemaB § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO werden zur Bestimmung einer mdglichen
Ausnutzung der einzelnen Baugebiete die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die
maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Durch das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende ErschlieBungssystem werden insgesamt neun Baugebiete
gebildet, die bezlglich des Nutzungsmaffestsetzung wie folgt behandelt werden:

Um der landschaftsplanerischen Zielsetzung nach einer méglichst geringen Bo-
denversiegelung und der Berlicksichtigung der landschaftsraumlichen Lage
Rechnung zu tragen, sind die zuléssigen Hchstwerte der BauNVO nicht heran-
gezogen worden. Fiir die Baugebiete GE 1 bis GE 8 wird deshalb eine maximale
Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4
BauNVO kénnen somit 75 % der Grundstlcksflache fur die Uberbauung, fur son-
stige Nebenanlagen und Zufahrten bzw. Hofflachen sowie flir baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache in Anspruch genommen werden.

Fur das Baugebiet GE 9 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, um hier der beson-
deren landschaftsraumlichen Situation unmittelbar am Ufer des Havelkanals ge-
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recht zu werden. Die GRZ sichert damit die in dem Bauantrag von 1995 flr das
Gewerbegrundstiick am Ufer beantragte Nutzung, gewéhrleistet einen harmoni-
schen Ubergang zu den dichter genutzten Gewerbeflachen im Kernbereich und
dient zur landschaftsgerechten Einbindung des Gewerbegebietes am land-
schaftsbildpragenden Ufer des Kanals.

Textliche Festsetzung:

8. Bei der Ermittiung der zuldssigen Grundfldche im Baugebiet GE 9 darf
die festgesetzte Grundfidchenzahl durch die Grundflédchen von Gara-
gen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen Im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird bis zu einer Grundfiichenzahl von 0,75 {iberschritten wer-
den.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Mit der Festsetzung der Uberschreitung der zulassigen Grundfléche filr das Bau-
gebiet GE 9 wird die besondere Funktion dieser Flache als Bootslager- und -re-
paraturplatz gesichert. Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 zuléssige Uberschreitung der
festgesetzten GRZ von 0,3 bis zu einer zuléssigen Grundfléache von max. 0,45
wird der intensiven und tiberwiegend im Freien ausgelbten Grundstlicksnutzung
durch den vorhandenen Betrieb nicht gerecht. Aus diesen besonderen Griinden
wird die zulassige Grundflachenzahl auf das Maf der librigen Baugebiete erhdht,
um einen standortgerechten Betrieb dieses Gewerbegrundstlckes sicherzustel-
len. Das Grundstiick erhalt damit die gleiche Ausnutzungsziffer flr zu versie-
gelnde Grundstlcksflachen wie die ibrigen Baugebiete.

Textliche Festsetzungen:

9. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 8 diirfen bauliche Anlagen eine
Héhe von 43,0 m iiber H.N. nicht iiberschreiten. Dies glit nicht fiir
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

10. Im Gewerbegebiet GE 9 diirfen bauliche Anlagen eine H6he von 40 m
iiber H.N. nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbau-
ten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen. A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

11. In den Gewerbegebieten GE 4, GE 5, GE 6 und GE 7 ist ausnahms-
weise eine Hoéhe baulicher Anlagen von 45,0 m Giber H.N. zulédssig.
Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Lif-

tungsaniagen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

Der Bebauungsplan setzt geméB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine HShenbegren-
zung fur die einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksfléchen fest. Die zuldssige
Hohe baulicher Anlagen fur die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 8 wird auf eine
maximale Hohe von 43,0 m Uber H.N. beschrénkt. Dabei wird die H6he der bauli-
chen Anlage als maximal zuléssige Oberkante (hochster Punkt des Geb&udes)
zur zweifelsfreien Bestimmbarkeit geman § 18 Abs. 1 BauNVO als Gebéudehdhe
iber H.N. ausgewiesen. Dieser Wert entspricht einer zuléssigen Héhe der Bau-
kérper von etwa 10,0 m.

Damit wird sichergestellt, dass die H6henentwicklung der geplanten Geb&ude die

Kronen der vorhandenen und geplanten Baume nicht tiberragt, eine Beeintréachti-
gung der angrenzenden Siedlungsbereiche und des Landschaftsbildes gering ge-
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halten wird sowie ein Ubergang zu den gering verdichteten Fléachen in unmittel-
barer Nachbarschatft geschaffen wird. Innerhalb dieses vorgegebenen Rahmens
sind sowohl gréBere Hallenbauten als auch Buro-, Verwaltungs- und Sozialge-
baude moglich.

In den Baugebieten GE 4, GE 5, GE 6 und GE 7 ist eine Uberschreitung der zu-
lassigen Héhe flr Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude bis auf maximal
45 m uber H.N. (entspricht etwa 12 m Geb&udehdhe) ausnahmsweise zugelas-
sen. Damit soll in den Baugebieten mit den gréBten Betriebsgrundstiicken aus
stadtgestalterischen Griinden die Moglichkeit einer baulich gewinschten Beto-
‘nung durch Verwaltungs- und vergleichbare Gebéude zur Gliederung der Be-
triebsflachen sowie zur Entfaltung eines stadtebaulichen interessanten Gesamt-
bildes an der zentralen ErschlieBungsstra3e geschaffen werden.

Die Festsetzung der zuléssigen Héhe baulicher Anlagen im Baugebiet GE 9 auf
40 m Uber H.N. (entspricht etwa 7 m Geb&udehdhe) dient zur Minderung des
Eingriffes in das Landschaftsbild sowie zur Bildung eines Ubergangsbereiches zu
den intensiv genutzten Flachen im Kern des Gewerbegebietes. Fir das unmittel-
bar am Ufer des Havelkanals gelegene Baugebiet ist deshalb die Héhenent-
wicklung von Gebauden auf das MaB einer etwa zweigeschossigen Bebauung
beschrénkt.

7.3 Bauwelse / iiberbaubare Grundstlicksflache

in allen Baugebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit sind Baukér-
per mit seitlichem Grenzabstand und einer Léngenbegrenzung auf maximal 50 m
méglich. Diese Langenbegrenzung ist vor dem Hintergrund der geplanten mittel-
standischen Nutzerstruktur und der Herausbildung von Ubergangsbereichen zu
den angrenzenden, offenen und durchgriinten Siedlungsbereichen notwendig.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gemén § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baulinien und Bau-
arenzen festgesetzt. Gebéude und Gebéudeteile durfen diese nicht Oberschrei-
ten. In der Regel liegen die Baugrenzen 6,0 m hinter der StraBenbegrenzungsli-
nie. Zum Schutz der priagenden Baumbestande insbesondere entlang der Griin-
flichen an der Spandauer Allee sowie innerhalb des Baugebietes GE 8 werden
in den Baugebieten GE 1, GE 4, GE 6 und GE 8 sowie in der Flache fur Versor-
gungsanlagen - Fernwarme die Baugrenzen an den Verlauf der Traufkanten der
Baume in den betroffenen Bereichen angepasst.

In allen Baugebieten des Planbereiches sind Baufelder festgesetzt. Mit der Fest-
setzung der Uberbaubaren und nicht Uiberbaubaren Grundstlcksflache werden
Mindestabsténde zu angrenzenden Fléchen auBerhalb des Geltungsbereiches
und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen im Planungsgebiet sicher-
gestellt, die entsprechende Pflanzstreifen beinhalten.

Die Festsetzung von Baulinien entlang der Eschenallee verpflichtet die Nutzer
zum Errichten von baulichen Anlagen entlang dieser Verkehrsflache mit einer
raumlichen Wirkung bis zu einer Bebauungstiefe von 25 m ab Baulinie. Damit
soll zum einen die larmabschirmende Bebauungsstruktur wie auch eine selb-
standige Bebaubarkeit der Flurstlicke 165 und 166 sicher gestellt werden.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Hauptrichtung der Geb&udeauflen-

winde gemén § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Stellung der baulichen Anlagen) bezlg-
lich einer Bebauungstiefe von 40 m ab Geltungsbereichsgrenze Eschenallee

werden insbesondere die Belange des Immissionsschutzes berlcksichtigt. Mit

32 SelLeF



Stadt Hennigsdott B-Plan Nr. 1 "Eschenalige”
Begrindung 04021998/07062004

der gewabhiten rdumlichen Abgrenzung kénnen die geplanten, straBenseitigen
Hauptbaukorper erfasst werden. Die Baulinien in den Gewerbegebieten GE 2
und GE 3 werden um weitere 2 m in die Tiefe der Baufelder verlegt, um die um-
fangreichen Kronen- und Wurzelbereiche der vorhandenen Gehélze an diesen
Standorten zu schitzen (s.0.).

In den angrenzenden Bereichen der Baugebiete GE 1, GE 2, GE 3 befinden sich
Siedlungsbereiche mit sensiblen Nutzungsarten, z.B. Wohnen. Durch die vorab
genannten Festsetzungen werden entlang der Verkehrsflachen geschlossene
Raumkanten entwickelt, die zu einer Verminderung von gewerblicher Emissions-
ausbreitung fihren werden. Durch die geplante Stellung der baulichen Anlagen
kann somit ein wesentlicher Beitrag zur Larmabschirmung erreicht werden. Die
betrieblichen Hofflachen werden als vermeintlich weitere Emissionsquelle durch
die Gebaude baulich abgeschirmt und von der sensiblen Nutzung weg orientiert.

Textliche Festsetzung:

12. Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulésslg.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen _und sonstige Nebengebdude (Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1

BauNVO) sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Damit werden die Vorgérten und die Randzonen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen aus stadtgestalterischen Griinden von weiteren baulichen Anla-
gen freigehalten. Die Anlage von Stellplatzen sowie betrieblichen Nutzflichen
sind hier méglich.

BESTANDSSCHUTZ

Far den Bebauungsplan gilt das Prinzip der Angebotsplanung im Sinne solcher
Rahmensetzungen, die keine Handlungspflichten begriindet. Die Festsetzung
des Bebauungsplanes verpflichtet nicht zum Vollzug. Es bleibt dem Grund-
stlickseigentiimer bzw. dem Nutzer (iberlassen, ob und wann er die Nutzung
aufnehmen, z.B. bauen will. Die vor Inkrafttreten eines Bebauungsplans geneh-
migten Gebédude und deren Nutzung sind rechtlich in ihrem Bestand geschitzt;
zeitliche Begrenzungen hierfir bestehen nicht. Widersprechende Festsetzungen
eines Bebauungsplans betreffen bestehende Gebéude und deren Nutzung nicht.
Erst wenn neue bauliche Anlagen errichtet oder bestehende wesentlich erweitert
oder umgebaut werden sollen, greifen die Regelungen des Bebauungsplans.

7.4 Verkehr und Erschliessung

Alle fir die offentliche ErschlieBung des Planungsgebietes notwendigen Straen
werden als &ffentliche StraBenverkehrsfldchen oder Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung geméf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die ausgewie-
senen o&ffentlichen Verkehrsfldchen sichern die Neuanlage bzw. den Ausbau der
zur ErschlieBung des Planungsgebietes notwendigen StraBen, Rad- und FuB3-
wege sowie der Grinstreifen im StraBenraum. Grundlage fiir die Verkehrsnetz-
gestaltung stellen die Grundzlige des ErschlieBungskonzeptes dar.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt ausschlieBlich (iber neue Plan-
straBen. Dabei stellt die PlanstraBe B sowohl die Anbindung des Planungsge-
bietes an die Eschenallee als auch an die Spandauer Allee sicher. Das Straf3en-
profil im sudlichen Teilabschnitt besitzt eine Breite von 9,5 m und dient der Un-
terbringung der Fahrbahn, eines FuBweges sowie zweier Griinstreifen. Der Stra-
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Benquerschnitt im dstlichen Teilbereich dient der Unterbringung eines zusétzli-
chen Radweges sowie zur Sicherung des bestehenden Baumbestandes.

Die PlanstraBe A dient der internen Verbindung zwischen der PlanstraBe B und
der Spandauer Allee. Sie besitzt ebenfalls einen Gesamtquerschnitt von 9,5 m
und ist mit einem einseitigen FuBweg ausgestattet. Im Mittelbereich der Plan-
strae A binden die stichférmigen PlanstraBen C und D an. Sie dienen der Er-
schlieBung des Baugebietes GE 1, von Teilflichen der Baugebiete GE 2, GE 4
und GE 5, GE 6 und GE 7 sowie der Flache fur Versorgungsanlagen und besit-
zen einen Querschnitt von 9,5 m. Fur Feuerwehr, Mulifahrzeuge und Ortsfremde
ist am Ende ein Wendehammer gesichert (Wendekreis mit einem &u3eren Wen-
dekreisdurchmesser von 15,0 m).

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind grundsatzlich auf dem Grundstick nach-
zuweisen.

Zur Sicherstellung der Vernetzung der angrenzenden Bereiche wird von der
Eschenallee zur PlanstraBe C eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestim-
mung - FuB- und Radweg - festgesetzt. Die Fléche besitzt einen Querschnitt von
4,8 m und dient zur Verbindung der Eschenallee mit der Planstraf3e C.

An zur Eschenallee zugewandten Seite der Gewerbegrundstiicke in den Bauge-
bieten GE 1, GE 2 und GE 3 ist auf der gesamten Lénge ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB). Dadurch wird sicher-
gestellt, dass eine ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke ausschlieBlich Uber
die inneren ErschlieBungsstraBen erfolgt und damit Beléstigungen der angren-
zenden Kleingérten und Wohnnutzungen durch gewerblichen Verkehr auf der
Eschenallee ausgeschlossen werden. Zudem ist geplant, die kiinftige Ortsumge-
hung Nieder-Neuendorf in diesem Teilabschnitt anbaufrei zu fahren.

Textliche Festsetzung:

13. Die Einteilung der StraBenverkehrsfiichen und der Verkehrsflédchen
besonderer Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft grundsatzlich keine Aussagen zur internen Gliederung
der offentlichen Verkehrsfléchen.

Im stdlichen Abschnitt der PlanstraBe B sowie in Teilen auf den Flachen des Ge-
werbegebietes GE 8 ist eine unterirdische Fléche fir die Abwasserbeseitigung -
Regenwasserrlickhaltebecken (RRB) - festgesetzt. Dieses unterirdische Becken
greift inklusive der erforderlichen Pumpanlagen und Schéchte etwa 8 Meter in die
Gewerbeflache hinein und ist etwa 43 Meter lang. Es dient der Regenwasser-
riickhaltung und ist wichtiger Bestandteil des Entsorgungskonzeptes. Das Re-
genwasser kann aufgrund der geologisch erschwerten Versickerungsverhaltnis-
se, aufgrund des niedrigen Grundwasserflurabstandes sowie aufgrund des nach
wie vor bestehenden Verdachts auf Munitionsaltlasten in Teilbereichen dem
Grundwasser nicht durch Versickerung wieder zugefihrt werden, so daB eine
zentrale Rickhaltung erforderlich wird. Der Standort resultiert aus den hydrologi-
schen Gegebenheiten am Tiefpunkt des Geléndes sowie aus der notwendigen
Nihe zum Vorfluter (Auslaufbauwerk in den Havelkanal).

Die Baugrenze ist im Bereich des RRB auf einer Lange von 62 m um einen Si-
cherheitsabstand von 2 m nach Nordosten verschoben.
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7.5 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die zentrale Entsorgung des Regenwassers ist unter der PlanstraBe B und
innerhalb von Teilflachen des Baugebietes GE 8 ein unterirdisches Regenwas-
serriickhaltebecken (RRB) errichtet worden.

Textliche Festsetzung:

14. Die Flache L1 und die Fliche L 2 sind mit einem Leitungsrecht zugun-
sten des zusténdigen Versorgungstréagers zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die von dem RRB zum Havelkanal durch das Baugebiet GE 8 verlautende Uber-
druckleitung wird durch ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers
gesichert (Flache L 1).

Die von der PlanstraBe C in nérdlicher Richtung durch das Baugebiet GE 1 ver-
laufende Elektroleitung wird durch ein Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers gesichert (Flache L 2).

7.6 Versorgungsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.12und 14 BauGB)

Die im Einmiindungsbereich PlanstraBe C / Planstraf3e A geplante, unmittelbar
an GE 4 grenzende Umspannstation dient zur Sicherung der Elektroversorgung
des Planungsgebietes. Sie wird als Flache flr Versorgungsanlagen, Elektrizitat
festgesetzt und damit gesichert.

Die an der PlanstraBe D festgesetzte Flache far Versorgungsanlagen - Femn-
warme - dient zur Sicherung des fir die Fernwarmeversorgung des Hennigsdor-
fer Stdens erforderlichen neuen Heizwerkstandortes. Damit werden dle Gewer-
begebiete " EW-Siidgelande®, "Eschenallee® sowie der stdlich gelegene Stadt-
teil Nieder-Neuendorf mit Fernwérme versorgt. Dies ist ein wesentlicher Beitrag
zur Entlastung der lufthygienischen Situation - Hennigsdorf liegt in einem Gebiet
mit Smog-Verordnung - und zur allgemeinen Verbesserung der Umweltsituation
der Stadt. Damit wird am neuen Standort fur den Hennigsdorfer Stdraum die
Versorgung mit Fernwarme gesichert.

7.7 Otfentliche Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte sffentliche Granflache am Kanalufer sichert die im FNP und
Landschaftsplan dargestelite Grinverbindung entlang des Havelkanals planungs-
rechtlich ab. Diese Griinflache ist Teil eines Granzuges mit gesamtstédtischer
Bedeutung und schlieBt in diesem Bereich die Licke zwischen Kanalufer (Klein-
gartensparte 81: Am Kanal) und der Fortsetzung innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanungsgebietes " EW-Siidgelénde”. Damit kann fur das
stidliche Hennigsdortfer Stadtgebiet eine Grinverbindung entlang der pragenden
Kanalufet sichergestelit werden.

Die Zuwegung von der PlanstraBe B an das Kanalufer sichert gleichzeitig die Er-

reichbarkeit des Ufers fur Not- und Rettungsfahrzeuge sowie fur das Wasser-
und Schiffahrtsamt.
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7.8 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung:

15. In den auf den Baulinien errichteten baulichen Anlagen innerhalb der
Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 sind Fenster, Tiiren, Tore und
Offnungen fiir Luftungs- oder Abluftaniagen zur Eschenallee nicht zu-
lassig. Dies gilt nicht fiir notwendige Rettungswege und nicht in Ge-
bauden und Gebaudeteilen mit Nutzungen geméf § 8 Abs. 2 Nr. 2 und
Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO.

16. In den mit einem Abstand von mehr als 45 m von den Baullnien errich-
teten baullchen Anlagen innerhalb der Gewerbegebiete GE 2 und GE 3
und in den baulichen Anlagen des Gewerbegebietes GE 8 sind Fen-
ster, Tiiren, Tore und Offnungen fiir Liiftungs- oder Abluftaniagen zu
den siidwestlich der PlanstraBe B gelegenen Kleingarten nicht zulés-
slg. Dies gilt nicht fiir notwendige Rettungswege und nicht in Gebé&u-
den und Gebdudetellen mit Nutzungen geméB § 8 Abs. 2 Nr. 2 und
Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO.

In Erganzung der Festsetzungen Uber die Gliederung nach Art der Betriebe und
Anlagen, der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von Lagerplétzen sowie der Festset-
zung von Baulinien und der Stellung der Baukérper werden mit den Festsetzun-
gen zur geschlossenen Ausbildung der zu den sensiblen Nutzungen orientierten
AuBenwande weitere Regelungen zur Verringerung der Emissionen getroffen.
Dadurch wird ein weiterer larmschitzender Effekt im Nahbereich der sensiblen
Nutzungen planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung betrifft jedoch aus-
schlieBlich Produktionsstatten als Ort der starksten Emissionen. Dies gilt aus
Sicherheitsgriinden nicht fiir notwendige Rettungswege sowie aus gestalteri-
schen Grinden nicht flr die weniger Stérwirkung entfaltenden Sozial- und Auf-
enthaltsrdume sowie Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude, da die von
ihnen ausgehenden Emissionen von untergeordneter Bedeutung sind. Damit
bleiben die immissionsschutzrechtliche Ziele einer baulichen Abschirmung zur
Eschenallee und zu den Kleingéarten gewahrt, und die Festsetzungen fiir die Er-
richtung weiterer Gebaude in der Tiefe der Baugrundstiicke erméglichen auch
Gebéaudedffnungen zur Eschenallee und zu den Kleingérten, um eine flexible
Nutzung der Grundstticke fiir gewerbliche Zwecke zu sichern.

Zur rechtseindeutigen Bestimmung der Wirkung dieser Festsetzung wird hier ein
Abstand von 45 m ab Baulinie im Bereich der Eschenallee im Rahmen der textli-
chen Festsetzung festgelegt. Dabei ist davon auszugehen, dass die daraus fir
den Standort eines Neubaus resultierende Néhe zu den Kleingérten stidwestlich
der Planstraf3e B von immissionsschutzrechlicher Relevanz sind und eine ent-
sprechende Festsetzung erfordert.

Die bestehende Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird prinzipiell
als Nutzungsart mit Bestandsschutz angesehen, die sowohl im Sinne der histori-
schen Nutzungsauspragung als auch der kommunalen Planungsziele als nicht zu
integrierende Restnutzung mit eindeutiger Ausprégung als Betriebswohnen kate-
gorisiert wird.
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7.9 Massnahmen sowie Fidchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durch die Festsetzung von Art und Maf der baulichen Nutzung werden zum Teil
erhebliche und nachhaltige Eingriffe besonders in bisher unversiegelten Boden
verursacht. Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft leisten zusammen mit den Anpflanzungen und den dem
Bodenschutz dienenden Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einen wesentlichen Beitrag zur Minderung und zum Ausgleich des Ein-
griffs.

Das griinordnerische Konzept unterscheidet bei den Flachen fur MaBnahmen
swischen den vorhandenen Geholzbestanden sowie Flachen fir Gehdlzpflan-
zungen.

Wahrend die Festsetzung beziiglich der vorhandenen Gehélzbesténde vornehm-
lich der Sicherung des vorhandenen Gehdlzbestandes dient, sollen im Bereich
der Flachen fir Gehdlzpflanzungen InitialmafBnahmen durchgefihrt werden. Die-
se Flachen sind durch die Munitionsberaumung zum Teil stark Gberformt, so
dass zur Umsetzung der Festsetzung die Pflanzung von Béumen und Strauchern
erforderlich ist. .

Textliche Festsetzung:

17. Fiir die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iiberbaubaren bzw.
nicht fiir Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren -
Grundstiicksflachen sind volistandig bodenverslegelnde Ausfiihrun-
gen unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen fir Grundstiickszufahrten,
Fahrgassen und Bewegungsrédume aus Umweltschutzgriinden sowie
aus betriebstechnischen Griinden auch volisténdig verslegelnde Be-
festigungen (z.B. Asphait, Beton) verwendet werden.

Zur Sicherung der Funktionen des Bodens als Filterkérper und als Vegetations-
standort wird die Art der Befestigung der Grundsticksfreiflachen und der Stell-
platze eingeschrankt. Samtliche Befestigungen sind auf das notwendige MaR3 zu
beschrénken. Aus Umweltschutzgriinden und aus betriebstechnischen Grinden
kénnen im Bereich von Grundstiickszufahrten, Fahrgassen, Bewegungsrdumen
sowie Stellplatzen vollstandig versiegelnde Befestigungen zugelassen werden.

Zur Gewabhrleistung der Gleichbehandlung der Grundstiickseigentlmer wird die
Beschrénkung der Bodenversiegelung nicht auf die tatsachliche, sondern auf die
stadtebaulich-rechtlich zulassige Bebauung bezogen.

Textliche Festsetzung:

18. Dle Befestigung der privaten Stellplétze Ist ausschiieBlich in luft- und
wasserdurchiissigem Aufbau herzustellen (Rasenpflaster, Rasengit-
tersteine o.4.). Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss o.d. sind unzulés-
sig. Ausnahmsweise kénnen fiir Steliflachen auf den Baugrundstiik-
ken aus Umweltschutzgriinden sowie aus betriebstechnischen Griin-
den auch vollstindig versiegeinde Befestigungen (z.B. Asphalit, Be-
ton) verwendet werden.

Dariiber hinaus sind die Stellplatze in luft- und wasserdurchléssigem Aufbau her-
zustellen, um einen Beitrag zur Sicherung des natrlichen Wasserkreislaufs und
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der Grundwasserneubildung zu gewahrleisten. Niederschlagswasser soll in ei-
nem moglichst gro3en AusmaB vor Ort versickert werden.

Textliche Festsetzung:

19. Der FuB- und Radweg in der &ffentlichen Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ist als wassergebundene Decke in einer Breite bis
zu 2,0 m zu gestaiten. Eine Einfassung mit anderen Materialien Ist zu-
lassig.

Die restlichen Fldachen der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung sind als Vegetationsflachen anzulegen.

Die Festsetzung der Befestigung der Wege in offentlichen Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung "Geh- und Radweg” soll gewahrleisten, dass die
Oberflachenbefestigung der Wege innerhalb dieser Flachen mit Promenaden-
belagen ausgebildet werden (wassergebundene Decke, Promenadengranit etc.).
Aus gestalterischen und bautechnischen Griinden wird eine Einfassung mit Na-
tursteinen zugelassen.

Die Begrenzung der Wegebreite der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung auf maximal 2,0 m ist ausreichend, um eine Verbindung far FuBgénger
und Radfahrer zwischen Eschenallee und PlanstraBe C zu gewahreisten.

Die restlichen Fléchen der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
aus Grinden des Naturhaushaltes, des Biotop- und Artenschutzes sowie des
Landschatftsbildes als Vegetationsflache anzulegen. Die Wege sollen in die an-
grenzenden Vegetationsflachen entwéassert werden, um hiermit einen Beitrag zur
Grundwasseranreicherung zu leisten.

Textliche Festsetzung:

20. Dile auf den festgesetzten Flachen flir MaBnahmen Zum Schutz, zur
' Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M 1 vorhande-
nen Gehélzbesténde sind sich selbst zu Giberlassen.

Die festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dienen der Abschirmung und Eingriinung des
Baugebietes und tiibernehmen neben Funktionen fur den Naturhaushalt auch
wichtige Funktionen fr den Biotop- und Artenschutz. Die Flachen fiir MaBnah-
men sollen weitgehend ungestorte Raume innerhalb des Gewerbegebietes dar-
stellen, die als Rickzugsraume fiir Flora und Fauna dienen konnen. Zur dauer-
haften Erhaltung des angestrebten naturnahen Charakters sind die Flachen
weitgehend sich selbst zu Uberlassen. Es sind nur MaBnahmen zuléssig, die zur
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit notwendig sind.

Textliche Festsetzung:

21. Die festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft M 2 sind mit Strduchern
gemiB Gehdlzliste der textlichen Festsetzung Nr. 22 derart zu be-
pflanzen, dass je 1 gm ein Strauch mit einer MindesthShe von 10m
gesetzt wird. Je angefangene 100 gm ist mindestens 1 Baum gemaB
Geholzliste mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm in die
Pflanzung zu integrieren.

Wahrend die Festsetzung beziglich der vorhandenen Geholzbesténde vornehm-
lich der Sicherung des vorhandenen Geholzbestandes dient, sollen im Bereich
der Flachen fur Gehdlzpflanzungen InitialmaBnahmen durchgefihrt werden.
Diese Flachen sind durch die Munitionsberaumung zum Teil stark aberformt, so
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dass zur Umsetzung der Festsetzung die Pflanzung von B&dumen und Strduchern

erforderlich ist.

Die Dichte und Qualitdt der anzupflanzenden Gehélze ist notwendig, um zum
einen eine dauerhafte Bestockung der Flachen gewahrleisten zu kénnen und um
zum anderen bereits mittelfristig den gewlinschten Eindruck entstehen zu lassen.
Die Beschrankung der Gehélze auf standortgerechte und gebietstypische Arten
soll eine Mindestqualitat als Lebensraum fiir die heimische Fauna sicherstellen.

7.10

Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Textliche Festsetzung:

22. Geholzliste: Gehdlzpflanzungen/Bepflanzung der Baugrundstiicke

Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler Anzucht empfohlen.

@um_ﬁ”& .3»{‘;“3,'.."; : Fyiny ad'g _.: i PR TR St—};auchgr H ¢ 4« "—mﬁ#';ma .:k’
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea  Blutroter Hartriegel
Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Gemelne Hasel
Acer pseudoplata- Berg-Ahorn Crataegus mono- Eingriffliger WeiB3-
nus gyna dorn
Alnus glutinora Schwarz-Erle Cytisus scoparius Besenginster
Betula pendula Hénge-Birke Euonymus Européisches

europaea Pfaffenhitchen
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche Prunus spinosa Schiehe
Fraxinus excelsior  Gemeine Esche Rhamnus Purgier-Kreuzdorn
catharticus
Malus sylvestris Holz-Apfel Ribes nigrum Schwarze
Johannisbeere
Pinus sylvestris Waldkiefer Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina Hunds-Rose
Prunus padus Gewdhnliche Rosa corymbifera Hecken-Rose
Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche Rubus caesius Kratzbeere
Quercus robur Stiel-Eiche Rubus fruticosus Brombeere
Sorbus aucuparia Eberesche Rubus idaeus Himbeere
Tilia cordata Winter-Linde Rubus saxatilis Stein-Brombeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus glabra Berg-Ulme Solanum dulcamara BittersiiBer
Nachtschatten
Ulmus laevis Flatter-Ulme Viburnum opulus Gemeiner
Schneeball
Ulmus minor Feld-Ulme

Die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft durch Gehdlzpflanzun-
gen kann aus naturschutzfachlicher Sicht nur dann eine Aufwertung darstellen,
wenn die zur Pflanzung ausgewahiten Arten die heimische Tier- und Pflanzen-
welt nicht beeintréchtigen.
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Durch die in der Pflanzliste festgelegte Auswahl standortgerechter und gebiets-
typischer Gehdlze werden positive Auswirkungen insbesondere fur die Schutz-
guter Biotope und Arten sowie das Landschaftsbild erreicht. Damit kann eine
Mindestqualitat als Lebensraum fir die heimische Fauna sichergestellt werden.
Die Beschrankung auf standortgerechte und gebietstypische Baum- und
Straucharten steht in Zusammenhang mit der entwicklungsgeschichtlich langeren
Anpassung als Bestandteil des lokalen Okosystems mit seinen zahlireichen Nah-
rungsketten. Nicht standortgerechte und gebietsuntypische Arten sind in keinem
vergleichbaren MaBe in die Nahrungskette eingebunden und erfiillen deshalb
keine gleichwertigen Funktionen fir den Biotop- und Artenschutz.

Bei den in den Pflanzlisten ausgewéhlten Arten handelt es sich um naturschutz-
fachlich geeignete Baum-'und Straucharten fiir die Verwendung bei Kom ensati-
onsmaRnahmen, die sich an den allgemein fachlich anerkannten Vorgaben ori-
entieren (z.B. Groth, B. u.a. Naturschutzfachlich geeignete Baum- und
Straucharten flr die Verwendung bei KompensationsmaBnahmen in der freien
Landschaft in Brandenburg, in: Naturschutz und Landschaftspflege in Branden-
burg 12 (1) 2003, S. 28-30) und dem Standort entsprechend angepasst wurden.

Die Pflanzliste erméglicht den kiinftigen Nutzern bzw. Grundstickseigentimern,
aus einem breiten Spektrum an Arten auszuwahlen und stellt damit keine unzu-
mutbare Beeintrachtigung fiir den Einzelnen dar.

Textliche Festsetzung:

23. Je angefangene 400 qm Grundstiicksfliche ist mindestens eln Baum
gemif textlicher Festsetzung Nr. 22 mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm zu pflanzen. Auf die Festsetzung anrechenbar
sind Baume gemiB textlicher Festsetzungen Nr. 26, Nr. 28 und Nr. 29
sowie vorhandene Biume, sofern sle den festgesetzten Mindestquall-
taten (Art, Hohe, Stammumfang) entsprechen.

Die Festsetzung, in den Baugebieten je angefangene 400 gm Grundstlcksflache
mindestens einen Baum anzupflanzen, soll einen Mindestanteil an GrofBgriin im
Gebist sichern. Damit werden,_ vor allem positive Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und das Klima erwartet. Die Beschrénkung der Geholze auf standort-
gerechte und gebietstypische Arten soll eine Mindestqualitét als Lebensraum flr
die heimische Fauna sicherstellen. Die Baumgqualitaten fir die anzupflanzenden
Baume wurden so gewahit, dass der gewiinschte optische Eindruck bzw. die be-
absichtigten Funktionen im Naturhaushalt in relativ kurzer Zeit erreicht werden.

Die Festsetzung zur Anrechnung von Anpflanzungen soll Doppelbelastungen auf
den Grundstiicken sowie eine zu hohe Baumdichte auf den Grundsticken ver-
meiden.

Textliche Festsetzung:

24. In allen Baugebieten sind die AuBenwandflachen der Gebéude, aus-
genommen Fensterflachen, auf mindestens 30 % der Fassadenldnge
dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflan-
zen derart zu begriinen, dass je angefangene 2,0 m Fassadenlénge
mindestens eine Pflanze gesetzt wird.

Aus gestalterischen Grinden sowie aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes
und des Landschaftsbildes sind mindestens 30 % der Geb&udefassaden mit
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Die Festsetzung dient der Gestaltung des
Gewerbegebietes insgesamt und der Einbindung der zukiinftigen Gebaude und
Hallen in das Landschaftsbild. Um eine ausreichende Dichte zu erreichen, ist je
angefangene 2,0 m Fassadenldnge eine Pflanze zu setzen.
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Textliche Festsetzung:

25. Im Gewerbegebiet sowie auf der Fléche fur Versorgungsaniagen sind
Flachdéacher sowie Décher bis zu einer Neigung von 152 mit Aus-
nahme von technischen Einrichtungen, Beleuchtungs- und Bellch-

tungsaniagen volistandig extensiv zu begriinen.

Die festgesetzte Begriinung der Dachflachen tragt zur positiven Gestaltung des
Baugebietes bei. Es werden besondere Lebensraume geschaffen. Darliber hin-
aus kann die Regenwasserrickhaltung im Gebiet erhdht und der Abfluss des
Niederschlagswassers verlangsamt werden. Die Begriinung ist extensiv vorgese-
hen, um den konstruktiven und pflegerischen Aufwand zu reduzieren. Bei einer
extensiven Dachbegrinung sollte die Aufbaustarke 10 cm nicht tberschreiten.
AuBerdem dienen begrunte Dacher im Gewerbegebiet der Einbindung der zu-
kiinftigen Bebauung in das Landschaftsbild und Ubernehmen wichtige Funktio-
nen fur den Biotop- und Artenschutz.

Es wird empfohlen, Arten der nachfolgenden Pflanz.liste zur Dachbegrinung
auszuwahlen:

anzliste. Dachbegriniing Tl e e
Dianthus spec. Nelken in Sorten
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Koeleria glauca Schillergras
Petrorhagia saxifraga Steinnelke
Sedum spec. Mauerpfeffer in Sorten
Thymus serpyllum Sand-Thymian

Textliche Festsetzung:

26. Stellplatze sind mit Biaumen und Strduchern zu bepflanzen. Je ange-
fangene 4 Stellplétze ist ein hochstammiger Laubbaum mit einem
stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen. Je Baum ist

eine Pflanzflache von mindestens 7,5 qm vorzusehen.

Die Festsetzung zur Mindestbepflanzung der Stellplatze dient der Reduzierung
der Auswirkungen durch Flachenbefestigungen hinsichtlich der Erwarmung der
Luft und zur Freihaltung von Flachen fur Grinbereiche und Versickerungsfléchen
in den Stellplatzanlagen. Dariiber hinaus wirken sie stadtgestalterisch und die-
nen der Eingliederung der Stellplatzanlagen in das Gewerbegebiet. Die Mindest-
gréBe der Baumscheiben soll optimale Standortbedingungen fir die Baume ge-
wahrleisten.

Textliche Festsetzung:
o7. Fiir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu-
lassig.

Die Beschrankung auf Laubgehdlze erfolgt aus gestalterischen Griinden und aus
Griinden des Biotop- und Artenschutzes. Die Lebensraume der heimischen
Fauna sollen gefordert werden.
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Textliche Festsetzung:

28. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen "Aufgelockerte Bepflanzung" sind mit
Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugénge als differenziert
gegliederte Bepflanzung mit Badumen und Strduchern gemiaB Gehdlz-
liste der textlichen Festsetzung Nr. 22 wie folgt anzulegen: Je ange-
fangene 100 gm ist mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind derart
mit Strduchern zu bepflanzen, dass je 1 qm ein Strauch mit einer Min-
desthéhe von 1,0 m gesetzt wird. Auf die Festsetzung anrechenbar
sind Baume und Stréucher, sofern sie den festgesetzten Mindestquall-
titen (Art, Hohe, Stammumfang) entsprechen. Einfriedungen zu den
StraBenverkehrsflaichen und zu der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung sind nur an der den Baugrundstiicken zugewand-
ten Grenze der Flache zulassig.

Fiir notwendige Grundstiickszufahrten kénnen je Grundstiick eine Zu-
fahrt mit einer Breite von maximal 6,0 m oder zwei Zufahrten mit einer
Brelte von je maximal 3,5 m hergestelit werden.

Die festgesetzte aufgelockerte Bepflanzung stellt die randliche Einfassung der
Baugrundstiicke entlang der ErschlieBungsstraBen des Gewerbegebietes dar.
Die Anpflanzungen sind Teil der Gesamtdurchgriinung des Gebietes. Aus Griin-
den des Biotop- und Artenschutzes und des Landschaftsbildes sind ausschlief3-
lich standortgerechte und gebietstypische Arten zu verwenden. Die festgesetzten
Mindestqualitaten sind erforderlich, um bereits kurzfristig das angestrebte Land-
schaftsbild zu vermitteln. Sie sind als Fortsetzung der Vegetationsfolge im Be-
reich der Straf3en zu sehen und bewirken einen sanften Ubergang zu den Frei-
flaichen der Baugrundstiicke. Eine Einfriedung zu den éffentlichen Verkehrsfla-
chen orientierten Grundsticksseiten ist erst hinter der Abpflanzung (grundstiicks-
seitig) zuléssig, um den Eindruck der oéffentlich nutzbaren Flachen zu vergré-
Bern. Damit kénnen Einfriedungen, die nicht zu &ffentlichen Verkehrsflachen
orientiert sind auf den Grundstlicksgrenzen errichtet werden, da hier die stadtge-
stalterische Zielsetzung von nachrangiger Bedeutung ist.

Um die ErschlieBung der Grundstlicke sicherzustellen, kénnen im Bereich der
aufgelockerten Bepflanzung notwendige Grundstlickszufahrten hergestellt wer-
den.

Textliche Festsetzung:

29. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen "Dichte Bepflanzung" sind mit Bédumen
und Strauchern Gehdlzliste geméB der textlichen Festsetzung Nr. 22
wie folgt anzulegen: Je angefangene 50 gm ist mindestens 1 Baum
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm anzupflanzen. Die
restlichen Fldchen sind derart mit Strauchern zu bepflanzen, dass je 1
gm ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 1,0 m gesetzt wird. Auf die
Festsetzung anrechenbar sind Baume und Straucher, sofern sle den
festgesetzten Mindestqualitdten (Art, Hohe, Stammumfang) entspre-
chen. Einfriedungen zur Eschenallee sind nur an der den Baugrund-
stiicken zugewandten Grenze der Fldche zuléssig.

Die festgesetzte dichte Bepflanzung stellt dagegen die randliche Einfassung der
Baugrundstiicke zur Eschenallee beziehungsweise zu den angrenzenden Klein-
garten dar. Damit soll eine standortgerechte Einbindung des Baugebietes in die
Umgebung gewéhrleistet werden. Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes
und des Landschaftsbildes sind ausschlieBlich standortgerechte und gebietstypi-
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sche Arten zu verwenden, Die festgesetzten Mindestqualitéten sing erforderlich,
um bereits kurzfristig das angestrebte Landschaftsbilg ZU vermittein. Eine Einfrie-
dung ist erst hinter der Abpflanzung (grundstijcksseitig) zuléssig, um den Ein-
druck der éffentlich nutzbaren Flachen zy vergré3ern. Im Bereich der dichten
Abpflanzungen werden keine Zufahrten zugelassen, um eine Abschirmung des
Gewerbegebietes nach auBen zu gewahrleisten, Damit kénnen Einfriedungen,
die nicht zu Sffentlichen Verkehrsfidchen orientiert sind auf den Grundsticks-
grenzen errichtet werden, da hier die stadtgestalterische Zielsetzung von nach-
rangiger Bedeutung ist.

Textliche Festsetzung:

“Am Neuen Kanal” (PlanstraBe B): Tilia cordata (Winter-Llnde)
Wendehammer der PlanstraBen C, Quercus robur (Stiel-Eiche)
D:

Verkehrsfliche besonderer Zweck- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
bestimung:

Offentliche Granflache: Tilia cordata (Winter- Linde)

Die Festsetzung von StraBenb&umen auf den Verkehrsflachen erfolgt wegen der
damit verbundenen positiven Wirkung auf das Erscheinungsbild des Baugebie-
tes. Die Festsetzung der Laubbaume dient der attraktiven Gestaltung der Stra-
Benréume. Die gewahiten heimischen, standortgerechten Baumarten lassen
keine Probleme mit den Standortbedindgungen erwarten Die Festlegung von
Baumarten erfoigt vor dem Hintergrund des estandes bzw. aufgrund der expo-
nierten Stellung Im StraBenraum. Bej den ausgewéhiten Arten andelt es sich
um naturschutzfachlich geeignete Baumarten fiir die Verwendung bei Kompen-
sationsmaBnahmen, die sich an den allgemein fachlich anerkannten Vorgaben
orientieren (z.B. Groth, B. u.a.: Naturschutzfachlich geeignete Baum- und
Straucharten fiir die Verwendung bej KompensationsmaBnahmen in der freien
Landschaft in Brandenburg, in: Naturschutz und Landschaftspflege in Branden-
burg 12 (1) 2003, S. 28-30). Die Bepflanzung wird sich positiv auf den Boden-
haushalt, den Biotop- und Artenschutz sowie as Landschaftsbild auswirken. Die
Baumqualitdten wurden gewdhlt, um die %ewfjnschte stadtrdumliche Qualitat und
die Gestaltung bereits kurzfristig zu erreic en.

7.1 Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Textliche Festsetzungen:

31. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbidume sing nach Abgang an ihrem
Standort zu ersetzen,

32. Durch Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB betroffene Anpflan-
zungen sind auf Dauer zy erhalten und zu schiitzen. Gehélze sind er-
forderlichenfalls durch Arten gemiB textlicher Festsetzung Nr, 22 zZu
ersetzen,
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pen fiir die nachhaltige Sicherung des Landschaftsbildes sowie der Lebensraum-
qualitaten.

7.12 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 der Brandenburgischen Bau-
ordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003 trifit der Bebauungsplan ein-
schrankende Festsetzungen zur Vermeidung einer das Landschafts- und Ortsbild
beeintrachtigenden Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen.

Textliche Festsetzung:

33. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zur
Héhe der AuBenwand zuléssig.
Werbeanlagen an Gebéuden sind mit einem Fassadenfléachenantell je
baulicher Anlage von héchstens 8 % der straBenseitigen Fassade zu-
lasslg.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulés-

sig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Werbeanlagen sind aus stadtgestalterischen Griinden nur an der Stétte der Lei-
stung zulassig. Sie dirfen die Hoéhe der AuBenwand nicht iberschreiten. Zur wei-
teren Vermeidung von Beeintréchtigungen des Ortsbildes und insbesondere des
Landschaftsbildes in Randlage zu wertvollen Erholungsfléchen und zum Ufer des
Havelkanals sind die Werbeanlagen in ihrer Dimensionierung auf das Flachens-
maf gangiger Stadtreklamen begrenzt. Der Anteil ortstiblicher Werbefléchen
bezogen auf die betroffene Fassadenflachen liegt in Hennigsdorf bei etwa 8%.

7.13 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Munitionsverdacht

Fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen besteht ein
Verdacht auf Fundmunition. Vor Durchfithrung von MaBnahmen auf
den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen, die zu einer Bewe-
gung, Verdnderung oder zu einem Eingriff In den Boden fiihren, Ist
eine Abstimmung mit dem Staatlichen Munitionsbergungsdienst vor-
zunehmen. Vor Beginn der MaBnahmen ist eine Munitionsfreistellung
des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes erforderlich.

Die Kennzeichnung erfolgt fiir die nicht munitionsberaumten Flachen des Pla-
nungsgebietes.

7.14 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Denkmalschutz

Die vorhandenen Wallanlagen sind geman Brandenburgischem
Denkmalschutzgesetz geschiitzt.
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7.15
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Hinweise ohne Rechtscharakter
Freiflichenplan

Dem Bauantrag ist ein Freiflichenplan im MaBstab 1:200 beizufiigen.
Dieser muss einen nachpriifbaren rechnerischen Nachweis tiber dle
Einhaltung der die Freiflichen betreffenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes - insbesondere im Hinblick auf Kompensationsmag-
nahmen - beinhaliten.

Vorhandene Einzelbidume und Baumgruppen mit einem Stammumfang
von mindestens 30 cm (gemessen in 1,3 m Héhe vom Erdboden) sind
geman Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf vom 11. Oktober
2003 geschiitzt,

Vorkehrungen zum Schutz des Baumbestandes und der Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Nutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschal_‘t flir Baustellenelnrichtungen odgr Lagerflichen wihrend

Baugrund

Aufgrund der MaBnahmen zur Munltlonsberéiumung sind innerhalb
der Baugebiete des Geltungsbereiches Verdichtungsarbeiten des Ge-
ldndes fiir BaumaBnahmen erforderlich. Durch die umfangreichen

und der folgenden Neueinbringung ohne weitere VerdichtungsmaB-
nahmen muss davon ausgegangen werden, dass der Boden - entge-
gen seiner ehemaligen, natiirlichen Eigenschaften - nur eingeschrénk-
te Tragfdhigkeit besitzt.

Fernwirme

Das Gewerbegebiet liegt im Geltungsbereich der Fernwirmesatzung
der Stadt Hennigsdorf vom 30. Oktober 2002 (BV 0124/2002). Fiir die
anzusiedelnden Betriebe besteht ein Anschlusszwang an die Fern-
wérmeversorgung.
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TEILC  Auswirkungen des Bebauungsplanes
8 Auswirkungen auf die Umwelt

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten MaBnahmen sind mit einer erhebli-
chen Flacheninanspruchnahme, der Zerstdrung der natirlichen Bodenfunktio-
nen, einer Beeintrachtigung des Grundwasserhaushalts, einer Veranderung der
kleinklimatischen Situation und einer Veranderung des Landschaftsbildes ver-
bunden.

Durch die Munitionsbergung kam es zu zusétzlichen Beeintréchtigungen der Bo-
denfunktionen, des Grundwasserhaushaltes sowie der vorhandenen Vegetati-
onsstrukturen.

Es kommt damit insgesamt sowohl zu erheblichen als auch zu nachhaltigen Ein-
griffen in Natur und Landschaft gemaf3 § 10 BbgNatSchG, die durch landschafts-
planerische und grinordnerische MaBnahmen zu vermeiden, zu mindern oder
auszugleichen sind.

Die Tabelle auf der folgenden Seite zeigt eine detaillierte Auflistung der bau-, an-
lage- und betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die
unterschiedlichen Aspekte des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

8.1 MaBnahmen zur Vermelidung und Minderung des Eingriffes

Im folgenden werden die Manahmen zur Vermeidung und zur Minderung von
Eingriffen innerhalb des Baugebietes aufgefiihrt. Sie sind in der Parallelbearbei-
tung von Griinordnungsplan und Bebauungsplan in das stadtebauliche Konzept
eingeflossen und in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Damit sichert
der Grinordnungsplan ein Hochstmaf3 an Eingriffsvermeidung und -minderung.

Waesentliche MafBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen liegen in der Sicherung
bzw. Entwicklung von Freiflachen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. als &ffentliche Grin-
flache.

Zur Begrenzung der versiegelbaren Flache wird eine GRZ von 0,5 bzw. 0,3 fest-
gelegt. Geméan § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflache fur Garagen und Nebenanlagen bis zu 50 % Uberschritten werden.
Die verbleibenden Grundsticksfreiflachen sind als Vegetationsflachen anzule-
gen. Weitere MinderungsmaBnahmen sind durch die Festsetzung

- von Fassadenbegriinung und extensiver Begriinung von Flachdéchern,
- von StraBenraumbegriinung sowie
- von diversen Anpflanzungen auf den Grundstiicksfreiflachen

getroffen.

Zur Minderung der Eingriffe in den Wasserhaushalt ist folgendes festzustellen:
Das anfallende Regenwasser der Dachflachen, der Straf3en und sonstigen ver-
siegelten Flachen wird zentral in einem Regenwasserriickhaltebecken im Bereich
der PlanstraBe B gesammelt und zeitlich verzégert Gber eine Regenuberlauflei-
tung mit entsprechenden Reinigungseinrichtungen in den Havelkanal geleitet. Es
steht damit nicht mehr dem Grundwasserhaushalt unmittelbar innerhalb des Pla-
nungsgebietes zur Verfagung.
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Schutzgut Beelntrichtigungen
baubedingt anlagebedingt betrlebsbedlngt
Boden * Nachhaltige Verdichtung |« Verlust von belebtem, un- | « Gefahr der Bodenkonta-
des Ober- und Unterbo- versle%eltem Boden mination durch verkehrs-
;dler'\as durch Baustslienbe- durch Neuversiegelung bedingte Emisslonen
rle

* Verringerung der Fllterka-
pazitit des Bodens

* Bodenauftrag im Zuge
der Verénderungen des
Geléndeniveaus

* Bodenabtrag durch
Ausheben der Baugru-
ben

* Gefahr der Verunreinl-
gung des Bodens durch
mégliche Veriuste von
Treibstoffen und Olen
aus Baumaschinen sowie
durch unsachgemasen
Umgang und Lagerung
gefdhriicher Stoffe

Wasser * Verénderung des Boden- | « ErhShung des Oberfla- ¢ Gefahr der Grundwasssr-
wasserhaushalts durch chenabflusses und Riick- verunrelnigung durch
Verdichtung und gang der Grundwasser- Schadstoffelntrag
Verslegelung neublidung durch die * VerAnderung des Boden-
* Gefahr der Grundwasser- |  Erhdhung des Antslis wasserhaushaltes
kontamination durch versiegelter Fldchen

mﬁ?llche Verluste von
Trelbstoffen und Olen
aus Baumaschinen sowle
durch unsachgemaBen
Umgang und #erung

]

____gefahrlicher Sto:
Klima, * Erhéhte Staub- und * Verénderung des Kleinkli- | Erhdhte Ldrm- und
Lufthyglene, Lambelastung durch den mas durch Umstrukturie- Schadstoffbelastung der
Lérm Baubetrieb m';'!g der Offenflachen zu Luft durch vermehrtes
anderen Vegetations- Verkehrsaufkommen
strukturen Neuanlage * Verédnderung des Kleinkil-
von Griinfiéichen mas durch Warmeemls-
ErhShung des slonen der Bebauung
Baumbestandes des Ge- und derung der Strah-
bletes sowls Bebauung lungsverhditnisse
und Verslegelung blslang
vegetatlonsloser Freifla-
chen
* Veriust klimatisch wirksa-
mer Freifldchen
Blotop- und * Beseitigung und Umbau | o Umstrukturierung des Le- | » Betrieb technlscher Ein-
Artenschutz von Foten ellen Vegetati- bensraumangebots von richtungen (z.B. Ver-
onsfléchen durch baube- Offenfléchen zu gértne- kehrsanlagen, kiinstliche
dingte Flachenlnan- risch angelegten und Llchtquellen) mit magil-
spruchnahme granflichengepréagten cher, beelintréichtigender
* Gefahr der Verletzung Strukturen Wirkung auf Lebens-
und des spéteren Ab- * Verlust von Gehélzen raumfunktionen
sterbens von Bdumen * Zunahme der Frequentie-
aufgrund unzureichender rung von Lebensraumen
BaumschutzmaBnahmen durch Frelzeit und Erho-
* Baubetriebsbedingte lung
Emissionen mit mogli- ¢ Allgemeine Verénderung
cher beeintrichtigender der Blotopstrukturen un
Wirkung auf Lebens- des Biotopspektrums
rdume und
stérempfindliche Arten
Land- * Besintrachtigung des * Nachhaltige Verénderung | » Verénderung des vorhan-
schaftsbild Landschaftsbildes durch des Landschaftsbildes denen Landschaftsbildes
Inanspruchnahme von durch Neubebauung Ver- durch Bebauung und
Flachen fir Baumaschi- lust von Freiflachen Grinfidchen

nen und Lagerplitze

Tabelle 1: Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die geplanten MaBnah-
men
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Aufgrund der raumlichen Nahe des Havelkanals zum Planungsgebiet ist aller-
dings davon auszugehen, dass ein betrachtlicher Anteil des anfallenden Nieder-
schlagswassers Uber den Havelkanal dem Grundwasserhaushalt zugefuhrt wird.
Weiterhin wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichergestellt,
daB ein méglichst hoher Anteil des anfallenden Niederschlagswassers Uber fla-
chige Versickerung direkt dem Grundwasser zugefihrt wird. Dies betrifit nicht nur
die unversiegelten Flachen (Vegetationsflachen, mindestens 25 % der Bau-
grundstiicke, insgesamt 3,16 ha Flachen), sondern auch die Versiegelungen auf
den Baugrundstiicken, die wasserdurchléssig gestaltet werden mussen (ohne
Inanspruchnahme von Ausnahmen ebenfalls 25 % der Baugrundstlicke). Insge-
samt wird davon ausgegangen, dass der Eingriff in den Wasserhaushalt dadurch
nicht erheblich ist.

8.2 Verbleibende Eingriffe

Die oben geschilderten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen reichen nicht
aus, um den Eingriff in die Schutzgliter Boden und Biotop- und Artenschutz - ins-
besondere durch die reale Neuversiegelung von 4,07 ha bisher unversiegelter
und z.T. vegetationsbestandener Flachen - vollstandig zu kompensieren.

Die Neuversiegelung bedeutet einen nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Bo-
den. Allerdings ist bei der Beurteilung des Eingriffs zu berticksichtigen, dass die
Flachen im Bestand zum Teil nur geringe beziehungsweise keine positiven Aus-
wirkungen (z.B. offener Boden im Bereich der Wege oder Lagerflachen) fur den
Bodenhaushalt besafen 1. Durch den hohen Anteil an flachiger Versickerung auf
den Baugrundstiicken und die raumiliche Néhe der Einleitstelle (Havelkanal) ist
davon auszugehen, dass der Eingriff in den Wasserhaushalt nicht erheblich ist.

Die innerhalb des Baugebietes vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen sind ausreichend, um die eingetretenen und zu erwartenden ge-
ringfigigen Veranderungen des Lokalklimas zu kompensieren. Durch die Siche-
rung ausreichend groBer Grundsttickstreiflachen, vor allem aber durch den Erhalt
und die Ergénzung vorhandener Grunbesténde sowie durch die zusétzlichen
Pflanzfestsetzungen auf den Baugrundstticken wird der Verlust klimawirksamer
Vegetationsflachen ausreichend kompensiert.

im Bereich des Biotop- und Artenschutzes gehen trotz der Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen insgesamt 6,58 ha bisher unversiegelter Oberflachen-
und Vegetationsstrukturen mit geringem, mittlerem und hohem Biotopwert durch
Versiegelung/T eilversiegelung verloren. Dabei stellt die Beseitigung von Biotop-
strukturen mit nur geringem Wert fiir den Biotop- und Artenschutz keine erhebli-
che beziehungsweise nachhaltige Beeintrachtigung dar. Im Bestand besaf3en
diese Flachen aufgrund ihrer Nutzung (z.B. Fahrstraf3en tar KFZ) keine positiven
Funktionen.

Zur Kompensation des Eingriffs sind Flachen flr Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (ca. 0,15 ha), eine offentli-
che Griinflache (0,06 ha), Grundstticksfreiflachen (1,62 ha) sowie Fassaden- und
extensive Dachbegrunungen vorgesehen. Die Beseitigung von Lebensraumen
fur Pflanzen und Tiere aufgrund der geplanten Bebauung stellt dennoch einen
nachhaltigen Eingriff far das Schutzgut Biotop- und Artenschutz dar. Die notwen-
digen Ausgleichsmafnahmen miissen darauf ausgerichtet sein, qualitatvolle und

1 . Granordnungsplan, Kap. 5.2.1
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nach Méglichkeit extensiv genutzte Lebensraume in den offentlichen und priva-
ten Granflachen sowie auf den Grundsticksfreiflachen zu entwickeln.

Durch die vorgesehene Bebauung verandert sich das Landschaftsbild im Plange-
biet dauerhaft. Die Entwicklung und Sicherung von Grunflachen sowie von
Grundstlcksfreiflachen und die Anpflanzungen im Baugebiet tragen in ausrei-
chendem Umfang zur Gestaltung eines neuen Landschaftsbildes bei. Die Maf3-
nahmen sind geeignet, das Gebiet in seine Umgebung zu integrieren. Insgesamt
verbleibt im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild kein Eingriff. Die Neuge-
staltung des Landschaftsbildes ist gewahrleistet.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes verursacht durch den Verlust von klein-
gartnerisch genutzten Strukturen einen geringfligigen Eingriff auf das Schutzgut
Erholung. Im Hinblick auf die geplanten Grunverbindungen innerhalb des Pla-
nungsgebietes (z.B. entlang des Havekanals) wird sich das Erholungsangebot
fur die Allgemeinheit allerdings verbessern.

8.3 AusglelchsmaBnahmen

Trotz der oben beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung
der Eingriffe verbleiben dennoch Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Biotop-
und Artenschutz, fir die weitergehende KompensationsmaBnahmen bereitzustel-
len sind. !m Folgenden werden die notwendigen Ausgleichsmaﬁnahmen darge-
stellt und beschrieben. -

« BODEN

Es ist der Verlust beziehungsweise die Beeintrachtigung von 0,83 ha offenen Bo-
dens sowie von 5,75 ha mit Vegetation (Geholze, Ruderalvegetation, Garten)
bestandenen Bodens auszugleichen. Die zu erwartende Gesamtversiegelung be-
tragt ca. 5,24 ha.

Im Rahmen der Entwicklung des neuen Baugebietes wird insgesamt eine Flache
von ca. 2,03 ha geschaffen, in der die Bodenfunktionen mittelfristig wiederherge-
stellt werden konnen.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen werden im Osten und Stidwesten des
Planungsgebietes Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung ausgewiesen. Auf einer Flache von insgesamt 1,28 ha soll der Gehdlz-
bestand erhalten beziehungsweise entwickelt werden. Die Flachen werden kinf-
tig nicht genutzt und sollen nach einer ergénzenden Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern (ca. 0,15 ha) weitestgehend sich selbst uberlassen bleiben. Auf
diesen Flachen wird sich durch die Sukzession eine ungestorte Bodenentwick-
lung voliziehen konnen, S0 dass zukUnftig eine hohe Bedeutung fir das Schutz-
gut Boden erreicht wird. :

Entlang des Havelkanals ist die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinverbindung
vorgesehen (0,06 ha). Aufgrund der GroBe und der Lage ist von einem mittleren
Bodenwert auszugehen.

Eine Aufwertung der Bodenfunktionen wird darlber hinaus durch die festgesetz-
ten Pflanzungen auf den Baugrundstiicken erwartet. Wahrend die Grundstticks-
freifiachen aufgrund der Nutzung und Pflege einen mittleren Bodenwert erreichen
werden, ist bei den Flachen mit Bindungen fur Gehélzpflanzungen (dichte und
aufgelockerte Bepflanzungen) von einem hohen Bodenwert auszugehen.
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Bei den Grinstreifen im StraBenraum kann aufgrund der Nutzung, der Lage und
Pflege von einem mittleren Bodenwert ausgegangen werden.

Die geplanten MaBnahmen fiihren zu einer deutlichen Aufwertung der Boden-
funktion im Vergleich zum Bestand von 1992, so daB sie fiir den Ausgleich des
Eingriffs in das Schutzgut Boden angerechnet werden kénnen. Insgesamt wird
eine Flache von 1,17 ha mittieren Bodenwerts geschaffen. Damit verbleibt beim
Boden mit mittlerem Wert gegeniber dem Bestand von 1992 (2,64 ha Boden) ein
Defizit von 1,47 ha.

Hochwertiger Boden wird auf einer Fléche von 0,86 ha geschaffen, so dass ein
Defizit gegeniiber dem Bestand von 1992 mit hohem Bodenwert (3,94 ha Boden)
von 3,08 ha verbleibt.

Der Verlust beziehungsweise die Beeintrachtigung von Boden kann im Planungs-
gebiet nicht vollsténdig kompensiert werden. Somit wird eine zusétzliche Aufwer-
tung des Schutzgutes Boden auBerhalb des Geltungsbereiches notwendig.

» BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ

Als Ausgleich fiir den Verlust beziehungsweise die Verénderung von insgesamt
5,75 ha Biotopstrukturen stehen zukinftig fir die Gestaltung beziehungsweise
zum Teil auch zum Erhalt vorhandener Biotopstrukturen 1,95 ha Flache im Pla-
nungsgebiet zur Verfigung.

Die Grundstiicksfreiflachen (0,91 ha) sind als Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Die Verwendung von chemischen Dinge-
mitteln und Pestiziden sollte vermieden werden. Dach- und Fassadenbegriinung
erhéhen die Strukturvielfalt und bieten Lebensraum. Die Flachen kénnen da-
durch eine mittlere Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz erhalten. Dariber
hinaus werden auf 0,71 ha Bindungen fiir standortgerechte und gebietstypische
Gehdlzpflanzungen ausgesprochen, um Lebensraum und Nahrungsangebote fir
die heimische Tierwelt zu gewéhrleisten. Diese Flachen erlangen einen hohen
Biotopwert.

Die ffentliche Griinflache (0,06 ha) entlang des Havelkanals kann aufgrund der
GréRe und der Lage einen mittleren Biotopwert erreichen. Gleiches gilt fur die
Nebenanlagen der Straen (Randstreifen).

Bei den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist von einem hohen Biotopwert auszugehen. Fur die
Anrechnung der AusgleichsmaBnahmen wird eine Flachengrdf3e von 0,15 ha zu-
grunde gelegt (ergénzende Pflanzungen).

Insgesamt wird eine Fléche von 1,17 ha mit mittleren Biotopwert geschaffen, so
dafB ein Defizit gegeniber dem Bestand von 1992 mit mittleren Biotopwert (1,81
ha) von 0,64 ha verbleibt.

Auf einer Flache von 0,86 ha wird ein hoher Biotopwert geschaffen. Damit ver-
bleibt ein Defizit gegeniber dem Bestand von 1992 mit hohem Biotopwert
(3,94 ha) von 3,08 ha.

Der Verlust an Vegetationsflachen kann jedoch nicht im Gebiet kompensiert wer-

den, so dass zusétzliche Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches notwendig
sind.
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8.4 ErsatzmaBnahmen

Wie im Abschnitt “AusgleichsmaBnahmen” dargestellt, verbieiben fir die Schutz-
glter Boden und Biotop- und Artenschutz Defizite gegeniiber dem Bestand. Es
werden deshalb ErsatzmaBnahmen auBerhaib des Geltungsbersiches in foigen-
der GrﬁBenordnung notwendig:

betroffenes Schutzgut Fléchen fiir Ersatzm;B;\ahmen (Bedarf in
a

Boden, davon

- Flachen mit mittierem Bodenwert 1,47

- Fléchen mit hohem Bodenwert 3,08

Biotop- und Artenschutz, davon

- Flachen mit mittlerem Biotopwert 0,64

- Flachen mit hohem Biotopwert 3,08

Tabelle. 2: Flachenbedart far ErsatzmaBnahmen

Es ist daher erforderlich, auBerhalb des Geltungsbereiches ErsatzmaBnahmen
durchzufiihren, die zu einer Aufwertung hinsichtiich der Schutzgiiter Boden und
Biotop- und Artenschutz fiihren.

Geman Landeswaldgesetz Brandenburg ist fiir die Umwandiung von Wald in
eine andere Nutzungsart ein Umwandlungsantrag zu stellen. Dabel ist davon
auszugehen, dass die Fidche fiir Ersatzaufforstungen auch flr die naturschutz-
rechtliche Kompensation zur Verfligung steht. Es ist davon auszugehen, dass
der Verlust der Gehdizbestande im Verhéitnis 1:1 ausgeglichen werden muss.
Von den 1992 vorhandenen 5,07 ha Waidbestand sind im Zuge der Bauvorbe-
reitung ca. 3,94 ha gerodet worden. Demnach wirden ca. 3,94 ha fir die natur-

schutzrechtliche Kompensation zur Verflgung stehen.

Demnach ist davon auszugehen, dass das oben genannte Defizit durch die Ein-
griffe in das Schutzgut Biotop- und Artenschutz durch die vorgesehenen Ersatz-
aufforstungen ausgegiichen werden kann. Es verbleibt im Hinblick auf das
Schutzgut Boden ein Defizit von 0,61 ha, fir die weitere ErsatzmaBnahmen not-
wendig sind. Dafiir bietet sich die Fortflhrung der Griinverbindung entiang des

Haveikanals in westiiche Richtung an.

Zwischenzeitiich ist die Ersatzaufforstung durchgefiihrt und von der Forstver-
waltung abgenommen worden. Damit sind aile forstrechtiichen Anspriiche aus
dem Bebauungspian Nr. 1 erfiiiit. Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen in
den 6&ffentiichen Grin- und Verkehrsfidichen sowie die BegriinungsmaBnahmen
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8.5 Bilanzierung Eingriff - Ausgleich / Ersatz
Schutz- Elngrift Minderung Ausgleich Ersatzbedarf Billanz
gut
Boden | Abtragung, Slebung und Sicherung von Grund- Aufwertung der Boden- Aufwertung von Boden ausgeglichen
Wiedersinbau der oberen stiicksfreifiéchen funktionen bel den Grund- durch Aufwaldung {3,94
Bodsnschichten im Rahmen | vgrzicht auf vollsténdig stilcksfreifidichen durch ha)
der Munitionsbergung bodenversiegeinde Be- Anpflanzungen (1,62 ha) | Anlage einer Grin-
vVersiegelung relativ stark festigungen der Steliplatze, Anlage einer &ffentlichen verbindung (0,61 ha)
dberformter Béden, Entfal- Parkplatze und sonstiger Griinfiache (0,06 ha)
len der natlirlichen Boden- | befestigter Freiflachen Ergénzung der Flachen
funktionen durch Bebauung dfir MaBnahmen (0,15
und weitere Versiegelung ha) !
S;flt:t?er natarlichen Granstreifen Im
Bo Henfunitionen StraBenraum (0,20 ha)
Grund- | grundiegende Verénderung | Anlage von Vegetations- - - ausgeglichen
wasser | der natortichen Bodenfunk- | flichen
tionen im Hinblick auf Einleitung in réumlicher
Versickerung, Filterung und | Nahe (Havelkanal)
Spelcherung durch die
fiachige Versickerung auch
Munitionsbergung auf befastigten Flachen
Verslegelung von Fiéchen,
die der Niederschiags-
wasserversickerung dienen
Kiima/ | grundlegende Veranderung | Sicherung und Ergénzung - - ausgeglichen
Luft- | der kimatischen Situation |} der Vegetationsbesténde
hyglene | durch die Munitionsbergung | Anlage von Grofgriin
Verlust von klimawirksamen h
Frelfiachen, Erhdhung des extensiva Dachbegrining
Versiegelungsantells, Er- Fassadenbegrunung
hdhung der Baumasse, Anlage von Grinanlagen
Veranderung der
jufthygienischen Situation
Blotop- | Verlust von Blotopstrukturen Sicherung der Vegetations- Anlage von Vegetatlons- Aufwertung von Biotop- ausgeglichen
und mit mitterem bls hohem besténde fiachen auf den Baugrund- strukturen durch Auf-
Arten- | Biotopwert (5,27 ha) Verwendung standort- stiicken (1,62 ha) waldung (3,72 ha)
schutz | qurch Versiegelung stehen | gerechter und geblets- Anlage elner Sffentlichen
5,24 ha dauerhaft nicht typischer Gehélze Granfidche (0,06 ha)
mehr zur Verfigung Schaffung wertvoller Bio-
topstrukturen (Fléchen fir
MafRnahmen 0,15 ha)
Grinstreifen Im StraBen-
raum (0,2 ha)
extensive Dach- und Fas-
sadenbegrinung
Land- | Verdnderung des Ortsbildes | Neugestaitung des Ergénzung des - ausgeglichen
schafts- | durch Bebauung und Landschafisbildes GroBbaum-bestandes
bild | Versiegelung Griingliederung des Begriinung der
Baugebletes Strafenrdume
weitestgehende Einbindung Dach- und Fassaden-
des Gebietes in die begriinung
Umgebung durch
Vegetationselemente
Er- geringe Beeintrachtigung Aufwertung der Aufenthalts- - - ausgeglichen
holung | des Erholungsweftes durch | qualititen
Verlust von Freliftachen Begrinung des StraBenrau-
mes
Schaffung von
Griinverbindungen
Tabelle. 3: Eingriffsbilanzierung
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Die vorab dargestelite Tabelle gibt schutzgutbezogen einen zusammenfassen-
den Uberblick tber die Eingriffe und deren Kompensation.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass eine Kompensation durch
die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches und durch geeig-
nete ErsatzmaBnahmen erreicht werden kann.

9 Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Die Entwicklung des Gewerbegebietes Eschenallee bedeutet ein Heranriicken
der gewerbiichen Nutzung an bestehende Erholungsanlagen und Wohnbereiche.
Der Standort war bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes durch ein Ne-
beneinander unterschiedlichster Nutzungen gepragt (Kleingewerbe und Woh-
nen). Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes sind die Konflikte, die
aus der intensivierung der Nutzung resultieren, planerisch zu bewaltigen. in die-
sem Falie sind die Auswirkungen der Gewerbeansiediung auf die Umweltsitu-
ation der bestehenden sensiblen Nutzungen darzustellen.

Der Bebauungspian hat als planerisches instrument die Aufgabe, diesen Konflikt
planerisch zu |&sen. Beléstigungen der bestehenden sensiblen Nutzungen resul-
tieren in erster Linie aus Emissionen der Gewerbebetriebe (Larm, Abgase,
Staubentwicklung, Geriiche), die im Bebauungspian rechtlich abgesichert wer-
den.

Im Zusammenhang mit den zu erwartenden Larmauswirkungen hat das Amt fiir
Immissionsschutz Neuruppin im Rahmen der Amtshiife eine Ermittiung der zu er-
wartenden La&rmimmissionen fir die Kieingartenflachen durchgefiihrtl. Ais
Grundlage diente ein noch nicht nach Stérgraden differenzierter Bebauungsplan-
entwurf. Demnach resuitieren keine grundsatziichen Bedenken gegen das Ge-
werbegebiet. Lediglich im Bereich der Kleingérten entlang der Eschenallee
kommt es zu einer geringfligigen Uberschreitung (< 1 dB(A)) der Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schailschutz im Stédtebau) fiir ein ailgemeines Wohnge-
biet.

Dennoch werden zum Schutz der Kleingartenfldchen und der bestehenden
Wohnnutzungen, die teiiweise in den Kleingartensparten auftreten, im Bebau-
ungsplan differenzierte Festsetzungen zum Schutz der Erholungs- und Wohn-
nutzungen getroffen. Dadurch wird die Nutzung der Grundstiicke insbesondere in
unmittelbarer rdumlicher Nachbarschaft zu den Kleingérten auf diese Nachbar-
schaft abgestimmt. Folgende Planungsideen und Festsetzungen dienen zur Ver-
ringerung der Umweltauswirkungen auf die benachbarten Nutzungen:

. Die ErschiieBung des Gewerbegebietes erfolgt ausschliellich tber die
Spandauer Aliee. Die PlanstraBe B ist zur Eschenallee hin eine Sackgasse.
Langfristig soli die PlanstraBe B nach Bau der geplanten Ortsumgehung fir
Nieder-Neuendorf an die Eschenailee angebunden werden und damit das
Gewerbegebiet ebenfalis an die OrtsumgehungsstraBe angeschiossen
werden.

. Die Gewerbeflachen werden intern so gegliedert, dass zu den den Kiein-
gartenfidchen zugewandten Seiten bestimmte stérintensive Betriebe und
Anlagen ausgeschlossen werden. Als Orientierung wird hierzu die Ab-

1 Amt fur Immissionsschutz Neuruppin: Amtshilfe bei der Uberprﬁfung der Einhaltung der
Schallpegel nach DIN 18005, 29.8.1994
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standsleitlinie des Landes Brandenburg herangezogen (Ausschluss der
Abstandsklassen | - Vil). Die Abstandsleitlinie fasst auch die neben dem
Larm zu erwartenden weiteren Auswirkungen wie Staubentwicklung, Geru-
che etc. zusammen. Im Kern des Gewerbegebietes sind diese -
Ausschlusskriterien aufgrund der gréf3eren Entfernungen zu den scht-
zenswerten Nutzungen etwas abgeschwacht (Ausschluss der Abstands-
klassen | - V1), so dass insgesamt die Grundbelastungen der Kleingarten
minimiert werden konnen.

. Des weiteren werden Lagerplatze, die im Normalfall und typischerweise im
Gewerbegebiet anzutreffen sind, nur ausnahmsweise zugelassen, da zu
erwarten ist, daB von diesen Nutzungen entsprechende Belastigungen aus-
gehen werden (Lérm, Staub etc.). Dies betrifft wiederum die den Kleingar-
ten unmittelbar benachbarten Gewerbeflachen. Damit bleiben Lagerflachen
als Bestandteil von Gewerbebetrieben grundsétzlich moglich, sind jedoch
als reine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen bzw. die Ausnahme.

. Fur die Gewerbegrundstiicke in Nachbarschaft zu den Kleingarten werden

weitere Festsetzungen zur Stellung der Geb&ude (Baulinien, Stellung der
Baukorper, Wandoffnungen) getroffen. Dadurch sollen die Gebéaude der
Gewerbegrundstiicke an den Grundstucksgrenzen als bauliche Abschir-
mung efrichtet werden, um eine zusatzliche Schutzwirkung zu erzielen. Die
(st6rintensiveren) Betriebshéfe werden dadurch von den Kleingartenfla-
chen weg orientiert und durch Gebé&ude abgeschirmt.
Daruber hinaus darfen die reinen Produktionsstatten als wesentliche Emis-
sionsquellen zu den Kleingartenflachen keine Offnungen haben, SO daf die
Kleingéarten gegen Emissionen aus den Produktionsstatten zusétzlich ge-
schitzt sind.

. Durch Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang der
Grundstlicksgrenzen der Gewerbegrundstiicke an der Eschenallee werden
Belastigungen der angrenzenden Kleingérten und Wohnnutzungen durch
gewerblichen Verkehr auf der Eschenallee ausgeschlossen. Der gesamte
gewerbliche Verkehr wird durch die PlanstraBen mit Anbindung an die
Spandauer Allee innerhalb des Gewerbegebietes abgewickelt, so daf hier-
aus keine unmittelbaren Belastigungen der Nachbarschatft resultieren.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung eines Standortes far ein Fernwarmeheiz-
werk leistet der Bebauungsplan darliber hinaus einen wesentlichen Beitrag zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation des gesamten Hennigsdorfer Stadt-
gebietes. Das Heizwerk versorgt die beiden neuen Gewerbegebiete des sudli-
chen Hennigsdorfer Stadtgebietes (Eschenallee und LEW-Siidgelénde) sowie

den Staditteil Nieder-Neuendorf (umfangreichen NeubaumaBnahmen).

WOHNNUTZUNG INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Die bestehende Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird prinzipiell
als Nutzungsart mit Bestandsschutz angesehen, die sowoh! im Sinne der histori-
schen Nutzungsauspragung als auch der kommunalen Planungsziele als nicht zu
integrierende Restnutzung kategorisiert wird.

Aus stadtebaulichen Griinden beabsichtigt die Stadt Hennigsdorf seit Beginn der
goer Jahre die Flachen beidseitig der LandesstraBe L 172 (Spandauer Allee) als
Gewerbeflachen zu entwickeln. Unter Bezugnahme auf die vorhandene gewerb-
lich gepragte Nutzung, die Nutzungsgeschichte (ehem. Munitionsanstalt, AEG
usw.) soll hier der Abschluss des Hennigsdorter Industrie- und Gewer-bebandes
erfolgen. Diese planerische Intention wird durch den Flachen-nutzungsplan seit
dem ersten Entwurf von 1992 sowie durch die penachbarten Bebauungsplan-
verfahren BP 1 und BP 7 verfolgt. Darliber hinaus wurde aufgrund der bestehen-
den Immissionsbelastung durch die unmittelbare Randlage der Wohnnutzung zur
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LandesstraBe L 172 im Sinne der Konfliktvermeidung auf eine Ausweisung als
Wohn- oder Mischgebiet verzichtet.

Im Rahmen von mehrfachen Begehungen durch Mitarbeiter des Afl Neuruppin
(letztmalig in 1997 durch Herrn Salzwedel) ist die Wohnnutzung als Hauptnut-
zung nicht problematisiert worden. Die Gebaudegestaltung und die Freiflachen-
nutzung lassen auf eine gewerbliche (Haupt-)Nutzung des Flurstiickes 143/9 mit
den beiden Gebauden schlieBen. Mit dem Verkauf des Flurstiicks 143/9 zum
7wecke der Gewerbenutzung wurde das gesamte Wohnobjekt, welches sich It.
Wertgutachten in einem desolaten Zustand befand, aus dem Wohnungsbestand
der Stadt herausgenommen. Bis 1995 gab es auf dem Grundstiick keine Wohn-
nutzung. Seit 1996 liegen flr das Flurstiick durchgehend Gewerbeanmeldungen
fiir eine Klempnerei sowie einen Betrieb fur Industriemontagen Vor.

in Kombination mit der gewerblichen Nutzung entspricht der Standort eher der
Kategorisierung "Betriebswohnen". Diese Nutzungsart ist innerhalb von GE 9
gemaB § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Den Bewohnern kann im Be-
zug auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die
Sicherheit der Bewohner ein hoheres MaR an Beléstigungen und Stdrungen
durch Immissionen zugemutet werden. Fiir betriebsbezogenes Wohnen gelten
grundsétzlich die Immissionschutzwerte, die fir das betreffende Gebiet zuldssig
sind.

Nach Riicksprache mit dem Afl Neuruppin wird darauf verwiesen, dass es sich
unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der eigenen Begehung sowie der gutach-
terlichen Ermittlungen bei dem vorliegenden Fall eher um eine Standortverbes-
serung von einem ungeplanten Gewerbegebiet in ein geplantes Gewerbegebiet
handelt. Eine besondere Schutzwiirdigkeit der Wohnnutzung an diesem vorbe-
lasteten Standort wird nicht gesehen.

Es wird vom Afl auch darauf hingewiesen, dass aufgrund der textlichen Festset-
zungen mit Bezug zu den Abstandsklassen und der umgebenden Wohnnutzung
(WA) (Gliederung der einzelnen Gewerbegebiete GE1 bis GE9) auch davon aus-
zugehen ist, dass fir den Standort am Erlenweg auch nur die Immissionsricht-
werte eines Mischgebiets erreicht werden.

Die Planungsbetroffenen sind im Rahmen der jeweiligen Verfahrensschritte an
der Planung beteiligt und ber den Bestandsschutz informiert worden. Die Stel-
lungnahme wurde in die Abwagung eingestellt.
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10 Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Fiir die noch ausstehenden MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes
werden Kosten in folgenden Bereichen entstehen:

- Fertigstellung der Erschlieungsanlagen (Aufbringen der VerschleiBschicht,
Kanalraumung, StraBenbeleuchtung, Wegebau an der PlanstraBe B) inklu-
sive Baumpflanzungen;

- Herstellung des FuB- und Radweges in der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung;

- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aus der Baumrodung und der Muniti-
onsberdumung;

- erganzende Bepflanzung der Griinflachen inklusive Sicherungsmafnah-
men;

- Fertigstellung der Vermessungsunterlagen mit Neuvermessung der Grund-
stiicke entsprechend des B-Plan-Entwurfes;

- weitere Aufwendungen im Rahmen der Grundstiicksvergabe (z.B. entstan-
dene Unkosten).

Insgesamt entstehen fiir diese MaBnahmen Kosten in der GréBenordnung von
etwa 1,7 Mio DM (entspricht ca. 869.200,- Euro), die in den Haushalt der Stadt
Hennigsdorf eingestellt beziehungsweise einzustelien sind.

Bei der Aufstellung sind die bereits durchgefihrten MaBRnahmen zur Erschlie-
Bung und Vermessung nicht berticksichtigt, da sie schon abgeschlossen sind.

Mégliche Einnahmen fir die Stadt sind durch VerduBerung stadteigener Grund-

stiicke zu erzielen. Nach dem vorliegenden Ansiedlungskonzept sind dies Fla-
chen in einer GréBenordnung von etwa 28.400 qm.
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11 Flachenbilanz
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TEILD Verfahren

Die Stadt Hennigsdorf beschloss am 30. Januar 1991 (Beschluss-Nr. BV 05-
5/10/91) die Aufstellung des Bebauungsplanes "Eschenallee”. Seitdem wurden
folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

« frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
- 1, Blrgerversammiung:  17.06.1991
- 2. Blrgerversammiung:  07.05.1992
- 3. Burgerversammlung:  15.02.1993

« Stellungnahme des Landrates des Landkreises Oranienburg vom 6. April 1993

« Mitteilung der Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Lan-
desplanung durch das Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Raumord-
nung erfolgte mit dem Schreiben vom 3. Juli 1993

« Auslegung der Pléane nach § 3 Abs. 2 BauGB, 12.06.92 - 13.07.1992
« 2. dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, 04.03.1993 - 04.04.1993

« Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ab
12.03.1993

« Beteiligung der Amter der Stadt ab 12.03.1993
e Abwagungsbeschluss 27.05.1993

« Aufstellungsbeschluss Uber die Erstellung eines Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan 05.07.1993

« 1. einfache Anderung mit textlicher Ergénzung (Hinweis auf Kampfmittelver-
dacht) 07.06.1995

« erneute dffentliche Auslegung vom 15.10.1997 bis zum 17.11.1997

o erneute Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und der Nachbargemein-
den ab. 8. Oktober 1997

 Abwagungs- und Satzungsbeschluss, 11.03.1998
« Anzeige des Bebauungsplans, 12.03.2004

« Enteilung von MaBgaben und Auflagen durch die Héhere Verwaltungsbehérde
gemaf Schreiben vom 14.05.2004

Das Bebauungsplanverfahren ist nach den Verfahrensvorschriften des
Baugesetzbuches in der bis zum 19.07.2004 geltenden Fassung durchge-
fiihrt worden. Aus diesem Grund wird in Anwendung der Uberleitungsvor-
schriften der ab 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches das
Aufstellungsverfahren nach dem bisher geitenden formellen Recht weiter
gefiihrt.
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BEBAUUNGSPLAN SCHWARZ/WEIB, GEFALTET
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TEILE ANLAGEN
ABSTANDSLISTE DER ABSTANDSLEITLINIE DES LANDES
BRANDENBURG VOM 6. JUN) 1995
Anlage |
Abstandsliste
Abstandsklusse Abstand L. Nummer Betrichsurg
inm Nr. (Spalte) der
4. BlmSchv
! 1500 ! LIt Krallwerke mit Fcucrungsanlaycn fUr den Elnsatz von festen, Nusslyen
oder pasfmigen Brennstoffen, sowelt die Fcucfunu.s\\'ﬂnnelcislung 900
MW Obersteigt
2 Lt Anlugen zur Trockendestilailon (2. B, Kokereien und Schwelerclen)
3 a2 Anlagen zur Gewinnung von Rohelsen
4 4.1(1) Anlugen zur furbrikmaDigen Herstellung von Stoften durch chemische
Umwandtung mit mehe als 10 l’rodukllonsnnllgm
H 4.1h (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Hersiellung von Chemlefasem
6 4.4(1) Anlugen 2ue Destillation oder Raflination oder sonstigen Weiterverur.

SeLeF

beilung von Erdol oder Erdoterzeugnissen in Mincralol., Altol. oder
Schmiemoﬂ‘mmncricn. In petrochemischen Werken oder bej der Ge-
winnung von Paratin
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Stadt Hennigsdorf B-Plan Nr. 1 “Eschenailee”
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ABSTANDSLISTE DER ABSTANDSLEITLINIE DES LANDES
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Abstundsklasse Abstand Lfd. Nummer Betrichsurt
inm Nr. (Spalic) der
4, BImSchV
v 100 179 2.6(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiien von Asbestcrzeugnis.
sen uuf Maschinen
180 74(2) Betriebe 2ur Herstellung von Fediggerichten (Kuntinendicnste, Cate-
ring-Betriebe)
1804 10.25(2) Kaleunlagen mit cinem Gesomtinhalt an Kiliemiteeln von 3 bis weniger
ais 30 t Ammoniak
181 - Schiosserelen, Drehercien, SchweiBereien oder Schleiferien
182 . Anlagen zur Herstellung von Kunstsiofliilen ohne Venvendung von
Phenolharzen
183 . Autolacklerereion
184 - Tischlercien oder Schreincrelen
185 - Tnpclenfnl;ﬁkcn, dien nicht durch Ifd Nem. 112 oder 113 erfabl werden
186 . Fubriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowic

Handschuhmuchercicn oder Schuhfabriken

187 . Kompostlerungsanlagen

188 - Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstofien, Industricwatte oder
Putzwolle

189 . Splnnereicn oder Weberelen

190 . Kleiderfobriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilicn

191 . GroBwaschercien oder grofic chemische Reinigungsanlagen

192 - Betricbe des Femsch-, Rundfunk., Telefonie-, Telegrafic- oder Elektro-
gertitebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen
Industrie

193 - Bauhofe

194 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

195 - Kraftfohrzeug-Reparaturwerkstitten

196 . Anlagen zur Rund ung, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kau-

tschuk eingesctzt werden

196 - Lager fir brennbare Flossigkeiten oder Chemikalien, sofern die Lager-
kapuziest groBere Stoffmengen als Mengenschwelle nach 12. BimSchV
Anhang 3 ermtglichen (Bezug TRBF 110 und TRB 801 A 25)"

" Far Fla: igkeitsager ist in der , Technisch Regel Behalter” die Abstufi g feiner geregelt und als Regelabstand* erklan, Grundsitzlich gilt, daf
byt de MaBnal nur bis zu den halblerten Regelabstanden dee TRD 801 A 25 zullssiy sind.
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