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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,,Stadtbad*

fir das Gebiet zwischen der Neuendorfstrafle, der Parkstral3e, der Rathenaustrale, der Bot-
zowstralRe sowie der norddstlichen Abgrenzung des Grundstiicks des ehemaligen Alexander-
Puschkin-Gymnasiums

gemal § 10 Abs. 4 BauGB.

1. Ziel des Bebauungsplans

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ist die planungsrechtliche Sicherung eines
Standorts flr ein Stadtbad. Damit im Zusammenhang steht die Anpassung der im bisher gelten-
den Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® ertffneten Nutzungsmdglichkeiten fir das
ehemalige Alexander-Puschkin-Gymnasium. Mit dem Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezent-
rum®, der am 24.01.2004 in Kraft getreten ist, wurde ein Angebot an gewerblichen Bauflachen
planungsrechtlich gesichert. Das damals geplante Technologiezentrum ist jedoch nicht realisiert
worden. Nunmehr bestehen Planungen fir den Neubau eines von den Stadtwerken Hennigsdorf
betriebenen Stadtbads am Standort ,Altes Gymnasium Rathenaustra3e® als Ersatzbau fir das im
Norden Hennigsdorfs gelegene bestehende, sanierungsbediirftige Stadtbad. Der Bebauungsplan
schafft diesen Zielen entsprechend die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
von Flachen fir Sportanlagen, eines Gewerbegebiets sowie &ffentlichen StralRenverkehrsflachen.
Der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® tritt mit der 1. Anderung au-
Rer Kraft.

2. Verfahrensiibersicht

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat mit Beschluss vom 15.12.2010 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15-b sowie die Umbenennung des Be-
bauungsplans Nr. 15-b von ,Technologiezentrum® in ,Stadtbad“ beschlossen (BV 0166/2010). Die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.04.2011 zur
Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB auf-
gefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche
Auswirkungen im Rahmen einer Burgerversammlung am 02.05.2011 in den R&dumen der Stadt-
verwaltung Hennigsdorf unterrichtet.

Mit Beschluss vom 29.06.2011 hat die Stadtverordnetenversammlung die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Stadtbad“ mit der Entwurfsbegriin-
dung einschlief3lich Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung fand in der Zeit vom
15.08.2011 bis 16.09.2011 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 11.07.2011 vom Auslegungszeitraum in Kenntnis gesetzt und zur Stellung-
nahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 15-b ,Stadtbad“ wurde in der
Stadtverordnetenversammlung am 15.02.2012 gefasst.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdéglichen die Schaffung eines Gewerbegebiets sowie
einer Flache fur Sportanlagen im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung (Wiederverwendung
von zuvor bereits baulich genutzten Flachen) sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den. Durch die Ansiedlung des geplanten Stadtbads kénnen zusatzlich die innerstadtischen
Wohnlagen aufgewertet und die Attraktivitat des Ortskerns erhéht und so einer Siedlungsentwick-
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lung nach Aulen entgegenwirkt werden. Die Umweltbelange wurden im Bebauungsplan durch
verschiedene Festsetzungen bertcksichtigt (z.B. Mindestbepflanzung der Grundsticke sowie der
Stellplatzanlage, Reduzierung des MaRes der Nutzung gegeniber dem bisher geltenden Pla-
nungsrecht, Festsetzungen zum Immissionsschutz, teilweise Erhaltungsbindung flir vorhandene
Baumreihen, Dachbegriunung).

Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltprifung durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse in die
Planung eingeflossen sind. Untersucht und dargestellt wurden die zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgtiter.

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass der Bebauungsplan in der Gesamtbe-
trachtung der 6kologischen Verhaltnisse nach der Umsetzung der Planung im Vergleich zum bis-
her geltenden Planungsrecht eine verbesserte Okobilanz aufweisen wird. Zwar wird mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans die Bebaubarkeit des derzeit mit verschiedenen Schulgebduden
bebauten Grundsticks gegenuber der bestehenden Situation erhdht, gegenuber dem bisher gel-
tenden Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 15-b , Technologiezentrum*) jedoch bewirkt die 1. An-
derung eine Verringerung der maximal zulassigen Versiegelung.

Die aus den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b resultierenden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft verursachen keine 6kologischen Eingriffe im Sinne des Baugesetzbu-
ches fur die Flache fur Sportanlagen sowie fur das Gewerbegebiet. Ein Ausgleich fur die Eingriffe
in den Naturraum ist hier insofern gemafy § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Die Neuanlage
von Stralen, d.h. die geplante Erweiterung der Parkstralde, stellt planungsrechtlich hingegen ei-
nen Eingriff im Sinne des § 1a BauGB dar. Hier kommt es zu geringfugigen naturschutzrechtli-
chen und kompensationspflichtigen Eingriffen in den Boden (durch Versiegelung und Uberbau-
ung) und in Pflanzen / Vegetation (durch Fallung von Bdumen und die Entnahme von Gehdlzen).
Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der 1. Anderung getroffenen textlichen Festsetzungen
(u.a. Baum- und Strauchpflanzungen, Dachbegriinung) erfolgt jedoch nicht nur ein vollstandiger
Ausgleich des Eingriffs im Geltungsbereich, sondern darlber hinaus wird ein Ausgleichsliber-
schuss erreicht.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung erbrachte das Ergebnis, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplans zwar Lebensraum von europaischen Brutvogeln ist, dauerhaft geschitzte Le-
bensstatten (z.B. Baumhoéhlen) aber nach aktuellem Planungsstand nicht betroffen sind. Im
Dachstuhl des alten Gymnasiums wurden besetzte Niststatten von Mauerseglern und Haussper-
lingen sowie in einer der vorhandenen Garagen vom Gartenrotschwanz festgestellt. Diese sind
bei Sanierungs- oder Abrissarbeiten gemafl den naturschutzrechtlichen Vorschriften entspre-
chend zu sichern oder in Abstimmung mit der zustandigen Behorde zu ersetzen. Um die Brutvo-
gel nicht zu beeintrachtigen, sollten die Raumungs- und Fallarbeiten daher aullerhalb der Brutzeit
stattfinden. Andere besonders geschitzte Tierarten wurden im Planbereich nicht festgestellt.

4. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung und Ergebnis der
Abwigung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Fragen zur Entscheidung Gber den
Standort des Schwimmbads, zur Kiindigung und zum Abriss der im Norden des Geltungsbereichs
gelegenen Garagen, zur Lage der Stellplatze sowie zur Ausstattung des Schwimmbads gestellt.
Anderungen der Planung resultierten aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nicht.

Durch die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange vorgebrachten Stellungnahmen wurde der Planinhalt in seinen Grundzigen nicht
berthrt. In der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans fanden jedoch insbesondere Hinweise
zum Bodendenkmalschutz, zur bestehenden technischen Infrastruktur sowie zum Umweltbericht
und zum Artenschutz Berucksichtigung.
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Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorge-
brachten Stellungnahmen bezogen sich teilweise auf Stellungnahmen, die bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange vorgebracht
wurden und die somit bereits Bestandteil des Abwagungsvorgangs waren. Die darlber hinaus
vorgebrachten Anregungen betrafen insbesondere die Uberpriifung der zuldssigen Art der bauli-
chen Nutzung im Bereich der geplanten Schwimmhalle (Festsetzung als Gemeinbedarfsflache
entsprechend der parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b durchgefiihrten 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans oder Festsetzung als Sondergebiet) sowie Hinweise zur techni-
schen Infrastruktur (Leitungsbestand). Die Anregungen hatten jedoch keine Auswirkungen auf die
Planinhalte und berihrten somit auch nicht die Grundziige der Planung.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde von den Biirgern eine Stellungnahme einge-
reicht. Die in der Stellungnahme vorgebrachten, im Rahmen der Bebauungsplanung relevanten
Anregungen (Verlagerung der Rutsche auf die andere Seite wegen Larmbelastigung, Einhaltung
der vorgeschriebenen Grenzabsténde, Errichtung einer geschlossenen Einfriedung) flihrten zu
keiner Plananderung.

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Sommer 2011 vom Grundstiickseigentiimer ein
Planungswettbewerb fir den Neubau der Schwimmhalle durchgefiihrt. Der Siegerentwurf wurde
anschlieliend nochmals geringfiigig modifiziert, so dass er weitestgehend den Festsetzungen des
Bebauungsplans entspricht. Die Konkretisierung der Planung durch den Wettbewerb hatte jedoch
zwei geringfligige Anderungen im Bebauungsplan zur Folge. Die Erganzungen beriihren die
Grundziige der Planung nicht. Weitere Verfahrenserforderlichkeiten (erneute Beteiligung der Of-
fentlichkeit und / oder der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) ergaben sich in-
sofern nicht.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als anderweitige Planungsméglichkeit war der Verzicht auf die Anderung des B-Plans und die
Beibehaltung der Festsetzungen als Gewerbegebiete in Betracht zu ziehen. Da jedoch gegenwar-
tig kein Interesse an einer solchen Nutzung besteht, wirde die Flache voraussichtlich weiter
brach liegen. Insbesondere flir das denkmalgeschitzte Gebaude ist aber eine fehlende Nutzung
langfristig problematisch, da es ohne eine Nutzung kaum zu erhalten ist.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde von der Stadtverwaltung Hennigsdorf eine Pri-
fung verschiedener Standortoptionen fur das neue Stadtbad innerhalb der Stadtgrenzen beauf-
tragt bzw. durchgefihrt. Insgesamt acht verschiedene Standorte wurden anhand eines umfas-
senden Kriterienkatalogs beurteilt und miteinander verglichen. Der Standort ,Altes Gymnasium®
wurde in der Gesamtbetrachtung v.a. wegen seiner stadtstrukturell glinstigen Lage, seines hohen
Freizeit- und Erholungswerts, der guten Stralenanbindung, den erwarteten Synergieeffekten mit
der bereits vorhandenen Infrastruktur sowie dem erwarteten Vitalisierungseffekt flir den Stadtkern
den anderen Standortoptionen vorgezogen.
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