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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
zum Bebauungsplan Nr. 16/l ,,Gebiet am Stadthafen*

flr das Gebiet zwischen der Ruppiner Strale, der Hauptstralle, dem Bahndamm und dem Oder-
Havel-Kanal mit Ausnahme der Flachen nérdlich und westlich des Stadthafens zwischen Hafen-
becken und dem Grinbereich am Havelaltarm

gemaf § 10 Abs. 4 BauGB.

1s Ziel des Bebauungsplans

Die stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, das innerhalb des nach § 142 Abs. 3
BauGB formlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Ortskern Hennigsdorf liegt, leiten sich aus
den im Neuordnungskonzept vom 27.08.1997 formulierten Zielstellungen fiir das Sanierungsge-
biet ab. Wesentliche Ziele fiir das Bebauungsplangebiet sind demnach die Sicherung und Auf-
wertung der historisch gewachsenen Bebauungsstrukturen an der Hauptstrale, die Sicherung
und Entwicklung von privaten Gartenanlagen, Hofanlagen sowie der Kleingartenanlage westlich
der Hafenstralle, die Entwicklung von Standorten fiir Wohnen und nicht stérende Gewerbenut-
zungen im stdwestlichen Abschnitt der HafenstraRe am Bahndamm, die Sicherung und Entwick-
lung von Erholungs- und Freizeitnutzungen, insbesondere im Bereich des Wassersports, die
Schaffung von wohnungsnahen Freiraumen, Spiel- und Naherholungsbereichen und im Zusam-
menhang damit die Verbesserung der Griin- und Freiraumversorgung, der Ausbau der Havelauen
als Naturlandschaft, die Verknlipfung der Havelauenlandschaft mit den angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebieten des Ortskerns und mit dem Stadtzentrum tber direkte Wegeverbindungen so-
wie die planerische Sicherung der Funktion der unterbrochenen HafenstralRe sowie der Wende-
flachen, Parkflachen, Stellplatze und Radwege.

.3 Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt ' Beschluss-Nr. und -Datum Beteiligung
Aufstellungsbeschluss zum Bebau- | Beschluss Nr. 65/34/93

ungsplan Nr. 16 vom 26.05.1993

Frihzeitige Beteiligung der Behor- Schreiben vom 05.08.2005

den und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange (§ 4 (1) BauGB)
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteili- 06.09. - 30.09.2005
gung (§ 3 (1) BauGB) Burgerversammlung am 05.09.2005
Beschluss zur Benennung des Be- | Beschluss Nr. 37/2006
bauungsplanes Nr.16 und zur An- |vom 17.05.2006
derung des Geltungsbereiches
Beteiligung der Behorden und Beschluss Nr. 0052/2006 Schreiben vom 03.07.2006
sonstigen Trager offentlicher Be- vom 28.06.2006
lange (§ 4 (2) BauGB)

Offentlichkeitsbeteiligung / ¢ffentli- | Beschluss Nr. 0052/2006 17.07.2006 — 18.18.2006
che Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 28.06.2006
erneute Beteiligung der Behérden | Beschluss Nr. 0121/2006 Schreiben vom 02.03.2007
und sonstigen Trager offentlicher | einschlielich Anderungsantrag
Belange (§ 4 (2) BauGB i.V.m. AN/BV0121/2006/02/01
§ 4a (3) BauGB) vom 21.02.2007
erneute Offentlichkeitsbeteiligung / | Beschluss Nr. 0121/2006 12.03.2007 - 16.04.2007
offentliche Auslegung (§ 3 (2) einschlieRlich Anderungsantrag
BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB) AN/BV0121/2006/02/01
vom 21.02.2007
Abwagungsbeschluss B-Plan Beschluss Nr. 0051/2007
Nr. 16 vom 27.06.2007
Teilungsbeschluss B-Plan Nr. 16 in | Beschluss Nr. 0053/2007
die B-Plane Nr. 16/l und 16/I| vom 27.06.2007
Satzungsbeschluss Beschluss Nr. 0054/2007
B-Plan Nr. 16/I vom 27.06.2007
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltpriifung durchgefthrt worden, deren Ergebnisse in die
Planung eingeflossen sind. Untersucht und dargestellt wurden die zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima /
Luft, Orts- und Landschaftsbild und Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdéglichen die Schaffung eines verdichteten und urba-
nen Ortskerns im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung. Neben der Erhaltung des Bestandes
und der Entwicklung weiterer Mischgebietsnutzungen durch Umnutzung zuvor gewerblich genutz-
ter Bauflachen im Zentrum von Hennigsdorf werden Griin- und Freirdume gesichert und entwi-
ckelt und die Erholungsnutzungen entlang des Oder-Havel-Kanals gestarkt. Durch die Aufwer-
tung innerstadtischer Wohnlagen und die Steigerung der Attraktivitat des Ortskerns wird einer
Siedlungsentwicklung nach Aullen entgegenwirkt. Gleichzeitig haben die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zur Einpassung des Plangebietes in die Stadtgestaltung sowie die Sicherung und
Entwicklung von Freiflachen positive ékologische Wirkungen. Sie tragen zu einer verbesserten
Qualitat des Erholungs- und Freizeitangebotes bei und fiihren zu einer Aufwertung des Ortsbil-
des.

Die vorhandenen hohen Larmbelastungen durch den StraBenverkehr in Ndhe zum Wohnen wer-
den durch die Festsetzung von passiven Larmschutzmalnahmen im Zusammenhang mit Neu-
bau- und Sanierungsmallnahmen in ihren Auswirkungen verringert. Im Bereich der vorhandenen
Kleingarten flhrt die Festsetzung der Unterbrechung der Hafenstrale zu einer dauerhaft gesi-
cherten Larmminderung aus einer Richtung.

Die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege haben im Rahmen des Bebauungs-
plans durch verschiedene Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen Beriicksichtigung gefunden.
So wurden die Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch
Berticksichtigung vorhandener Vegetationsstrukturen bei der Festsetzung der geplanten Nutzun-
gen, durch die Planung des Weges 0stlich des Havelaltarms unter méglichst geringer Inan-
spruchnahme von Flachen des Niederungsbereichs sowie durch die Minimierung der Verkehrsbe-
lastung durch planungsrechtliche Sicherung der Unterbrechung der Hafenstrale auf ein vertret-
bares Mal} reduziert. Trotz der Vermeidungsmanahmen werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet (z.B. durch planungsrechtliche Si-
cherung des Parkplatzes sowie eines Wendehammers), die sich unter Berticksichtigung der Ziele
fur die Entwicklung des Planungsgebietes nicht vermeiden lassen. Diesen Eingriffen werden im
Bebauungsplan AusgleichsmaRnahmen gegentbergestellt, durch die den Belangen des Umwelt-
schutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen wird. Im Rahmen der Bebauungspla-
nung werden u.a. Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Bereich der Havelauen, neue Flachen fiir 6ffentliche Parkanlagen sowie die Durchgrii-
nung des Parkplatzes festgesetzt. Durch diese MalRnahmen kann die bestehende naturrdumliche
Situation in vielerlei Hinsicht verbessert und erheblich aufgewertet werden. Insgesamt gesehen
kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplans der geméaf § 1a BauGB erforderliche Aus-
gleich der Eingriffe in den Naturhaushalt nicht nur vollstandig nachgewiesen, sondern ein be-
trachtlicher Kompensationsiiberschuss erreicht werden. Insbesondere aufgrund der Aufwer-
tungsmalnahmen im Bereich der Havelauen wird eine positive Bilanz erreicht, die in Form eines
Okokontos als Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen fir spatere Eingriffe dienen kann.

Der im Geltungsbereich liegende Niederungsbereich mit dem Havelaltarm ist ein wertvoller Bio-
topkomplex mit gesetzlich geschitzten Biotopen. Am dstlichen Rand des Niederungsbereiches ist
die Anlage eines Weges geplant. Da sich hier jedoch nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope
befinden, ist flir die Anlage des Weges eine Befreiung von den Verboten des § 32 BbgNatSchG
erforderlich. Diese wurde gemé&f § 72 BbgNatSchG durch den Landkreis Oberhavel mit Schrei-
ben vom 08.01.2007 und vom 14.05.2007 mit Auflagen erteilt.

Die Altlastenstandorte innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden untersucht
und die erforderlichen MalRnahmen eingeleitet. Auf dem Geldnde des ehemaligen Gaswerkes
sind hohe Bodenbelastungen vorhanden, die trotz bereits erfolgter Beseitigung des Altlastenher-
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des noch zu Nutzungseinschrankungen fuhren kénnen. Die entsprechenden Flachen sind im Be-
bauungsplan gekennzeichnet.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches in den Trinkwasserschutzzonen Il und Il der Wasser-
fassungen des Wasserwerkes Stolpe, sind die Verbote der Trinkwasserschutzgebietsverordnung
einzuhalten.

4. Beriicksichtigung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung und Ergebnis der
Abwiégung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 16, dessen
Geltungsbereich neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16/I die Flachen nérdlich
und westlich des Stadthafens zwischen Hafenbecken und dem Griinbereich am Havelaltarm um-
fasste, wurden insbesondere Fragen zu den Garagen (Kindigung der Pachtvertrage, Abriss,
mogliche Ausgleichsstellplatze), zur Sicherung von Bootsgaragen, zur Festsetzung é&ffentlicher
Griunflachen, zum Erhalt von Garten, zur Wegeverbindung durch die Havelauen, zu den vorhan-
denen Altlasten, zum Kunsthof und zur Zulassigkeit der bestehenden Gebaude im Mischgebiet
MI 1 nach geltender Bauordnung gestellt. Unter Wirdigung der vorgebrachten Fragen waren kei-
ne Anderungen der Planung erforderlich. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
17.05.2006 wurde jedoch unter Ausdehnung des Sondergebietes Wassersport SO 5 der Erhalt
der bestehenden Bootsgaragen westlich des Havelaltarms und im Zusammenhang damit das
Verschieben des geplanten Parkplatzes zu Lasten des Mischgebietes MI 2 beschlossen. In der-
selben Sitzung der Stadtverordnetenversammlung wurde beschlossen, die Abgrenzungen des
Sondergebietes Wassersport SO 2 im Suden, des nunmehr auflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 16/l gelegenen Sondergebietes Freizeithafen im Norden, sowie der da-
zwischen liegenden offentlichen Grinflache zu dndern.

Die von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen der parallel zur
Offenlage durchgefiihrten Behordenbeteiligung vorgebrachten Anregungen betrafen bezogen auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16/ insbesondere die Lage im Trinkwasserschutz-
gebiet, die Festsetzung von Wasserflachen, die Festsetzungen zum Pumpwerk, die Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung in den Sondergebieten Wassersport SO 1, SO 2, SO 4 und
SO 5, die Baukérperfestsetzung, die Zulédssigkeit von Staffelgeschossen sowie die Beschrankung
der Nebenanlagen im Mischgebiet Ml 1, das zulassige MaR der baulichen Nutzung im Sonderge-
biet Wassersport SO 5 und die Festsetzung von Bezugshéhen. Ferner wurden Hinweise auf Lei-
tungsbesténde gegeben. Aufgrund der vorgebrachten Anregungen sowie weiterer Uberlegungen
der Stadt wurden in Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16/ Anderungen
(Einflhrung einer zwingenden Zahl der Vollgeschosse entlang der HauptstraRe, Entwicklung ei-
ner Regelung flr eine Telekom-Hauptleitung, Festsetzung einer absoluten Hoéhe fiir das Regen-
wasserpumpwerk, Regelung von Einfriedungen in den Sondergebieten Wassersport und der
Dauerkleingartenanlage) vorgenommen, die die Grundziige der Planung beriihrten und demnach

eine erneute Beteiligung der Blrger sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge erforderten.

Die von den Burgern wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen bezogen
sich insbesondere auf die im Geltungsbereich geplanten &ffentlichen Wegeverbindungen, auf den
Erhalt von Garagen und Bootsgaragen, auf die Verlagerung der Nutzungen des nunmehr im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16/Il gelegenen Sondergebietes Wassersport in das
Mischgebiet MI 2, auf den Verzicht auf Einbeziehung des Erkers des Geb&udes Hauptstralke 23
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie auf die planungsrechtliche Sicherung des Er-
halts des Gebaudes Hauptstralle Nr. 15. Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurden bezo-
gen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16/I Anderungen im Bereich der Haupt-
stralle Nr. 15 (reine Baukérperfestsetzung mit zwingender Geschossigkeit) vorgenommen.

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen wurden die Behérden und Stellen, die Trager offentli-
cher Belange sind, erneut zur Stellungnahme aufgefordert und eine erneute é&ffentliche Ausle-
gung durchgeflhrt. Die von den Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, vor-
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gebrachten Anregungen bezogen sich inshesondere auf die Festsetzung einer Gelandehodhe im
Bereich Dauerkleingarten, auf die Uberpriifung der Erforderlichkeit der detaillierten Festsetzun-
gen zur Unterschreitung der Abstandsflachen sowie auf den Verzicht auf die zwingende Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse im Zusammenhang mit der nach § 34 zuldssigen baulichen
Entwicklung im Mischgebiet MI 1. Weitere Bedenken wurden in Bezug auf die Aufrechterhaltung
der Zweckbestimmung des nunmehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16/11 gelege-
nen Sondergebietes Wassersport SO 3 und im Zusammenhang damit auch zur Aufrechterhaltung
des Entwicklungszieles fiir das ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16/l gele-
gene Sondergebiet Freizeithafen geduRert. Grund hierfir war der Anderungsbeschluss
BV/0121/2006/02/01 vom 21.02.2007. Aufgrund der zum Sondergebiet Wassersport SO 3 und
zum Sondergebiet Freizeithafen vorgebrachten Bedenken sowie aufgrund der in diesem Bereich
nicht abschlieBend geklarten Entwicklungsabsichten soll die Planung zu diesen Flachen vorerst
ausgesetzt werden und die Ziele mdglicherweise erst im Zusammenhang mit konkreten Ansied-
lungsvorhaben prézisiert werden. Um die Entwicklung der Ubrigen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 16 gelegenen Flachen nicht zu behindern, wurde der Geltungsbereich in die
Bebauungsplane Nr. 16/1 und Nr. 16/11 geteilt. Die Planung wird in getrennten und zeitlich versetz-
ten Planverfahren durchgefuihrt. Der Bebauungsplan Nr. 16/l wird zu einem spateren Zeitpunkt
zur Festsetzung gebracht. Uber die Teilung des Geltungsbereiches hinaus wurden aufgrund der
im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange
sind, vorgebrachten Anregungen in Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16/
lediglich redaktionelle Anderungen vorgenommen. Diese Anderungen beriihrten nicht den Plan-
inhalt des Bebauungsplans Nr. 16/1.

Die Anregungen, die im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung vorgebracht wurden, betra-
fen den geplanten Fullweg entlang der Niederung am Havelaltarm. Sie fuhrten zu keiner Planan-
derung.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine den Sanierungs-
zielen entsprechende Entwicklung des Bebauungsplangebietes, sie fligen sich in die planerische
Gesamtkonzeption der Stadt Hennigsdorf ein. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans set-
zen dabei einen engen Rahmen fir die Entwicklung des Gebietes, der kaum anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten zuldsst. Lediglich im Bereich der nunmehr als Sondergebiet Wassersport
SO 5 festgesetzten Flachen stellte der am 18.11.1999 rechtskraftig gewordene Flachennut-
zungsplan Grinflachen dar, so dass hier im Bebauungsplan die Festsetzung einer Griinflache in
Betracht zu ziehen war. Gleichzeitig wird jedoch im Neuordnungskonzept die Sicherung und Ent-
wicklung von Erholungs- und Freizeitnutzungen inshesondere im Bereich des Wassersports als
Ziel formuliert. Diesem Ziel entsprechend werden im Bebauungsplan die auf einen Wasserzu-
gang angewiesenen, bereits vorhandenen kleinteiligen Bootsgaragen im Sondergebiet Wasser-
sport SO 5, die das Ortsbild in diesem Bereich maRgeblich préagen, planungsrechtlich gesichert.
Der Flachennutzungsplan wurde wéhrend der Aufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfah-
ren geandert, die entsprechenden Flachen sind nunmehr als Sonderbauflachen, z.T. mit hohem
Grunanteil, dargestellt. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 06.12.2006 von
der Stadtverordnetenversammlung beschlossen und mit Schreiben vom 3.07.2007 durch die ho-
here Verwaltungsbehdérde genehmigt.

Henni sd_orf, den 3.08.2007
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