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Zusammenfassende Erkldrung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum Bebauungsplan Nr. 16/l ,,Freizeithafen am Stadthafen*““

fur das Gebiet nordlich und westlich des Stadthafens zwischen Hafenbecken und dem Griinbe-
reich am Havelaltarm
gemald § 10 Abs. 4 BauGB.

1. Ziel des Bebauungsplans

Die stadtebaulichen Entwicklungsziele fur das Plangebiet, das innerhalb des nach § 142 Abs. 3
BauGB formlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Ortskern Hennigsdorf® liegt, leiten sich aus
den im Neuordnungskonzept vom 27.08.1997 formulierten Zielstellungen fur das Sanierungsge-
biet ab. Wesentliche Ziele fur das Bebauungsplangebiet sind demnach die Einordnung von Fl&-
chen fur Freizeit, Erholung, die Entwicklung des Hafenumfeldes mit Infrastruktureinrichtungen

sowie die planerische Sicherung der Funktion der unterbrochenen Hafenstralle.

2. Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt

Aufstellungsbeschldss zum Bebau-( |

ungsplan Nr. 16

Boschluss N 653408
vom 26.05.1993

Fruhzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Schreiben vom 05.08.2005

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung (§ 3 (1) BauGB)

06.09. — 30.09.2005
Blrgerversammlung am 05.09.2005

Beschluss zur Benennung des Be-
bauungsplanes Nr.16 und zur An-
derung des Geltungsbereiches

Beschluss Nr. 37/2006
vom 17.05.2006

Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Nr. 0052/2006
vom 28.06.2006

-| Schreiben vom 03.07.2006

Offentlichkeitsbeteiligung / 6ffentli-
che Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Beschluss Nr. 0052/2006
vom 28.06.2006

17.07.2006 — 18.18.2006

erneute Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 (2) BauGB i.V.m.

§ 4a (3) BauGB)

Beschluss Nr. 0121/2006

einschlieRlich Anderungsantrag

AN/BV0121/2006/02/01
vom 21.02.2007

Schreiben vom 02.03.2007

erneute Offentlichkeitsbeteiligung /
offentliche Auslegung (§ 3 (2)
BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Beschluss Nr. 0121/2006

einschliellich Anderungsantrag

AN/BV0121/2006/02/01
vom 21.02.2007

12.03.2007 — 16.04.2007

Abwéagungsbeschluss B-Plan
Nr. 16

Beschluss Nr. 0051/2007
vom 27.06.2007

Teilungsbeschluss B-Plan Nr. 16 in
die B-Plane Nr. 16/l und 16/Il

Beschluss Nr. 0053/2007
vom 27.06.2007

Beschluss tber den Entwurf und
die 6ffentliche Auslegung

Beschluss Nr. 0044/2008
vom 14.05.2008

Beteiligung der Behoérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge (§ 4 (2) BauGBa

Schreiben vom 15.05.2008

Offentlichkeitsbeteiligung/ 6ffentli-
che Auslegung

02.06.2008- 02.07.2008

Abwagungsbeschluss

Beschluss Nr. 0097/2008
vom 24.09.2008

Satzungsbeschluss
B-Plan Nr. 16/1I

Beschluss Nr. 0097/2008
vom 24.09.2008

Bekanntmachung

25.10.2008
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse in die
Planung eingeflossen sind. Untersucht und dargestellt wurden die zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild und Kultur- und sonstige Sachguter.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen die Entwicklung von Erholungs- und Frei-
zeitnutzungen, insbesondere fur wassersportliche Nutzungen. Mit der Festsetzung eines Sonder-
gebietes ,Freizeithafen“ und eines Sondergebietes ,Wassersport 3“ wird die planerische Grund-
lage der Entwicklung des unmittelbaren Umfeldes des Hafens als Sportboothafen und Anlegestel-
le fur die Fahrgastschifffahrt geschaffen. Am Hafenrand werden Flachen fur Versorgungseinrich-
tungen der Hafeninfrastruktur und Gastronomie gesichert. Daneben erfolgt die planerische Siche-
rung der Funktion der unterbrochenen HafenstraRe. Gleichzeitig tragen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 16/Il zu einer verbesserten Qualitat des Erholungs- und Freizeitangebotes
bei und fuhren zu einer Aufwertung des Ortsbildes.

Die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege haben im Rahmen des Bebauungs-
plans durch verschiedene Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen Berucksichtigung gefunden.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden durch Be-
riicksichtigung vorhandener Vegetationsstrukturen, durch die Festsetzung einer Flache fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und durch die Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3 bzw. von Uberbaubaren Grundflachen sowie durch die Minimierung
der Verkehrsbelastung durch planungsrechtliche Sicherung der Unterbrechung der Hafenstralle
auf ein vertretbares MaR reduziert. Trotz der VermeidungsmaRnahmen werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet u.a. durch pla-
nungsrechtliche Sicherung der Sondergebiete, die sich unter Berlicksichtigung der Ziele fur die
Entwicklung des Planungsgebietes nicht vermeiden lassen. Diesen Eingriffen werden auerhalb
des Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16/l Ausgleichsmanahmen
gegenubergestellt, durch die den Belangen des Umweltschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung getragen wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten mehr vorhanden.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches in den Trinkwasserschutzzonen Il und lll der Wasser-
fassungen des Wasserwerkes Stolpe, sind die Verbote der Trinkwasserschutzgebietsverordnung
einzuhalten.

4, Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung und Ergebnis der
Abwagung

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fur den Bebauungsplan Nr. 16, dessen
Geltungsbereich neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16/Il die angrenzenden
Flachen zwischen Bahndamm, Hauptstrale, Ruppiner Strale und Oder- Havel- Kanal umfasste,
wurden insbesondere Fragen zu den Garagen (Kindigung der Pachtvertrage, Abriss, mégliche
Ausgleichsstellplatze) und zum Erhalt von Garten gestellt. Unter Wirdigung der vorgebrachten
Fragen waren keine Anderungen der Planung erforderlich. In der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung am 17.05.2006 wurde jedoch beschlossen, die Abgrenzungen des Sondergebietes
Freizeithafen im Norden sowie der dazwischen liegenden 6ffentlichen Grinflache zu andern.

- Die von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der parallel
zur Offenlage durchgefilhrten Behordenbeteiligung vorgebrachten Anregungen beriihrten
nicht die Grundziige der Planung. Im weiteren Planverfahren fanden jedoch Anregungen
zu Themen wie der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone,

- zur vertiefenden Betrachtung des Immissionsschutzes,

- Hinweise zur technischen Infrastruktur, Munitionsbergung und Umweltprifung
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- sowie zur Konkretisierung und Weiterentwicklung der textlichen Festsetzungen Beriick-
sichtigung.

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen im Bereich des Geltungsbereiches des spateren B-
Plan 16/1 wurden die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, erneut zur Stel-
lungnahme aufgefordert und eine erneute 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Die von den Be-
hérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, vorgebrachten Anregungen bezogen
sich im Geltungsbereich des jetzigen Bebauungsplans Nr. 16/ll insbesondere auf die Aufrechter-
haltung der Zweckbestimmung des Sondergebietes Wassersport SO 3 und im Zusammenhang
damit auch auf die Aufrechterhaltung des Entwicklungszieles fiir das ebenfalls im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 16/1l gelegene Sondergebiet Freizeithafen . Grund hierfur war der
Anderungsbeschluss BV/0121/2006/02/01 vom 21.02.2007. Aufgrund der zum Sondergebiet
Wassersport SO 3 und zum Sondergebiet Freizeithafen vorgebrachten Bedenken sowie aufgrund
der in diesem Bereich nicht abschlieRend geklarten Entwicklungsabsichten sollte die Planung zu
diesen Flachen vorerst ausgesetzt werden und die Ziele méglicherweise erst im Zusammenhang
mit konkreten Ansiedlungsvorhaben préazisiert werden. Um die Entwicklung der Gbrigen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 gelegenen Flachen nicht zu behindern, wurde der Gel-
tungsbereich in die Bebauungsplane Nr. 16/ und Nr. 16/l geteilt. Die Planung wurde in getrenn-
ten und zeitlich versetzten Planverfahren durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 16/1 wurde am 3.05.2008 rechtskraftig.

Nachdem fiir die Entwicklung des Hafenbereiches von einem Vorhabentrager ein konkretes stad-
tebauliches Konzept vorgelegt wurde, wurden die Absichten fur die Entwicklung des Freizeitha-
fens nochmals Uberprift und die stadtebaulichen Entwicklungsziele fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16/1l angepasst. Es erfolgte eine wesentliche Uberarbeitung der Planungs-
inhalte des Bebauungsplans, so dass eine weitere Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie eine weitere 6ffentliche Auslegung erforderlich wurde.

Die Behorden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
15.05.2008 erneut zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen hatten insbesondere
folgende Anregungen:

Hinweis auf den Umgang beim Fund von Bodendenkmalen

Hinweis auf Lage des Bebauungsplangebietes im Wasserschutzgebiet

- Hinweis auf den geplanten Ausbau des Oder-Havel-Kanals

- Zustimmung zum Bebauungsplan nur unter der Voraussetzung, dass keine Wasserspiegelab-
senkungen bzw. Tauchtiefenherabsetzungen eintreten kénnen

- Priufung auf Vorliegen eines Ausnahmetatbestandes nach § 31 Abs. 2 WHG im Bereich des
Hafens

- Hinweise zum Artenschutz (Prufung der Aussagen im Umweltbericht aufgrund der Anderun-
gen des Artenschutzrechtes im BNatSchG vom 18.12.2007) sowie Hinweis darauf, dass die
Bestandserfassungen in Hinblick auf die Beurteilung nach § 42 Abs. 1 und 5 BNatSchG veral-
tet sind

- Die ,Artenschutzrechtliche Bewertung einer Teilfliche des Bebauungsplanes Hennigsdorf
Nr. 16/11* als Ergdnzung zu den bereits vorliegenden Untersuchungen stellt keine ausreichen-
de Grundlage zur Beurteilung der Verbotstatbestdnde gemaR §42 Abs.1 iV.m. Abs.5
BNatSchG dar / Forderung weiterer artenschutzrechtlicher Untersuchungen

- Fehlende Nachvollziehbarkeit der Zuordnung der Eingriffe zu den KompensationsmafRnah-
men

- Fehlende Nachvollziehbarkeit der Erforderlichkeit der Wasserflache im Bereich des Havelalt-
armes

- Verschiedene Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

Im Ergebnis der dritten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wur-
den Erganzungen in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen vorgenommenen, deren
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Anderungen jedoch redaktioneller Art waren, da sie keine Auswirkungen auf die Planinhalte hat-
ten. Die Grundziige der Planung waren davon nicht berihrt, so dass sich keine weiteren Verfah-
renserforderlichkeiten ergaben.

Die dritte 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.06. — 02.07.2008 statt. Die Beh&rden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.05.2008 vom Offenlegungs-
zeitraum in Kenntnis gesetzt. Im Rahmen der Auslegung wurden von den Birgern keine Stel-
lungnahmen eingereicht.

6. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine den Sanierungs-
zielen entsprechende Entwicklung des Bebauungsplangebietes, sie fligen sich in die planerische
Gesamtkonzeption der Stadt Hennigsdorf ein. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans set-
zen dabei einen engen Rahmen fir die Entwicklung des Gebietes, der kaum anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten zuldsst. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im geénderten Flé&-
chennutzungsplan als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit-Erholung” dargestelit.
Als Nutzungsziele werden fiir die Flachen westlich der HafenstralRe die Entwicklung von Wasser-
sportnutzungen und fiir die Flachen ostlich der Hafenstralle die Erweiterung der Hafennutzung
als Freizeithafen definiert. Dartiber hinaus ist im Osten des Geltungsbereiches eine Flache mit
wasserrechtlichen Festsetzungen dargestellt.

Hennigsdorf, den 28.10.2008
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