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Fur das Gebiet zwischen der August-Conrad-Stralle, der Fabrikstrake, der Wolfgang-
Klntscher-Stralle, dem Stahlwerkseingang, der Verlangerung der nérdlichen StraRenbe-
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walzwerk sowie eine Teilflache des Flurstiickes 634.
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Stadt Hennigsdorf Bebauungsplan Nr. 44
Zusammenfassende Erkldarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
zum Bebauungsplan Nr. 44 , Altwalzwerk"

fur das Gebiet zwischen der August-Conrad-Stralle, der FabrikstraRe, der Wolfgang-Kiintscher-
Stralle, dem Stahlwerkseingang, der Verléangerung der nordlichen StraBenbegrenzungslinie der

Wolfgang-Kintscher-Stralle, der éstlichen Grundstiicksgrenze am Altwalzwerk sowie eine Teilfla-
che des Flurstiickes 634

gemal § 10 Abs. 4 BauGB.

1. Ziel des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt in dem nach § 142 Abs. 3 BauGB férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet
Ortskern Hennigsdorf. Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Geltungsbereich den Sanierungs-
und Planungszielen entsprechend zu entwickeln, indem nach Durchfiihrung der Baufeldfreilegung
innerhalb des Altwalzwerkes ein Angebot an gewerblichen Bauflachen zur Ansiedlung von Be-
trieben und zur Schaffung von Arbeitsplatzen gesichert wird. Gleichzeitig soll durch die Revitali-
sierung nicht mehr betriebsnotwendiger Industrieflaichen zugunsten einer Gewerbestruktur den
gesetzlichen Zielen der nachhaltigen Stadtentwicklung Rechnung getragen werden. Der Bebau-
ungsplan schafft diesen Zielen entsprechend die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung von Gewerbegebieten, Flachen flir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseiti-
gung, Stralenverkehrsflachen und &ffentlichen Grinflachen.

2. Verfahrensiibersicht

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat mit Beschluss vom 28.06.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44  Altwalzwerk" beschlossen (BV 0055/2006). Im Rahmen
der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen im
Rahmen einer Birgerversammlung am 24.07.2006 in den Rdumen der Stadtverwaltung Hennigs-
dorf unterrichtet. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 31.07.2006 zur Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4
Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Mit Beschluss vom 06.12.2006 hat die Stadtverordnetenversammlung die éffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes einschlieBlich Entwurfsbegriindung und der wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Aus-
legung fand in der Zeit vom 02.01. — 05.02.2007 statt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 08.12.2006 vom Auslegungszeitraum in Kenntnis ge-
setzt und zur Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert

Am 28.03.2007 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf die Abwagung der
Stellungnahmen, welche im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht worden sind, beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 44  Altwalzwerk" wurde am 28.03.2007 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieflich Umweltbericht wurden gebil-
ligt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 03/2007 vom
09.06.2007 ist der Bebauungsplan Nr. 44 Altwalzwerk" in Kraft getreten.

3. Beriicksichtigung der Umwelthelange

Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse in die
Planung eingeflossen sind. Untersucht und dargestellt wurden die zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Orts- und Land-
schaftsbild und Kultur- und sonstige Sachguiter.
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Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass der Bebauungsplan in der Gesamtbe-
trachtung der ckologischen Verhéltnisse nach der Umsetzung der Planung eine deutlich verbes-
serte Okobilanz sowie sicht- und splirbare Verbesserungen aufweisen wird. Der Schutzbedarf fiir
die angrenzenden Wohnnutzungen und das Oberstufenzentrum wurde durch die Gebietser-
schlieung von Norden, die Rickstufung eines Industriegebietes zu einem Gewerbegebiet und
die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) be-
ricksichtigt. Damit verbessert sich die aus der Gemengelage resultierende Situation fiir die

schutzbeddrftigen Nutzungen im Vergleich zur ehemaligen Belastung und Zuldssigkeit nach § 34
BauGB erheblich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdoglichen die Schaffung eines verdichteten Gewer-
begebietes im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung (Wiederverwendung von Gewerbefldchen
durch Flachenrecycling) sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zur Einpassung des Gewerbegebietes in die Stadtgestaltung sowie die
Sicherung und Entwicklung von Freiflachen als Vegetationsflachen haben positive dkologische
Wirkungen und tragen dartiber hinaus zu einer verbesserten Aufenthaltsqualitat bei. Die festge-
setzten Grinflachen tragen zur Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen bei. Neben der
Begriinung der Flachen verhilft die Ausrichtung der Griinflachen in Richtung Oder-Havel-Kanal zu
einer besseren stadtklimatischen Situation. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch diese MafR-
nahmen gestalterisch fortentwickelt.

Die mit der planungsrechtlichen Steuerung bestehender Baurechte verbundenen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft verursachen keine 6kologischen Eingriffe im Sinne des Baugesetzbuches fiir
die Baugebiete. Ein Ausgleich fiir die Eingriffe in den Naturraum im Gewerbegebiet ist insofern
gemal § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Die Neuanlage von Strafen stellt planungsrechtlich
zwar einen Eingriff im Sinne des § 1a BauGB dar. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten 6f-
fentlichen Grlnfléachen erfolgt jedoch nicht nur ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs im Gel-
tungsbereich, sondern dariiber hinaus wird ein Ausgleichstberschuss fur das Schutzgut Boden
und fur das Schutzgut Pflanzen erreicht.

Im Rahmen der geplanten Rickbau- und SanierungsmaRnahme sind Bodenverunreinigungen er-
kennbar und werden in den notwendigen Bereichen punktuell beseitigt. Damit wird die bestehen-
de Situation nachhaltig verbessert.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches in der Trinkwasserschutzzone 1l der Wasserfassun-
gen des Wasserwerkes Stolpe, sind die Verbote der Trinkwasserschutzgebietsverordnung einzu-
halten.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Verlust von Lebensstéatten fir den Turmfalken und den
Hausrotschwanz sowie der Verlust von Lebensraumen fir die Sandstrohblume, die nach § 10
Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG zu den streng bzw. besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zah-
len, verbunden. Eine Befreiung von den Verboten des § 42 BNatSchG zur Beseitigung von Nist-
statten des Turmfalkens und des Hausrotschwanzes und zur Beseitigung mehrerer Exemplare
der Sandstrohblume ist durch das Landesumweltamt Brandenburg mit Schreiben vom 09.01.2007
und 09.02.2007 erteilt worden. Der Verlust wird durch Ersatz im naheren Umgebungsbereich
ausgeglichen.

4. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung und Ergebnis der
Abwidgung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Fragen zum Thema der Méglich-
keit der Einhaltung der Larmwerte an der Wohnbebauung Seilerstralle vorgebracht. Im Bebau-
ungsplan wurde auf die Larmproblematik, die aus dem Nebeneinander von gewerblichen Nutzun-
gen und Wohnnutzungen resultiert, durch verschiedene Festsetzungen zum Immissionsschutz
angemessen reagiert.
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Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen betrafen insbesondere

- die Einschrankung der Art der Nutzung in den Gewerbegebieten GE 7 und GE 9,

- die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbegebieten,

- die Streichung der textlichen Festsetzung zur planungsrechtlichen Sicherung der géartneri-
schen Pragung der Vorzonen in den Gewerbegebieten GE 1, GE 3 und GE 7 entlang der
Fabrikstrafte und im Gewerbegebiet GE 9 entlang der August-Conrad-Strale,

- die Forderung von Nutzungseinschrankungen aufgrund der Lage in der Trinkwasser-
schutzzone llI,

- die Festsetzung von Leitungsrechten, sofern vor dem Realisieren von ErschlieRungsstra-
en keine konkreten Daten zum Versorgungsbedarf vorliegen,

- Sicherung der Leitungsbestdnde, die nicht innerhalb 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen
liegen, durch entsprechende Festsetzungen

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen sowie weiterer Uberlegungen der Stadt wurden Ande-
rungen bzw. Erganzungen des Bebauungsplanentwurfes vorgenommen, die jedoch tiberwiegend
der Klarstellung dienten und insofern nicht die Grundziige der Planung beriihrten. Eine geringfu-
gige und die Grundzige der Planinhalte ebenfalls nicht betreffende materielle Anderung resultier-
te aus der Beschrankung der Zulassigkeit von Tankstellen in den Gewerbegebieten GE 7 und
GE 9. Da diese aber weiterhin nicht ausgeschlossen sind, sondern ausnahmsweise zulassig blei-
ben, war keine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager
&ffentlicher Belange erforderlich.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und Stellungnahmen vorge-
bracht.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neuordnung des ge-
samten Geltungsbereichs. Als anderweitige Planungsmadglichkeiten war die Festsetzung von In-
dustriegebieten und im Ubergang zu den Wohnnutzungen entlang der Fabrikstrale die Festset-
zung weitergehender Einschrankungen der Gewerbegebiete in Betracht zu ziehen. Die Wieder-
aufnahme einer industriellen Nutzung kommt jedoch aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
nicht in Frage. Gegen eine aufgrund der Gemengelage erwogene Festsetzung der Flachen als
eingeschranktes Gewerbegebiet, in dem lediglich mischgebietstypische Gewerbebetriebe zulis-
sig sind, spricht u.a. die damit verbundene ungleichméRige Verteilung der erforderlichen Riick-
sichtnahme zu Lasten der gewerbliche Nutzungen und die Einschrankung der Nutzungsflexibilitat,
die u.U. uber das erforderliche Maf} hinausgehen wiirde.

Uber die Art der Nutzung hinaus wurden im Aufstellungsverfahren verschiedene Varianten der 6f-
fentlichen Erschlieung geprift. Um die Durchgangsverkehre sowohl durch die angrenzenden
Wohngebiete und als auch durch die Innenstadt zu minimieren, erfolgt die Anbindung des Plan-
gebietes nunmehr ausschlielich von Norden aus.

Hennjgsdorf, den 22.06.2007
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