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Allgemeines Wohngebiet WA 1
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfldchenzahl als Hochstmal
Y] Anzahl der Voligeschosse als HochstmaR

GR1.500 m? Grundflache als Hochstmal}

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MABR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist ein Uberschreiten der vorderen Baugrenze an der Feldstrale durch Balkone um bis zu
1,5 m zulassig. Die Summe der Breite aller Balkone darf die Hilfte der Geb#udeldnge nicht Gberschreiten.

3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12
Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)
3.1 In dem Teil des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1 sind Stellplitze und Garagen ausgenommen Behinder-

VERFAHREN

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméR § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 09 Dezember 2014 von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Hennigsdorf beschlossen. Der Ayfstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
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SATZUNG

Satzung der Stadt Hennigsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 46
»FontanestraBe - Gartenstrafie"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) neuge-
fasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2014 (BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf vom

o .la(...x,.(."..'./.é nebenstehende Satzung, bestehend aus der

BAUWEISE, BAUGRENZEN tensteliplatze auRerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen unzulassig. Auf den Flichen AMNOPQRSA und ; . .
o ot Baiwsise TUVWXYZAAT sind im Kellergeschoss Stellplatze und Garagen und die zugehsrigen Nebeneinrichtungen zuléssig. zp\::gzﬁzec:zz':?’g:tc;:::t::;:lc;::é:ﬁiit:rgggee:ﬁ;u:;;-a;ecliizt::tﬂ.e
g geschlossene Bauweise 3.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen und Stellplatze auRerhalb der hierfur festgesetzten Fléchen auf den tber- _ : AT sowie dem Heideweg der Stadt Hennigsdorf erlassen
Baugrenze baubaren und nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen unzulassig. Hennigsdorf, den./4:...0.1...¢.£::(. 7. Siegel Der Burgertnelter
VERKEHRSFLACHEN 3.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind oberirdische Stellplétze und Garagen erst ab einem Mindestabstand 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen von Informationsveranstaitungen
AN o von 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie zuléssig. Das gilt nicht fir den StraBenbereich Fontanestralte. (Burgerversammiungen) am 7. und 11. Mai 2015. ister
raftenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie
) — 4 Einfahrtsbereich

GRUNFLACHEN

sffentliche Griinflichen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Garagen

Nutzungsmafe

des Bebauungsplanes

]-"_‘ = ‘:”_[ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
— belastende Flachen

Umgrenzung von Fléchen fir Tiefgaragen /
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

3.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Aufstelifidchen fur Abfall- und Wertstoffbehélter sowie sonstige bauli-
che Nebenanlagen, deren Grundfldche 2 m? und deren Héhe 1,3 m Uberschreiten erst ab einem Mindestabstand von 3,0 m zur
Stralkenbegrenzungslinie zuléssig.

4, Festsetzungen von Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

4.1 Die Flachen a und b sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der,

zustandigen Unternehmenstrager fur die Ver- und Entsorgungsanlagen des Plangebietes zu belasten. Zur dauerhaften Sicherung
sffentlich-rechtlicher Anforderungen ist die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch des Grund-
stiicks der WGH zu Gunsten des LK Oberhavel vorzunehmen.

5. Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6. REGELUNGEN ZUM SCHUTZ VOR VERKEHRSLARM (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Im WA 1 missen zum Schutz vor Larm auf der Fliche A, B, C, D, A entlang der Fontanestrale, der Feldstrale und der
Flache a (Larmpegelbereich LPB IV) an den Fassaden die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmmmal (R w.res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB aufweisen,
die AuRenbauteile einschlieflich der Fenster von Birordumen und &hnlichen Arbeitsrdumen ein bewertetes Luftschallddmmmal
(Rw.res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB aufweisen.

Hennigsdorf, den Dbl L6014 Siegel Der mSter

berlihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 08.06.2015 und Versenden der Planungs- und Infor-
mationsunterlagen durchgefihrt. Dabei wurde zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Hennigsdorf, den .:.6..C02/.. [0/, # Siegel Der BMM ¢,
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5. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf hat am 29. Ju fden Bebauungsplan - Entwurf Stand Mai 2016
gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange geménR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. -

6.2 Im WA 1 miissen zum Schutz vor Larm auf der Flache C, E, F, G, H, D, C entlang der Feldstrale und der Fldche a (L&rm- /
SONSTIGE DARSTELLUNGEN pegelbereich LPB Ill) an den Fassaden die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein / R EC HTSG R U N D |_ AG E N
bewertetes LuftschallddmmmaR (Rw.res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB aufweisen, die AuRenbau- I
13.7 . teile einschlieRlich der Fenster von Blrordumen und dhnlichen Arbeits-raumen ein bewertetes LuftschalldémmmaR ((Rw.res nach \e
40, MaBangaben (in m) DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 30 dB aufweisen. 20 0f doAT 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
Hennigsdorf, denal. k.7 (..%.¢./.1- Siegel Der Bifgerveigfer (BGB. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geédndert worden ist.

Inhalt der Planunterlage (§ 1 PlanZV)

6.3 Im WA 4 missen zum Schutz vor Larm auf der Fliche |, J, K, L, | entlang der FontanestraRe, des Heideweges und der
Flache a (Larmpegelbereich LPB lll) an den Fassaden die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsréumen in
Wohnungen ein bewertetes LuftschallddmmmaR (Rw.res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB aufweisen,

6. Der Bebauungsplan - Entwurf Stand Mai 2016, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, die
Begriindung mit Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezoge-

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungs-

""" Bestandsgebaude ; Bl Al g : . - g verordnung — (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
i . die AuBenbauteile einschiielich der Fenster von Biroraumen und ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertetes Luftschalldammmafs nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 8. August bis zum 13. September 2016 gema® § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013
m Geschosszahl (Rw.res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 30 dB aufweisen. Gffentlichkeit letztmalig sffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfilgbaren Umweltinformatio- (BGBI. 1 5. 1548)

T Flurstiicksgrenze
152 | Flurstiicksnummer

Laubbaum

6.4 Die Schalldammforderungen gemaR den textlichen Festsetzungen 6.1 bis 6.3 missen auch bei Aufrechterhaltung des Min-
destluftwechsels eingehalten werden. Bei Geb&uden im Larmpegelbereich LPB lll sind schallgeddmmte LUftungseinrichtungen
fur die Fenster und bei Gebauden im Larmpegelbereich LPB IV sind Fenster mit einer Schallschutzklasse SK 3 mit schallge-
dammten Liftungseinrichtungen vorzusehen.

6.5 Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten BauschalldémmmaRe zugelassen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren ein geringerer Larmpegelbereich LMP nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7.1 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen einschlieRlich der Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuldssig.

7.2 Zur Verringerung des Wasserabflusses ist Niederschlagswasser, einschlieBlich anfallendes Wasser von Dachflachen bei
geeigneten Bodenverhaltnissen auf den Grundstiicken zu versickern.

HINWEISE

Versickerung des Niederschlagwassers

Nach § 3 Nr. 45 der Anlage 1.1 des Leitfadens fiir Wasserschutzgebiete im Land Brandenburg des Ministeriums fiir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft ist nur das breitflachige Versickern von Niederschlagswasserabfiiissen von gering
belasteten Herkunftsflachen tiber die bewachsene Bodenzone, mit Vorliegen einer gilltigen wasserrechtlichen Erlaubnis und
aulerhalb von Altlasten, Altlastverdachtsflachen oder Fldchen mit schadlicher Bodenverédnderung sowie bei einem Flurabstand
des Grundwassers von 100 Zentimetern oder gréRer zuldssig.

Kampfmittelbeseitigung

Bei jedem Bauantrag ist die Kampfmittelfreigabebescheinigung beim Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
Hauptallee 116/8 in 15806 Zossen / OT Wiinsdorf einzuholen. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, gelten die
Bestimmungen der Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg- KampfmV vom 23.11.1988.

Vorkehrungen zum Baumschutz

Einzelbaume bzw. Baumgruppen sowie deren Wurzeln sind wahrend der Bauphase gegeniiber Beeintréchtigungen wie Bescha-
digen durch Baufahrzeuge oder Abstellen und Lagern von Baustoffen und anderen Materialien zu sichern. Es sind insbesondere
die Vorschriften der DIN 18920 zu beachten. Notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur in der erforderlichen Breite zu
befestigen.

Artenschutz

Um den Eintritt von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, darf das Zuriickschneiden und Roden von Ge-
hdlzen sowie der Abriss von Geb&uden nur auRerhalb der allgemeinen Brutzeiten zwischen dem 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt
werden. Vor dem Zuriickschneiden und Roden von Gehélzen sowie dem Abriss von Gebiuden sind diese von fachkundigem
Personal auf Brutstatten von Végeln und Flederm#usen zu priifen. Sollten Brutstatten festgestellt werden, sind vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren, die vorab mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde abzustimmen sind.

Stellplatzbedarfssatzung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Hennigsdorf in der aktuell gulti-
gen Fassung.

Stellplatzablésesatzung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzablésesatzung der Stadt Hennigsdorf in der aktuell giiitigen
Fassung.

nen sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, durch
Verdffentlichung am 30.07.2016 im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf 6ffentlich bekannt gemacht.

Hennigsdorf, den ;KL‘.:,gl:l..-...z.(;'..-i.-fSiegel Der Biggermeigter

7. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann,
wurden mit Anschreiben vom 11.07.2016 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplan (Entwurf Stand Mai 2016) sowie seiner

Begriindung mit Umweltbericht beteiligt, zur Abgabe giger Stellungnahme aufgefordert und Uber die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB benachrichtigt. ARENT
drg
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gepriift und die Gffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Das Ergebnis der Priifung ist
mitgeteilt worden. T
y - A i
Hennigsdorf, den xgks.&.‘-:i.-..af.‘.:'.i.-.?:. Siegel Der Burggfmajster g =) &
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9. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des ‘[,igg‘_‘a‘schaftsggtag ers vom ... reenea. Und weist die planungsre-
levanten baulichen Anlagen als auch StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
standteile geometrisch einwandfrei. Die UbertragbarKeit der neu zu bildenden‘Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Ort, Datum Unterschrift und Siegelabdruck ObVI

10. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf hat am 07. Dezember 2016 den vorliegenden Bebauungsplan in der
Fassung Stand Oktober 20186, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Die Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Hennigsdorf, den .04 e Siegel Orgermeister

11. Die Satzung (ber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | S. 94) zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.08.2012 (BGBI. | S. 1726)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts — Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22, Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 20. Mai 2016 (GVBI. I/16 Nr. 14 S. 1)

Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21, Januar.2013 (GVBI.I/13; [Nr. 03])

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert am 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

LAGEPLANUBERSICHT 1000

{Quelle: Geobasisdaten « Geobasis-DE/LGE 2015, GB-D 14/15)

Fernwdrmesatzung
Mit Ausnahme des WA 4 befinden sich alle Grundstiicke des Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Fernwirmevorranggebie- Stadt Anlage 2 zur BV0112/2016
tes Stadtmitte der Fernwérmesatzung der Stadt Hennigsdorf in der aktuell glltigen Fassung. ) 7 ] Henniasdorf
Hennigsdorf, den ..d.[x..f.l .. L6/ # Siegel Der Hilrgdrfefster ) g
Ordnungswidrigkeiten pe? o5 Oktober 2016

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, ordnungswidrig im Sinne von § 79 BbgBO handelt auch, wer den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes nach § 81 BbgBO zuwiderhandelt.

SONSTIGE HINWEISE

Notwendige Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefihrt
werden kénnen, sind aulerhalb des Plangebietes durchzufihren und ihre Durchfiihrung vertraglich (stédtebaulicher Vertrag) zu
sichern. Beim Verlust von Baumen im Bereich des Bebauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf in der
aktuell glltigen Fassung anzuwenden.

Beim Ausgleich von Ersteingriffen in Natur und Landschaft durch Neuversiegelung des Bodens sind die Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE / MLUV 2009) anzuwenden.

(e -
12. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die Begrindung mit Umweltbericht sowie die
zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Dienstzeiten auf Dauer eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7. ¥.7.:7 .7 im Amtsblatt Nr. . % der Stadt Hennigsdorf ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fdlligkeit und das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen gemaR §§ 39 und 44,BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am DAET S8 ] in Kraft
getreten

BEBAUUNGSPLAN UMWELTBERICHT

Planungsgruppe WERKSTADT trias Planungsgruppe

Boxhagener StraBe 16 SchonflieBer StraBe 84
10245 Berlin 16548 Glienicke/Nordbahn

Mafstab 1 : 1.000
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Um die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden und das Grundwasser zu mindern, sind Maschinen und Geréte nach dem : k. oA. 3{ C f :
neuesten Stand der Technik zu verwenden, die allgemeinen Anforderungen zur Vermeidung sind zu beachten. Bei Pflanz-, Saat- Hennigsdori, cen 'Zf Siegel Der
und Pflegearbeiten sind die DIN 18916, 18917 und 18919 zu beriicksichtigen.




