STADT HENNIGSDORF - BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "LEW - SUDGELANDE" E ; PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE SATZUNG

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH (BauGB) Genciriote. Bx Baos i B Sheodier TR T
— } Acer campestre (Feld-Ahorn) Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
1.1 Artder hafjlu:hen Nutzung nach § 8 BauNVO Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Corylus avellana (Gemeine Hasel) Im Bebauungsplangebiet besteht fur die gekennzeichneten Flachen innerhalb der stiddstlichen der Stadt Hennigsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "LEW - Stdgelande".
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (Gewerbegebiet, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom) Crataegus monogyna (Eigriffiger WeiRdorn) Grunfiache (Naturnahe Parkanlage) sowie fur einzelne, nicht berdumte Bestandsbaume ein
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) ) . ) . Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Euonymus europea (Europ. Pfaffenhitchen) Restverdacht auf Fundmunition. Vor Durchfithrung von MaRnahmen auf den im Bebauungsplan Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
1.1.1 Emzelhandeisl:_:etne_be und sonstige Gewerbebetriebe mit Vgrkaufsﬂﬁchen fur d_en \?Ferkauf an Betula pendula (H&nge-Birke) Frangula ainus (Faulbaum) gekennzeichneten Flachen, die zu einer Bewegung, Veranderung oder zu einem Eingriff in den § 233 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt gesindert durch
' zB.| GE2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit Numerierung letzte Verbraucher sind nicht zuléssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Betula pubescens (Moor-Birke) Hedera helix (Gemeiner Efeu) Boden fuhren, ist eine Abstimmung mit dem Staatlichen Munitionsbergungsdienst vorzunehmen. Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359 / 1381), wird nach Beschlussfassung
f i ; | ; Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist: Carpinus betulus (Hainbuche) Lonicera periclymenum (Deutsches Geillblatt) Vor Beginn der MaRnahme ist eine Munitionsfreistellung des Staatlichen Munitionsbergungs- durch_ die Stadtvemn:llnatenversammlung vom &6 c‘?ﬁ??f“ und Durchfihrung des
v : . , | f i _ " Fagus sylvatica (Rot-Buche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) dienstes erforderlich. Anzeigeverfahrens die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "LEW - Sidgelénde”, bestehend
Walter-Kiginow-Ring . ~ GE3 | llla || | A . SO : - Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, : Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Prunus spinosa (Schiehe) , aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen.
P & i ' L % 3 i % Mobel Sondergebiet Mébel (§ 11 BauNVO) - Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel, _ Populus tremula (Zitter-Pappel) Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) _ P
s & fx N >4 TH/FH TRt h-’ \ - Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren - ohne Bodenfliesen und Prunus avium (Vogel-Kirsche) Ribes rubrum (Rote Johannisbeere) Freifiichenplan Hennigsdorf, den <. %~
= = == - & . — BT s s P _> N B ™ 0,5 47 ! E.1 T E ‘Il‘r‘ i“dzrfllb:}ii?::'si?]};marsr o e e e Prunus padus (Gew. Traubenkirsche) Rosa canina (Hunds-Rose)
= a0 = e . I g ® - Rundfunk, Fernsehen und phonotechnisc eréte, Quercus robur (Stiel-Eiche) Rosa corymbifera (Hecken-Rose) Dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan im Malstab 1:200 bis 1:500 beizufigen. Dieser mul einen
e o ;_f A??/: 1 S - - il | i 1‘| Eﬁéﬁ%ﬁ%%ﬂ%ﬁiﬁ%ﬂzﬁgﬁ auliVO) - Elektronische Gerate fir den Haushalt einschlieltlich Wohnraumieuchten, =2 Salix alba (Silber-Weide) Rubus caesius (Kratzbeere) nachprifbaren rechnerischen Nachweis Ober die Einhaltung der die Fre'rﬂﬁcghe betreffenden Der\orsitzende der
= it & ’ A7| 17N . M= T j 1t LT : S : - Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente, Salix caprea (Sal-Weide) Rubus fruticosus (Brombeere) Festsetzungen des Bebauungsplanes - insbesondere im Hinblick auf KompensationsmaRnahmen -
i Pl udi IR 143 _ / Al s . : ' H e = r == - Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen, Salix pentandra (Lorbeer-Weide) Rubus idaeus (Himbeere) beinhalten. Gestr. 2&. ¢, 05
i b 1. ILA 1 ] \ 106 £ H./ A 4 N . b . | i S 5 | zB. 05 Grundflachenzahl - Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Blroorganisations- Salix rubens (Hohe Weide) Rubus saxatilis (Stein-Brombeere) fb e
i A \Q’( 4% el 0 P /;’ AN T L TS : <l | i 1'1 ; mittel, . Sorbus aucuparia (Eberesche) Salix aurita (Ohr-Weide)
e Tl » AT B " SO | lla F §§ :"p: \:% N V“b . N/ T i e —l - Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze, Tilia cordata (Winter-Linde) Salix cinerea (Grau-Weide) Vorkehrungen zum Schutz des Baumbestandes und der 6ffentlichen Griinflichen sowie der
i | iyl : I 1| B B == U2 . T Moébel LA { ¢ S 1A > 1 . — S i 8. 1l hi der Vol n is Hch 8 - Tafel-, Kiichen- u. &. Haushaitﬁgerﬁte._ . . Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Salix purpurea (Purpur-Weide) Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
@)l /L _f_ﬂ_'f@ T \ e =l ' TH/FH i ' K W “Qj)z K\ . JL A o == : _ b Zahl der Vollgeschosse als Hochstma - Heiz- und Kochgeréate, Kiih!- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspllmaschinen fir den Ulmus glabra (Berg-Ulme) Salix repens (Kriech-Weide) Landschaft
X /4 B : p | S8 48 m . A’,{)’ 2NN 1\&;&%‘ AVIKY L ] . X - L > r ;i:ZZE:tIMnfas P Ulmus laevis (Flatter-Uime) galix triandra {hEndeL-Wei&e}
EE O T {49 [ | i i ' — (Al TS | R A A By - ; = | o . i . ' Ulmus minor (Feld-Ulme) alix viminalis (Korb-Weide) Die Nutzung der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinfliche sowie der Flachen fur
: r/i"’_ THI| .| ! | / T x*"{,/ : {\:*(g AP h?é:ig ,E ’yr_f J el Y - < r;* o TH Traufhdhe tber NHN als Hochstmalk - Nahm_as_chmen, - " . Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir RECHTSGRUN DLAGEN
: =t T T 7 ARAR S w A N \{‘3\\\ é}‘:“;}" /f\ | 4 3 14l 4L | - Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse, Solanum dulcamara (BitterstRer Nachtschatten) Baustelleneinrichtungen oder Lagerflachen wihrend der Bauzeit ist durch die Absicherung der
i | Haoll AP B 1L . ) VAL PN WY |LASE S : e it Hho LA i - Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere, Viburnum epulus (Gemeiner Schneeball) Flachen mit einem Bauzaun auszuschliefen.
R | %02 % 4){ 7 /: | ( g K T i v /I Sk JEEE PREHAEED — - Gebrauchtwaren dieser Liste. Ebenso sind Einzelbdume bzw. Baumgruppen auf den Baugrundstiicken wahrend der Bauphase
i / Aff 7 ¥ 1 {; W, x{,@. SIG ’ / B Feick : : 2 : 1.6.2 Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum gemal Gehdlzliste A mit gegeniber Beeintrachtigungen wie Beschadigen durch Baufahrzeuge oder Abstellen und Lagem ;
& " / A K/ ;/4 _;’/ /| - WA SIS INDY i / Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Auf diese Pflanzfestsetzungen von Baustoffen u.a. Materialien zu sichern. Hier sind die Vorschriften gemaR DIN 18920 zu EIenatztuch REICRY. it dex Frawsing der BEnidting vom 27084907
‘ : /‘Z’ M NN ) /NS fia )4 / i BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von anrechenbar sind Baume gemaR der textlichen Festsetzungen 1.6.3, 1.6.7, 1.6.10, 1.6.11 und 1.6.12 beachten. (BGBI. | S. 2141, 1998 BGBI. §. 137), zuletzt geéindert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
' 4 m/" 4 Jrase 'Y GE3 | llla x,{/};’}“{, //” # . S 4. =i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVOQ) dem ergdnzten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sowie vorhandene Baume, sofem sie den festgesetzten Mindestqualitaten (Art, Hhe und 24.06.2004 (BGBL. |, 5. 1359 / 1381),
I Mabelhaus / Vo &V ol 7/ ' Jil N VAV S & A ! ' ausgehen. Stammumfang) entsprechen. : : : :
[ 149 y M{/w | . V(Wi L/ |r << / /// .. . i : P fid e Baugrenze “oe— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
: 59 % % 5 2 2V /1 05 Phddi LI ! ll v J?‘q/ | 'D | Generell zulassig sind - abweichend von der vorsiehenden Regelung - Handwerksbelriebe mit 1.6.3 An den Grenzen zwischen den Baugrundstlcken ist beiderseits eine Pflanzkulisse (siehe ggruia.? sggg{;gg]z?é] 14:32?0 (ISR 18- HE0) EART RPN EUSt N, Cls TIooces Vo
{ b\ | - g a Abweichende Bauweise (s. textl. Festsetzung 1.4.1) R R A A AT TR | A T textliche Festsetzung 1.6.10) mit Baumen und Stréuchern der Gehdlzliste A in einer Breite von 2,50 m Aufgrund der MaRnahmen zur Munitionsbersumung kénnen Verdichtungsarbeiten des Gelandes fur = R s _
| I ¢ : s eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen je Baugrundstiick wie folgt auszubilden: Je angefangene 100 m? Pflanzfliche je Baugrundstiick ist Baumalnahmen erforderlich werden. Durch die Malinahmen des Bodenaushubs muf daven : : ; - ;
. \ M — typischerweise nur in sinem Gewerbe- oder Industriegebiet zulassig ist (§ 1 Abs. 4 BauNVO), ind B = s Fa ind 18.20 e Di _ 4 ’ ¥ 2 ; Verurdr!ung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
VERKEHRSFLACHEN min estenhs ein Baum mit einem tammumfang von min este!'ns cm anzupflanzen. Die restlichen ausg;gangen“v.rer en, dgf..-.-sl dEr, Etucign - entgegen seiner ghemahgen natlrlichen Eigenschaften - (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
& = 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ ) , ) 3 Pﬂanzfléic en sind qgfart rr‘n'g Strduchern zu bepflanzen, dass je _ nur emggschrankte Tragfahigkeit besitzt. Vor Baubeginn sind deshalb Baugrunduntersuchungen
> FE (& i i F_I"I CI_EI*I GEWEFbEQEblEtEﬁ sind Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1 m? ein Strauch mit einer Mindesthshe von 80-100 cm gesetzt wird. erfarderlich. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
unzulassig, sie kénnen als Ausnahme zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Fassung vom 25.03.2002 .BGBI. Jg. 2002 Teil | Nr. 22, S. 1193, zuletzt geandert durch Art. 167
- Strallenverkehrsflachen ) . ) ) _ B o 1.6.4 Die Aulienwandflachen der Gebaude sind auf mindestens 30 % der Summe der Fassadenldnge V vom 25.11.2003, | 2304. 12.03.1987 (BGEI. | 5. 889), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
L‘ D = ' D 1.1.3 Im Gewerbegebiet GE 1 sind Betriebe und Anlagen nur mit der Einschrankung zulassig, dass dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen derart zu begriinen, dass je Fernwdrmeversorgung 21.09.1998 (BGBI. $.2994),
U / diese das Wohnen nicht wesentlich storen durfen (§ 1 Abs. 4 BauNVO). angefangene 2,0 m Fassadenlange eine Pflanze gesetzt wird.
Straenbegrenzunigslinie ‘ . —  E D" . Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. 2003, Nr. 12, 8. 210),
1.1.4 Die Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 werden hinsichtlich der Zul&ssigkeit der Ansiediung von 1.6.5 Werden Flachd&cher sowie D#cher bis zu einer Neigung von 15 Grad begriint, so entfallt die Stadt Hennigsdorf vom 30.10.2002. Fir sich ansiedelnde Betriebe besteht ein AnschiuBzwang an
Betrieben entsprechend der Abstandsleitlinie Eies MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fur Verpflichtung zur AuRenwandbegriinung, in dem Flachenumfang, errechnet aus dem Produkt von die Fernwérmeversorgung. Brandenburgisches Gesetz ber den Naturschutz und die Landschafispflege im Land
A B Brandenburg 1995, Nr. 45, S. 590) eingeschrankt (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Fassadenlange und Fassadenh&he in Meter, den die Dachbegriinung einnimmt. Erandenburg {E!randen!}wgﬁﬂhes Natu.rrschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25.05.1.992 (GVBI.
L 82 5. 208), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002 (GVBI. 1/02 5. 62,
Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kénnen im Gewerbegebiet GE 3 auch Belriebsarten des nachst- 1.6.8 In den Gewerbegebieten sind Dacher von Geb&uden mit einer Neigung von bis zu 15 Grad, mit 72),
gfﬁﬂrﬁ'gnt ﬁbbﬁtﬁnd:idlﬂf Abs_fﬂf;'ﬂ‘ﬂlt“:: tzugjlifﬁﬁzn w_ergen. ;"E;”_";EF NE:‘::‘]E'E vnrhetgt. das;.!s Ausnahme von eingeschossigen Gebauden deren Traufhdhe héher als 39,0 m tber NHN liegt und = il i Sokke v eob BB Db A Lo
iese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstanderfordernis den Betrieben un agen entsprechen, ; i . : ; : ;
. \ /) k SO AN } | die i dem jeweligen Te% des Baugabiets zitkesis sind, techmschen_E_Enﬁchtungen, Beleuchtungs- und Eehch:ungsan!agt?n, vniistﬁnd.lg. extensiv Zu bggrﬂnen. NAC H R | CHTL E C H E U BE R NAH M EN Gerﬁusche: Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BE -"“I . ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) . . ) ) 1.6.7 Bei der Anlage von Stellpiatzen ist je angefangene 4 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum ?éggﬂ%l '2 qg) FORNG Yom 70,09 200¢ (RCBL. 113, 3631, 2uletat pednden an 06 51 2004
;' T*H ey 1.1.4.1 Im Gewerbegebiet GE 2 sind die Betriebsarten der Abstandklassen | - VI unzuléssig. gemaR Gehslzliste A mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Je Baum ist e o
i 5 I 3
| 05 17 m [ i Offentliche Granflache 1.1.4.2 Im Gewerbegebiet GE 3 sind die Betriebsarten der Abstandklassen | - VV unzulassig, sie Fliariifchevon mindesiena 6.0 10" vorzuachen. e
| | « 1.6.8 Fur Hecken als Einfriedungen sind ausschliefblich Laubgehdlze zulassig. Die Alleeb&ume im Verlauf der Alten Spandauer Allee und des Walter-Kleinow-Rings (ohne den
f Zweckbestimmung: 1.1.5 In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein Straflenabschnitt entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze) sind gemaR § 31 BNatSchG
5 zulassigen T.ankstellen unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 1.6.9 In den &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage sind geschiitzt.
k. S ) ) . . ausschlieBlich Gehélze der Gehélzliste B, in den &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Wy 1.1.6 In den Gewerbegebieten sind Vergnligungsstatten nicht zulassig. Parkanlage bzw. naturnahe Parkanlage mit Waldcharakter ausschlieBlich Gehsize der Gehdlzliste A zu
) ) . ) verwenden. Die Flachen sind bei Parkanlagen sowie bei naturnahen Parkanlagen zu 25 % bzw. bei Baumschutzsatzung
, — % 1.1.7 In den Gewerbegebieten sind Lagerplatze ausnahmsweise zuldssig. naturnahen Parkanlagen mit Waldcharakter zu 50 % mit Strauchern zu bepflanzen, und zwar derart,
N Naturnahe Parkanlage ) dass je 1 m? ein Strauch mit einer Mindesthshe von 80-100 cm gesetzt wird,. Je 50 mm? éffentliche Vorhandene Einzelb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (gemessenin 1,3 m
/ 1.2 Art der baulichen Nutzung nach § 11 BauNVO Grinflache ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm in die Héhe liber dem Erdboden) sind gemal Baumschutzsatzung der Stadt Henningsdorf vom
N (Sondergebiet, § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pflanzung zu integrieren. Auf den verbleibenden gehdsizfreien Flachen sind Langgraswiesen, 11.10.2003 geschiitzt.
W Naturnahe Parkanlage mit Waldcharakter Hochstaudenfluren und Wildkrautbestande anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
1.2.1 Im Sondergebiet Mdbel ist die Errichtung eines Mbbelmarktes bis zu einer Grile von
11.000 m* Verkaufsflache/Nettonutzfldche zuldssig (§ 11 Abs. 2 BauNVO). 1.6.10 Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zug&nge sind die gem. Planzeichnung
. festgesetzten Pflanzflachen als differenziert gegliederte Bepflanzung mit Baumen und Stréduchern der
PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 1.2.2 Im Sondergebiet Mobel gilt folgende Sortimentsabgrenzung: Geholzliste A wie folgt anzulegen: Je angefangene 100 m* Pflanzfléche ist mindestens ein Baum mit
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON R ke El:‘:esr':[‘l:tahmmumfahr;g ;cm mlnddester}s :B-ED _n::msta:;zu?ﬂarlzen. D;: r?jsﬁlf::; Pﬂan;gafguen sind ::Ietr;rt
i ; m rauchern zu anzen, dass je 1 m® ein uch mit einer Mindesththe von 80- cm gese
(§9 Abs. 1 Nr. 20und 25 BauGE) | o aaBtae s o ErA s F | i VERFAHRENSVERMERKE
' ) - Kiichenschranken,
- Wohn- und Kichentischen, 1.6.11 Die festgesetzten Pflanzflachen sind mit Baumen und Strauchern gemafl Gehdlzliste A wie folgt
. : _|iJ—J—|_ Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - Schlafmsbeln, anzulegen:
' TEYT Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt, . textl. Festsstzung 1.5.6 - Erganzungsmaébein, Je angefangene 50 m? Pflanzfléche ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 1.Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf hat in ihrer Sitzung am 2: %7992 die
GEZ2 - Korbmébeln. 18-20 cm anzupflanzen. Die restlichen Pflanzfiichen sind derart mit Strauchern zu bepflanzen, dass je Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7 b ie ortstibliche Bekanntmachung des
, , ) , , 1 m* Pflanzfléche ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 80 - 100 cm gesetzt wird. Aufstellungsbeschlusses ist durch Aush nntmachungstafeln vom .7%-2. %", bis
Im Randsortiment ist der Handel auf einer maximalen Verkaufsflache von 10 % der Gesamt- A% .447..4 2 erfolgt.
0.5 00000 Umgrenzl.!ng von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stri_iuchem verkaufsfldche, maximal bis zu 1.200 m? der Bruttogeschossfldche zuléssig mit: 1.6.12 In den &ffentlichen Verkehrsflachen Planstrale D und E sind in durchschnittlich 12,0 m
o a und sonstigen Bepflanzungen (Uberlagernde Festsetzungen in den - Bettwaren, (mindestens 10 m bis maximal 15 m) Abstand unter Berlicksichtigung der vorhandenen und zu
-_ e Gewerbegebieten), s. textl. Festsetzung 1.6.10 - Matratzen und verwandten Bettartikeln, erhaltenden Baume zweireihig Baume anzupflanzen (chne Standortbindung). Es sind nur
] - abgepassten Teppichen, ) ) ) hochstédmmige Laubbiume mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm zulassig. Folgende . Hennigsdorf, den A5.0% Joos B rger ister
- Heiz- und Kochgeraten, Gefriermébeln, Wasch- und Geschirrsplimaschinen fir den Haushalt Arten sind zu verwenden ? :
oo ooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und einrichtungsbezogenen Kleinartikeln, 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustés ‘%:st beteiligt worden.
o [0 o und sonstigen Bepflanzungen / Dichte Bepflanzung ((iberlagemde - haushaltsbezogenen Kleinartikeln, Non-food. Planstrale D, Acer platanoides  Spitz - Ahomn ;
00 Qo0 Festsetzungen in den Gewerbegebieten), s. textl. Festetzung 1.6.11 Planstralle E, Tilia cordata Winter-Linde
1.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) "
1.6.13 Entlang des nérdlichen Abschnittes des Walter-Kleinow-Ringes sind zwischen der Spandauer Hennigsdorf, den 2T, ;ij,_p;{;::‘j’ «,- ﬁ};&ter
1.3.1 Die Grundflachenzah! (GRZ) wird mit 0,5 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Die festgesetzte Allee im Westen und der Planstrale E (Alte Spandauer Allee) im Osten mit Ausnahme eines 80 m = £
@ Erhaltung von Baumen Grundfidchenzahl 0,5 kann ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,8 Oberschritten werden langen Abschnittes auf dem Sondergebiet M&bel (gemessen von seiner westlichen Grenze) auf den 3. Die friihzeitige Brgerbeteiligung nach § 3 (1) “’*‘ |31 vom 15.07.1997 bis zum
(§ 16 Abs. 68 BauNVQ). Baugrundstiicken Bdume in einem Abstand von 4,0 m zu den Stralenbegrenzungslinien in einem 28.07.1997 durchgefihrt worden. {i -
durchschnittlichen Abstand von 12,0 m (mindestens 10,0 m bis maximal 15,0 m) anzupflanzen. Es sind ;\3#’, !
Die GRZ 0,5 darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch nur hochstdmmige Laubb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zuldssig. Als jor  [IE
SONSTIGE PLANZEICHEN bauliche Anlagen unterhalb der GE]E’[HdEQt{EI‘ﬂﬁChE bis zu einer GRZ von 0,75 - im Sondergebiet Baumart ist Acer platanocides (Spitz-Ahorn) zu verwenden. B i“‘ ﬂl T
Mé&bel bis zu einer GRZ von 0,8 - Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVQ). Hennigsdorf, den Z2.£%-1665 "::f ' w Burbermeister
1.6.14 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb dume sind nach Abgang an ihrem Standort zu ersetzen. \1-% ,?_
X 1.3.2 Die maximale Traufhéhe und Firsthhe baulicher Anlagen (TH/FH) betrégt in den 4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am : s n Entwu;f des EebauUngspmnEs mit
Lo e Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Gewerbegebieten 47,0 m Uber NHN, im Sondergebiet Mobel 48,0 m Uber NHN. Unter Traufhohe ist 1.6.15 Die durch Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB beriihrten Anpflanzungen sind auf Dauer Begriindung beschlossen und zur Auslegung beshmj:nt
% Y Stoffen (hier: Kampfmittel) belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) die Hohe der Schnittkante zwischen Oberkante der Dachhaut mit der aufgehenden Wand zu zu erhalten und nach Abgang durch Arten gemaR textlicher Festsetzung B.1.6.1 zu ersetzen. 75 DENAR
Ko verstehen (§ 16 Abs. 2 BauNVO), | :; 7
_ . 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 81 DER L ) f“““” -
= — —  Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Hennigsdorf GmbH 1.3.3 Die Uberschreitung der Héchstzahl der Vollgeschosse um ein weiteres Vollgeschoss ist Hennigsdorf, den 2504, dpos
L e 6 e T S oy T zulaisig. i ° : BRANDENBURGISCHEN BAUORDNUNG (BbgBO) VOM 16.07.2003 Eadorf, de E
5. Die von der Planung berihrten Trager t;ffen g d mit Schreibenvyom 77-3. Za:7zur
A) um ein Vollgeschoss in einem Dachraum handelt, das auf maximal 2/3 der Grundflache des 2.1 Die Héhe von Schittungen, Stapelungen und Lagerungen im Freien wird auf maximal 41,0 m Gber Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wnrd%ﬁf‘
[ W Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gebaudes eine Héhe von 2,3 m, gemessen von der Oberkante seines Fulbodens bis zur MNHN beschrankt. '{i‘ii*t N7
. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Oberkante der Dachhaut, Uberschreitet, /5}‘\ i 5
I B) um ein Staffelgeschoss handelt, dessen Grundfiache maximal 2/3 der Grundfidche des 2.2 Flr Wand- und Dachflachen sind Materialien mit nicht spiegeinder oder stark reflektierender Ny C
— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gebaudes einnimmt und ein Flachdach hat. E::rrli?::ea ;Ii :ruésf‘lzisfr:ih?::hﬂéchen sind, soweit sie nicht bepflanzt werden, in den Farben rot, rotbraun Hennigsdorf, den 25044009, 12 egﬁ; B0
(§ 1 Abs. 4 BauNVQ) 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, \Sgst ' dgr/Planzeichnung und den textlichen
Legende 1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2.3 Werbeanlagen sind nur an den den &ffentlichen Verkehrsflaichen zugewandten Gebaudeseiten in Festsetzungen, sowie die Ent'u'ururfsbegrﬂlﬁqp der Zeit vom k.:3:4e04. bis £:05:.2007
e einem maximalen Flitichenumfang von 8 % der strallenseitigen Fassade je baulicher Anlage zul&ssig. nach § 3 (2) BauGB 6&ffentlich ausgefegen 8] che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
< X vorh. Sebauung A . Sehuppes: - DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 1.4.1 Die Geb&ude sind in offener Bauweise zu errichten mit der Abweichung, dass die La&nge der Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
218 Flurstiicksnummer Gar Garage Gebaude 50 m Uberschreiten darf (§ 22 Abs. 4 BauNVO). 2.4 Zusétziich sind im Sondergebiet Mébel Werbeanlagen an einer weiteren Fassadenseite in einem vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom &4, £23.4co 4. bis
WHS Wehnhaus 1 maximalen Flachenumfang von 5% einer weiteren Fassadenseite zuldssig. zum ....10. 5. 4fo] ortstiblich bekannt gemacht,w{rdﬁﬁ\fﬂf
vorh, sffent! i Hihenangabe o g sty gl Bemafung in m 1.5 Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 \_3 -
i s m massiv Nr. 20 BauGB) 2.5 Werbeanlagen durfen die Traufe in der Hohe nicht zt Uberragen. |,n den Gewerbegebieten ist je f: . .'-_T:m:_j
——TT Mouer % Satteldach Miokenanaaben iy oias A CGrundstiick jedoch eine zusétzliche Werbeanlage oberhalb der Traufe ausnahmsweise zul mméssig, . _ B (t h*r-? f
- Wa Walmdach g 1.5.1 For die entsprechend der festgesetzten GRZ fur Nebenanlagen gem. § 19 Abs.4 BauNVO wenn diese in der:tHﬁhe 6,0 m und einen maximalen Fiachenumfang von 1,5 % der zugehdrigen Hennigsdorf, den .«2%.0Y 4603 \& (@ Blrgermgister
N G B W nutzbaren Grundstiicksflachen sind in Gewerbe- und Sonder- Dachfidche nicht Uberschreitet. % " -
G : H;Z:Z:;m = gebieten volist&ndig bodenversiegelnde Ausfihrungen unzul&ssig. Ausnahmsweise kénnen fir - = . ) : 7. Die verwendete Planunteriage enthait den i NE schaftskatasters und weist die
® [ | seroentasdeciung T T St = ey Grundstiickszufahrten, Fahrgassen, Gebsude nach § 14 BauNVO und Bewegungsraume auch 2.6 Fur freistehende Werbeanlagen gilt eine maximale Anbringungshdhe von 39,5 m Uber NHN. planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralfemVege und Platze vollstandig nach.
Schi Stialer vollstandig versiegelnde Befestigungen verwendet werden. ' Werbeanlagen mit wechselndem Licht oder Bewegung sind unzulassig. Sie |§t hinsichtlich der planungsrelevanten ggaaq@lle geometrisch einwandfrei.
Gl i | Pe Poppe _ - _ Die Ubertragbarkeit der neuzubildende zen in diﬁﬁrﬂlchkeﬂ }Et alnwanﬁfrer maglich.
Hinweiaschild H Holz 1.5.2 Die Befestigung von Stellplétzen und Parkplatzen ist grundsatzlich in wasserdurchiT4ssigem 2.7 Im Sondergebiet Mobel ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen auf der Berechnungs- . A
=5 Hydrant, unterirdisch O " Misinsteipficater Aufbau herzustellen . Die Wasserdurchigssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind grundiage und in dem Umfang: 1 Stelplatz je 80 m* Verkaufsfiache vorzunehmen (§ 81 Abs. 4 3 - YA Lﬁ
:: ::::::;:T“m unzuléssig. Ausnahmsweise konnen far Stellplétze und Lagerfldchen auf den Baugrundsticken BbgBauO, § 12 Abs. 6 BauNVO). 22 10 E'; : YL
P Piotian auch vollstandig versiegelnde Befestigungen verwendet werden. Birkenwerder, den .. 4"*’5’ ¥ —Dffenflich besteliter Vermessungsingenieur
) e A ® Poller anbef. unbefestigt 2.8 An der als dichte Bepflanzung festgesetzten Pflanzfléche sind Einfriedungen, die eine Héhe von “ay, .
Neupfianzungen g:ggp‘%;g Bl Fhiaster 1.5.3 Auf den festgesetzien Fischen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen 1.5m [Jibemahre‘zten, nur an der den Baugrundstlcken zugewandten Grenze dieser Pflanzflache 8. Die Stadtverordnetenversammiung hat dleﬂgiﬁ%rachten Anregungen sowi Je Stellungnahmen
i Adipal ‘ R T T Bepflanzungen kénnen fur notwendige Grundstiickszufahrten je Grundstiick eine Zufahrt mit einer zulassig. der Trager &ffentlicher Belange am /407 2677, geprift. Das Ergebnis ist mj worden.
5 e Breite von maximal 6,00 m oder zwei Zufahrten mit einer, Breite von je maximal 4,00 m hergestellt
/CC, Wnonminia werden.
DOK Geckaloberkante
& R STRASSENQUERSCHNITTE - GESTALTUNGSVORSCHLAG NICHT BINDEND 1.5.4 Notwendige Grundstlickszufahrten von der Spandauer Allee zu den Gewerbegebieten Hennigsdorf, den 9.4 4: 008 i< Blrgermeister
[ #azzarhahn (ohne Malstab) kénnen in den festgesetzten Bereichen fur Ein- und Ausfahrien bis zu einer Breite von 8,00 m je L; |
T oF Ein- und Ausfahrt hergestellt werden. 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der zeicanipg den textlichen Festsetzungen, wurde
- - am /.07 i von der Stadtverordnetenversammidig 4ls ﬁﬂlzung beschlossen. Die Begrindung
' 1.5.5 Die festgesetzten Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
- Fifiche wird bacrbalist Boden, Natur und Landschaft sind zu 50 % mit Strauchern der Gehdlzliste A zu bepflanzen, wobei
A KSthvan PLANSTRASSE E (Alte Spandauer Alleg) je angefangene 100 m* Pflanzfliche mindestens 1 Baum gemalk Gehdlzliste A mit einem
Stammumfang von mindestens 10-12 cm in die Pflanzung zu integrieren ist. =
_Iﬁ_ Etgteone | — Durchiirterung g 3 e Hennigsdorf, den £2.6% . 4005
a cica 1.6 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, o éfr:éf' r
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und sonstigen BerVersitzende-der 7377, .
i Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Stadtverordnetonversammiug- Blrgermeister
I s E = 1.6.1 Gehdlzliste: Gehdlzliste A gilt far die Bepflanzung der Baugrundstiicke, Parkanlage, 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plandgi und den textlichen Festsetzungen,
naturnahe Parkanlage mit Waldcharakter. Gehdlzliste B gilt fur die Anpflanzung von Gehslzen in wurde der hoheren Verwaltungsbehdrde am 19.02.2004 angezeigt. Von der zustandigen
naturnahen Parkanlagen. Verwaltungsbehdrde wurde am 18.03.2004 r.‘he/eﬂqt‘zuggu(g\n Rechtsvorschriften mit Malkgaben
‘é‘ Hydront, oberirdiach 1 E = | | und Auflagen geltend gemacht. 5’, Ubersichtst L 4-1E 000
FUSS/RAD  GRUN FAHRBAHN GRUN  FUSS/RAD Gehdizliste A: Baume Gehdlzliste A: Straucher ,';;} R Satzungsbeschluss Anlage 2 BV 0081/2004
| 200 {150 - | £.00 |_ 150 | 200 | _ . £ F
MaBstab 1 : 1000 I I ' ' ' ' Acer campestre (Feld-Ahorn) Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) ) 2 -
| 1500 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn Corylus avellana (Gemeine Hasel) Hennigsdorf, den 25.C¥: 220 § Burgermeister
5|5 9 g8 20 110 T 5|D 1{;{] . J | Acer EEELEdﬂNEtHf‘ILIPE {Eerg-Al::am} Crataegus monogyna (Eigriffliger Weiltdomn) 14, Fhs Stadivsridnatanimstsaimmbiri s den;e = S TADT H E N N l G S DO R F
TTLCYET) [TTUETTTY (YT CTOTL(FYTORTIVE CRVRVECITY NN AN N TN I N O N N | | | Betula pendula (Hange-Birke) Cytisus scoparius (Besen - Ginster) - ;
Carpinus betulus (Hainbuche) Euonymus europea (Europ. Pfaffenhttchen) I‘;thfmn iiﬁfﬁ"gsb;h“ﬁe ”??m‘{1£_ﬂ_j3 ienff PESaRS BEBAUUNGSPLAN NR. 7
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Hedera helix (Gemeiner Efeu) il oGy HS_ T ;{) P g = =5 s =
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Lonicera periclymenum (Deutsches Geilblatt) = [ L EW - 5 U D G E LA N D E
Malus sylvestris (Holz-Apfel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) ) ; 4
Bestands e lan Pinus 53‘Evestris (Ed"ufatd-Kiefer} Prunus spinosa (Schlehe) Hennigsdorf, den 6.0 4a25 %
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Rhamnus catharticus (Purgier-Kreuzdom) 12. Der Beschluss des Bebauungsplans, sowie d - - der Plan auf Dauer wahrend der
Aokt . S : Gemarkung Hennigsdorf Kirchner Prunus padus (Gew. Traubenkirsche)  Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) Dienststunden von jedermann eiﬁgzsehen werden kann-tAd Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten =5 _TEN
2y Ingenieurvermessung Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ribes rubrum (Rote Johannisbeere) ot oS4l o e il Bebauunasbla Grinordnung:
_ LEW— Slidgeldnde GrabH Quercus robur (StiekEiche) Rosa canina (Hunds-Rose) ist, sind am #7.£.- &EE' im Amtgblatt Nr. 2%/ . FG..7%......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In S
Stadtverwaltung Hennigsdorf B—Pian 7 e RS Sorbus aucupara (Eberesche) Rosa corymbifera (Hecken-Ross) der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
?E';Er;digi:{g:idﬂ 16761 Hennigsdorf ' Tilia cordata (Winter-Linde) Rubus caesius (Kratzbeere) Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung snwm auf die Rechtsfolge 15 (2) BauGB) PLANUNGSGRUPPE
Tel. 03302/810124 Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Rubus fruticosus (Brombeere) ' und weiter auf Falligkeit und Erléschen ”02’5"*5 qSapygaansprichen (§ ugE)
Pl RN/ B 20 Ulmus glabra (Berg-Uime) Rubus idaeus (Himbeere) DEGENIRRcH WINIER. L5 SIELNG 0 e ELBBE R T T
: [ Ulmus laevis (Flatter-Ulme) Rubus saxatilis (Stein-Brombeere) (@) KRUSE. SCHNETTER & RATHE f--_:;._-.-: Wallmann
il B Lo Logebezug : ETRS 88 | s Ulmus minor (Feld-Ulime) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Erji ARCHITEKTEN & STADTPLANER Freier Lands DLy
Bearbeiter: Jur |Datum: 17.01.2001 Hohenbezug : DHHN 92 Dipl.~Ing. Kol Kirchner Solanum dulcamara (Bittersifer Nachtschatten) Al P L : a : " ;. o %
b Dlomr Pan ot Urwbarscrmnchulz e 34 : Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) Fiennigedart, den . 2 \‘_“%‘% \ :-‘:i'?}' o s gt S R I R




