Stadt Hennigsdorf - Bebauungsplan Nr. 17 / |

"HSG - Nordgelande, Sud"”
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom .......cc..cc.ccevieennen, Die ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ...................c0 Ve Dis zum LGl erfolgt.

Hennigsdorf, den ......c....ccceeiil :
Der Birgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaR § 246a (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Hennigsdorf, den .......cccoccveeene

Der Bﬂrgenneiéter
3. Die frithzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist letztmalig am durchgefuhrt worden. ‘
Hennigsdorf, den ..ot o ;
Der Bl‘ir:gerrneister
4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind letztmalig mit Schreiben vom ................ zur Abgabé gingr Stellungnahme

aufgefordert worden.

Hennigsdorf, den ... .
Der Biingermeister

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat letztmalig am .........c....cee den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. e VoY

Hennigsdorf, den ......................... : o
Der Bﬂl;’gen'neister

Textliche Festsetzungen

1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur zulassig, sofern es sich hierbei um Verkaufsstellen handelt, die
einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zugehdrig sind und deren Verkaufsfliche unter Einschluss
hierfur genutzter nicht (iberbauter Grundstiicksflache nicht mehr als 20 vom Hundert der Geschossflache des jewei-
ligen Betriebes betragt. In Ausnahmeféllen kann ein Anteil von 30 vom Hundert der Geschossflache zugelassen
werden, wenn die Gréfe der Werkstiicke dies erfordert.

2. Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 der Baunutzungs-
verordnung (Wohnungen und Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Innerhalb der Flache a-b-c-d-e-f-g-h-a sind Erweiterungen sowie Anderungen, Nutzungsénderungen und Er-
neuerungen bestehender baulicher Anlagen zum Zweck der Betreibung einer nicht in Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb stehenden (eigenstandigen) Ausbildungsstatte fiir die Berufsausbildung und -vorbereitung und die
Erwachsenenbildung allgemein zuldssig.

4. Innerhalb der Flachen k-I-m-n-s1-s2-s3-s4-k und s5-s6-s7-s8-s9-s5 sind bauliche Anlagen solange unzuléssig, bis
die nachrichtlich dargestelite Ferngasleitung 84.04 erneuert wird. Dies gilt nicht fiir Stellplatze, Zufahrten,
Werbeanlagen an der Statte der Leistung und Nutzungen ohne bauliche Anlagen. Derartige Nutzungen und Anlagen
sind allgemein zul&ssig. Andere bauliche Anlagen oder Nutzungen sind nur zuléssig, sofern sie mit den Erfordernissen
des Schutzzweckes der Schutzzone fiir die Ferngasleitung 84.04 in Einklang stehen. Bei einer Veranderung der
Ferngasleitung 84.04, die zu einer Reduzierung oder Aufhebung der Schutzzone fiihrt, ist diese Festsetzung nicht
mehr anzuwenden.

5. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflichenzahl durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8
lberschritten werden. Weitere Uberschreitungen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2, 2. Halbsatz der Baunutzungs-
verordnung sind nicht zulassig.

6. Die Uberschreitung der maximal zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen fiir technische Aufbauten wie Schorn-
steine und Liftungsrohre kann ausnahmsweise zugelassen werden.

7. Im Gewerbegebiet wird als Bauweise festgesetzt: abweichende Bauweise. Zuléssig sind Baukérper ohne
Langenbeschrénkung.

8. Die Flachen A und B sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der fiir die Ver- und Entsorgung mit
Elektroenergie, Trinkwasser und Telekommunikation zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

9. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze kdnnen ausnahmsweise auferhalb der (iberbaubaren Flachen
zugelassen werden. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Flachen A, B, P1, P2 und k-l-m-n-o-p-k.

10. Innerhalb der Stralenverkehrsflache "Veltener Stralle" sind mindestens 58 Laubb&ume zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Ermittlung der Anzahl der anzupflanzenden Baume kénnen vorhandene Biume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm in 1,3 m Hohe eingerechnet werden. Bei Neupflanzungen sind Baume der Art Tilia
cordata (Winter-Linde) zu verwenden.

11. Geschlossene Fassadenfliachen mit einer Ausdehnung von mehr als 100 m? sind durch selbstklimmende, ran-
kende oder schlingende Pflanzen zu begriinen. Je 2 m Fassadenldnge ist eine zur Fassadenbegriinung geeignete
Pflanzen zu setzen.

12. Die Flachen k-I-m-n-o-p-k, A und B sind gartnerisch anzulegen und zu begriinen.

13. Innerhalb der Fldchen P1 und P2 zum Anpflanzen ist pro angefangenen 100 m? mindestens 1 hochstdmmiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen und zu erhalten. Pro 1,2 m? ist ein Strauch
zu setzen. Bei der Ermittlung der Anzahl der anzupflanzenden Baume und Straucher kénnen vorhandene Biume mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1,3 m H6he und vorhandene Striucher eingerechnet werden. Bei der
Umsetzung dieser Festsetzung wird die Verwendung der beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

14. Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangenen 1.000 m? Grundstiicksfliche mindestens ein hochstammiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittiung der
Anzahl der anzupflanzenden Baume kénnen vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in
1,3 m Hohe eingerechnet werden. Bei der Umsetzung dieser Festsetzung wird die Verwendung der beigefiigten
Pflanzliste empfohlen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Flachen A, B, P1,P2 und k-l-m-n-o-p-k.

15. Auf den Baugrundstiicken sind die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 5 nicht bebaubaren Grundstiicksflichen
gartnerisch anzulegen und zu mindestens 50% in der Art mit Strauchern zu bepflanzen, dass pro 1 m? dieser Fléche
ein Strauch gesetzt wird. Bei der Ermittlung der Anzahl der anzupflanzenden Straucher kdnnen vorhandene Straucher
eingerechnet werden. Bei der Umsetzung dieser Festsetzung wird die Verwendung der beigefiigten Pflanzliste
empfohlen. Diese Festsetzung gilt nicht fir die Flachen A, B, P1, P2 und k-I-m-n-o-p-k.

16. Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind,
dass die vom Gewerbegebiet ausgehende Schallleistung 65 dB(A) pro m? tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) und 48 dB(A)
pro m? nachts (22:00 - 6:00 Uhr) nicht Gberschreitet. Die zuldssigen Beitrage einzelner Betreiber zur Schallleistung

entsprechen deren Fldchenanteilen an der Gesamtflache (flaichenbezogener Schallleistungspegel). Sie diirfen 65
dB(A) pro m? tagsiiber(6:00 - 22:00 Uhr) und 48 dB(A) pro m? nachts (22:00 - 6:00 Uhr) nicht (iberschreiten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als formliches Sanierungsgebiet
festgesetzt ist.

2. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3. Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen Nr. 13, 14 und 15 wird die Verwendung der folgenden
Pflanzlisten empfohlen:

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus mahaleb Stein-Weichsel
Acer platanoides Spitz-Ahom Prunus padus Traubenkirsche
Acer doplata Berg-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Quercus robur Stiel-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Tilia cordata Winter-Linde

Malus sylvestris Holz-Apfel Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Pinus sylvestris Wald-Kiefer Ulmus glabra Berg-Uime

Prunus avium Vogel-Kirsche Ulmus laevis Flatter-Ulme
Straucher

Acer campestre Feld-Ahom Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hunds-Rose
Cornus mas Komnelkirsche Rosa corymbifera Hecken-Rose
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rosa rubiginosa Wein-Rose
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn Salix aurita Ohrchen-Weide
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Salix caprea Sal-Weide

Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer-Holunder
Hippophae rhamnoides Sanddomn Taxus baccata Eibe

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus spinosa Schiehe Virburnum lantana Wolliger Schneeball

4. Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, welches trinkwasserschutzrechtlichen Restriktionen unterliegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die Begrundung haben in der
Zeit vom . sdhniandinstoedinns DIS o Ll T A T nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Hennigsdorf, den ....................... —
Der Bijrgemmeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der dffentlichen Auslegung geandert. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung in der Zeit vom ..............ccoceveecvenee. bis i e B, nach
§ 3 (3) BauGB erneut dffentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von }edermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungs~
tafeln vom ..., L biszum ALAR 4 ortsiiblich bekannt gemacht worden )

Hennigsdorf, den ........................ -
Der Biirgermeister

8. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der emeuten 6ffentlichen Auslegung geringfiigig geandert Aus diesem Grund wurde ein
vereinfachtes Anderungsverfahren gemiR § 13 BauGB durchgefiihrt. o [ -

Hennigsdorf, den ..........ccccicvinne —memm
Der Biirgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralken, Wege und Plétze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometnsch emwandfre! Die

Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(72 [ Offentich Bestellter
77 Vermessungsingenieur

10. Die Stadiverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Ste!lungnahmen der Tréger offentlicher
Belange am .........cccocviiiniiiennns geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hennigsdorf, den ........................ f ]
Der Birgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am ..........ococccoeiiiene. von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Hennigsdorf, den ........................ J
Der Biirgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........ccoceovveee. im Amtsblatt Nr. ... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 (5)
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .............................. in Kraft getreten.

Hennigsdorf, den ............ccccce....
Der Biirgermeister

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Mafl der baulichen Nutzung

E Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmalfd
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
7.0 Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmafd
OK maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache

& & @ & | Bereichohne
Ein- und Ausfahrt
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Sl Ferngasleitung 84.04

/

Planunterlage

Satzung |

der Stadt Hennigsdorf tiber den Bebauungsplan Nr. 17 /|

1. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtver-
ordnetenversammiung VOM ..........cccceceeieiiececcnnnnnen. folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 17/1 "HSG-Nordgelénde, Std", bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, erlassen.

2. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 17 / | "HSG - Nordgelande, Siid" bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

™

Hennigsdorf, den .........ccccccc....... 7
' Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), gemaR den
Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 BauGB wurde das Planverfahren dieses Bebauungsplans
nach den Vorschriften des BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 in der vor dem 20.07.2004 geltenden
Fassung durchgefihrt.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel lll des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. |, S. 466).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. |, S. 205),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. I, S. 1359/1380); Auf Grund § 25 Abs. 2
UVPG wurde das Verfahren nach dem UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2001
(BGBI. |, S. 1950) durchgefiihrt.

Ubersichtskarte 1 : 10.000

Geltungsbereich

fur das Gebiet

ostlich des Bahndamms von der Unterfiihrung der Veltener StraBe (L 172) bis zur Anschlussbahn,
nordlich der Gleisanlage der Anschlussbahn, siidlich und westlich des H.E.S.-Umspannwerkes bis
zur Nordgrenze des H.E.S.-Umspannwerkes, der rechtwinkligen Verbindung zwischen der Gewerbe-
erschiieBungsstralle und der Veltener StralRe sowie der Veltener Stralle.

Stadt Hennigsdorf - Bebauungsplan Ng 17 /I
"HSG - Nordgelande, Sud"
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