Stadt Hennigsdorf ‘ Henni gs dorf

Stand: 24.04.2007

redaktionell gedndert am 16.07.2007
Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 17/l
,,HSG- Nordgelande, Nord*

fur den Bereich zwischen der Veltener Stralle, dem Bahndamm, dem H.E.S.- Stahlwerk
und nordlich des Umspannwerkes

Berlin, April 2007

GfP

. Kottb D 76
Gesellschaft fir Planung O e B arlin
Umwelt - Stadt - Architektur Fon 030 / 695 995 50

Fax 030 / 695 994 00
mail @gfp-stadtplanung.de
www.gfp-stadtplanung.de







Stadt Hennigsdorf Bebauungsplan Nr. 17/11

Inhalt

A.

—

ONOOPRWN ==

M <

Seite
=70 [T T 11 3 ' 7
Planungsgegenstand und Planungsziele.............ccccoeriiiiiiiiiiimmmnnseenne s 7
Raumlicher GeltungSherEiCh ............uuiiiiiiiii e 7
Planungsanlass und PlanungSzZi€le..............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiece e 7
PlanungSerfOrAEINIS .........ooiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e e e 8
PlanungSVOrauSSEIZUNGEN .......uvvii e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaenna e eeas 9
Historische ENtWICKIUNG .......cuiiiiiiii e 9
Bau- und NUtZUNGSSITUKLUN ... 9
Naturraumliche GrundIagen ............eeeuuiie e e 11
BOAENVEIrNAINISSE ......oeiiiiiiieee e e e e e e e e e e e 11
BaAUGIUNG ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaes 11
Altlasten / Kampfmittel..........oooo e 12
Verkehrliche Grundlagen............oooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee ettt ae e seaesesssssssassessrasnrane 13
Technische Infrastruktur.............cco 14
EigentumsVerh8INISSE ... 14
Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen...........cccccoiniiinnnennnecnnnnciinns 14
Raumordnung und LandesplanuUng ............eooiiiiiiieeiiicis et s 14
FIGChENNUIZUNGSPIAN ..ot e e 15
Sanierungsgebiet Ortskern Hennigsdorf / Neuordnungskonzept..............cccccoeeeeen. 15
ST=T o= 118 [T ] 0] F=1 1 11T T S 15
Anforderungen der DenkmalbenOrde ..o 16
PlanungSKONZEPL........ccoiiiiiiiimmrrrri s 16
Stadtebaulich-landschaftsplanerisches und ErschlieBungskonzept.............ccceeeeieeein. 16
Begriindungen einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes............cccccceeecunnnee. 17
At Er NULIZUNG ..ot e e e e e e 17
GEeWEIDEGEDIETE ... 17
Malf der Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen..............cccccvvviiiiiiinnnnnne. 20
Grunordnerische FestSetZUNGEN .......oooo i 21
Festsetzungen zum IMmisSioNSSChULZ...........c.ooo i, 22
SONStGE FESISEIZUNGEN ......eeiie s 24
Nachrichtliche UDErNanmen .............ccooeiuiiueeeeeee et ans 24
HINWEISE ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ennne 24
=T =T o] =1 o V2 25
UMWeILDEriCht.......... s 25
Inhalte und Ziele des Bebauungsplans ... 25
Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fiir die
Planung und deren BerlcKSiChtiQUNG........uvvuueiieiiiiiii e 25
Umfang und Detaillierung der Umweltprafung...........ccuvviiiiiiiiiiiiie e 26
Inhalt und Methode der UntersuChUNG ..........oooiiiiiiiiiie e 26
Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes..........cccccccoovivivvivnnnnnnnnn. 27
Lage UnNd NALUITAUM ....oooiiiiie et e et e e e e e e e s b e ee e e e e e e ananes 27
SChULZGUE MENSCN ... 27
Schutzgut PFlanzen UNA TIEFE ..........uueeeec e 28
Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft .......... 28
BIiOtOPDESIAN ... e 29
= 11 ] o = T 31
RS Tod g 18] 740 [0 1 = To o 1= o TR 32
SCNULZGUE WASSET ...ttt e et e e e e e e eeeens 33
Schutzgut KIMa / LUFE ... 34



Bebauungsplan Nr. 17/1l Stadt Hennigsdorf

5.7
5.8
6.

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8

6.9
7.

NANANN
- A
WN -

7.3.2

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung...............ccceee 35
Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUIer..............ueiiiiiiiiiii e 35
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes..........ccooovviiiiiiiiiiiiiici e, 35
Auswirkungen auf das Schutzgut MENSCh ............uviiiiiiiiiii e 35
Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere ... 35
Auswirkungen auf das Schutzgut BOAEN ...........cooiiiiiiiiiiiii e 37
Auswirkungen auf das SChUtZQUE WaSSET ............uviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieierieeaeeeeeaneaanenanes 37
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima / Luft ... 37
Auswirkungen auf das Orts- / und Landschaftsbild.............cccoooiiiiiiiiiie 38
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige SachgUier............cccccvuuviiiiiiiiies 38
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der

[ = T T PP RPPR PR 38
WECNSEIWITKUNGEN ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e 39
Naturschutzrechtlicher Eingriff und MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
nachteiliger AUSWITKUNGEN ..ot 40
BINGIITTE e 40
FIAChIGE EINGIITIE ...uuiiiiiiiiiii e nnnanes 40
BaumSCRULZ ... 41
AENSCNULZ ... e 42
Mafinahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffe..................c.ccco. 42
Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz................cccc 43
FIGChIge BEINGIIfIE .....eeeieieiee e e 43
BaumSChULZ ... 43
EingriffsS-AuSgIEIChS-BIlanZ .............uuuuii e 43
Prufung anderweitiger PlanungsmaoglichKeiten............ooocuuiiiiiiiiieee 44
Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf weiteren
UNtersuChUNGSDEAAIT.........ue e 45
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.............c..cc.cco....... 45
Allgemein verstandliche ZusammenfassSuNng .........ooocuuiiiiiiiiiiiii e 45
Auswirkungen des Bebauungsplanes..........ccccciiiiiimmmmmmi 47
Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse............cccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiis 47
OrdnuNGSMABNANMEN ... e a e e e e e 47
Auswirkungen auf die UMWeIL ... 47
Auswirkungen auf den Haushalt und den Finanzplan.............ccccuvvviiiiviiiiiiiiiiniiiiiiiinnn, 48
7221 5 -1 =] N 48
ADWAGUNGSDEIANGE ....ceiiiiiiiiie et 48
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ..............eeeviieiiiiiiiiiee e 48
Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile und Gestaltung des Orts-
und Landschaftshildes ..., 49
Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege, sparsamer Umgang mit Grund
UNA BOAEBN ..o 50
Belange der Wirtschaft und der Schaffung von Arbeitsplatzen.............ccccoeeeeei . 50
Belange des VEIrKENIS ... 51
Ergebnisse von sonstigen beschlossenen Planungen.............ceiiiiiiiiiiicei e, 52
Offentliche UNd private BEIANGE..............cveveeeeeeeeeeeeeee et eae e, 53
Formliche BeteiligungSsverfanren ... 53
Erste Beteiligung der Trager offentlicher Belange ... 53
Erste friihzeitige BUrgerbeteiligung............uueeeeeeeei e 54
Offentliche AUSIEQUNG........coveeieeeiee ettt ettt ettt ne e ene e 54
Zweite Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)...........ccoovvivnieeee. 54
Frithzeitige OffentlichKeitsSDeteiliGUNG ..........c..ouiiiieeeeee et 55
Fruhzeitige Behordenbeteiligung ... 55
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)56
Offentliche Auslegung (§ 3 ADS. 2 BAUGB).........cceiuiiieeeeeeeee et 58
VerfahrenSsablauf ....... ..o 58



Stadt Hennigsdorf Bebauungsplan Nr. 17/11

VL. (LYo 0 1E=To 10T e | Vo T o OO 59
B. N 0] = T = 60
l. Textliche Festsetzungen............ccovmmmiiiiiiicii 60
Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BAUGB) .........cccceeeueeererimsnsseesecssessessessssssens 62
ll. L 1T 1= - 62
IV. PFIANZIISTEN ... s 62
V. Quellenverzeichnis und Rechtsgrundlagen zum Umweltbericht.............ccccccmrrrrnnnne 63



Bebauungsplan Nr. 17/1l Stadt Hennigsdorf




Stadt Hennigsdorf Bebauungsplan Nr. 17/11

A. BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17/1l ,HSG- Nordgeldande, Nord*“

fir den Bereich zwischen der Veltener Strae, dem Bahndamm, dem H.E.S.- Stahlwerk und
nordlich des Umspannwerkes

gemal § 9 Abs. 8 BauGB.

L. Planungsgegenstand und Planungsziele
1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17/l ,HSG- Nordgelande, Nord“ umfasst ein ca.
15,5 ha groRes Plangebiet und liegt im Norden der Stadt Hennigsdorf. Es wird begrenzt durch die
Veltener Stralle im Westen, den Eisenbahndamm im Nordwesten und Norden, die Anschluss-
bahn der H.E.S- Werke im Osten und Sidosten und das Umspannwerk im Sidden. Das Plange-
biet liegt im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Ortskern®. Das Gelande ist durch die Nut-
zung als Deponie des ehemaligen Stahl- und Walzwerkes Hennigsdorf und durch die Brachfla-
chen der bereits zurtickgebauten Flachen der Deponie gepragt.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Hennigsdorf:
Flur 9: 1/1; 2/1; 3/1; 414; 4/6; 5; 6/1; 6/2; 7/3; 7/4; 12/1; 14/8; 15/7; 44/1; 45/1; 46/1; 52/1
Flur 13: 11/5; 888 (tw.);

Der Geltungsbereich grenzt im Siden an den Geltungsbereich des bereits in Kraft getretenen
Bebauungsplans Nr. 17/1 ,HSG- Nordgeléande, Sud“ der Stadt Hennigsdorf. Beide Bebauungspla-
ne bildeten bis zum Teilungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung am 27.04.1994 einen
gemeinsamen Geltungsbereich. Die Teilung des Geltungsbereiches resultierte insbesondere aus
dem fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/Il vorliegenden Altlastenverdacht, der
zum damaligen Zeitpunkt nicht ausgeraumt werden konnte.

2, Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit BV 66/34/93 vom 26.05.1993 die Aufstellung des vor-
zeitigen Bebauungsplanes Nr.17 “HSG- Nordgelande“ mit dem Ziel der Klarung der gewerblichen
Entwicklungsmaoglichkeiten auf den Grundstiicken im Geltungsbereich beschlossen, um so die
Grundlage fir Investitionen und damit verbundene Arbeitsplatze zu schaffen. Das Planungsge-
biet, das neben dem vorliegenden Geltungsbereich die Flache des sldlich gelegenen Umspann-
werkes, eine Flache zwischen der Anschlussbahn der H.E.S.- Werke und der Heinz-Uhlitzsch-
Strale sowie Flachen des mittlerweile festgesetzten Bebauungsplans 17/l umfasste, eignete sich
aufgrund seiner Verkehrslage sowie durch die Vorpragung industrieller Nutzung besonders zur
Deckung des Bedarfs an gewerblich nutzbaren Bauflachen.

Aufgrund des Altlastenverdachts im Bereich der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
17/1l gelegenen Schlackehalde, aber auch wegen der damals vorliegenden Bedarfe an kurz- und
mittelfristig aktivierbaren Gewerbeflachen wurde der Geltungsbereich mit Beschluss vom
27.04.1994 (BV-94-52) geteilt und die Aufstellungsbeschliisse zu dem Bebauungsplan Nr. 17/]
“HSG- Nordgelande, Sud“ und zu dem Bebauungsplan Nr. 17/l “HSG- Nordgelande, Nord“ als
Anderung zum Aufstellungsbeschluss des o. g. Bebauungsplan Nr. 17 “HSG- Nordgelande“ be-
schlossen. Anschliefiend wurde die Planung in getrennten und zeitlich versetzten Planverfahren
durchgefiihrt. Der Bebauungsplan mit der Bezeichnung 17/l ,HSG- Nordgeldnde, Sud“ ist am
23.07.2005 in Kraft getreten.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 17 sah fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 17/1l u.a. die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen sowie die planungsrechtliche Siche-
rung einer o6ffentlichen ErschlieBungsstral3e vor.
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Nachdem die Deponie zum Uberwiegenden Teil zurlickgebaut wurde und die in diesem Rahmen
erlangten Erkenntnisse hinsichtlich des Altlastenverdachts eine bauliche Nutzung der Flachen
nicht ausschliefien, hat die Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss vom 28.06.2006 die
Anderung des Geltungsbereiches und der Ziele des Bebauungsplanes Nr.17/Il ,HSG- Nordgelén-
de, Nord“ beschlossen (Beschluss Nr. BV0053/2006). Ziel des Bebauungsplanes Nr. 17/l ist die
planungsrechtliche Sicherung von gewerblichen Bauflachen als Erweiterungsflachen von Anlagen
zur Stahlproduktion und -verarbeitung in Verbindung mit den Gesamtstahlwerksflachen. Dem
entsprechend ist nach Abschluss der Haldenaufbereitung und Baufeldfreilegung die Vorbereitung
einer gewerblichen Nutzung des Plangebietes Ziel der Planung. Auf eine zusatzliche 6ffentliche
ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches soll jedoch verzichtet werden, da sie die Flexibili-
tat der Nutzbarkeit der Grundstiicke (insbesondere vor dem Hintergrund, dass hier mit der Erwei-
terung von Anlagen zur Stahlproduktion und -verarbeitung grof3flachige Nutzungen geplant sind)
unnotig einschranken wiirde. Die aktuellen Uberlegungen zur Gebietsentwicklung sehen gegen-
Uber den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 auch geanderte Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung vor. Die Planung steht im Einklang mit den gesetzlichen Zielen
der nachhaltigen Stadtentwicklung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB. Sie bereitet die Wiedernutzbarma-
chung einer altindustriellen Flache i.S. eines Flachenrecyclings vor.

Die mit Beschluss vom 28.06.2006 festgelegte Anderung des Geltungsbereichs betrifft eine An-
passung an der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Umspannwerkes entsprechend der tatsachli-
chen Nutzung.

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 17/ll wurde gemal § 244 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) mit der derzeit gliltigen Fassung des BauGB fortgesetzt. Somit war die Aufstellung
eines Umweltberichtes gemafl § 2 a BauGB erforderlich.

3. Planungserfordernis

Der Bebauungsplan beabsichtigt die Entwicklung eines produktionsorientierten Gewerbestandor-
tes im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in einer gewerblich und industriell vor-
gepragten Umgebung und damit die Aktivierung von Flachenpotenzialen fiir eine bauliche Ent-
wicklung. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17/ll war dabei aus folgenden Grinden erfor-
derlich:

- Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund seiner Grofie nicht mehr als Bestandteil des Be-
bauungszusammenhangs zu betrachten. Weder das Umspannwerk noch die in den
Randbereichen des Planungsgebietes vorhandene Bebauung vermogen der Flache eine
bauliche Pragung zu geben. Gleichzeitig ist die Halde vom siddstlich angrenzenden
Stahlwerk durch Gleisanlagen getrennt, das Gelande ist insofern in seinem Erschei-
nungsbild vom Stahlwerk abgekoppelt. Das Bebauungsplangebiet liegt derzeit folglich im
Aulenbereich, so dass Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 35 BauGB zu beurtei-
len sind. Somit sind innerhalb dieser Flachen bauliche Entwicklungen, die Uber die privile-
gierten Vorhaben hinausgehen, weitgehend ausgeschlossen. Fur eine planungsrechtliche
Sicherung der angestrebten Gewerbenutzung ist infolgedessen die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

- Aufgrund der beabsichtigten Planungsziele soll der Bebauungsplan die mit der Planung
verbundenen negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt klaren und durch Festset-
zungen minimieren.

- Im Rahmen des Verfahrens sind die aus der geplanten gewerblichen Nutzung resultieren-
den Larmbelastungen auf die nachstgelegene Wohnbebauung in der Fontanesiedlung zu
klaren.

Aus diesen Grinden war die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens geboten, um das er-
forderliche Baurecht zu schaffen und so eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung des Gebietes entsprechend den Anforderungen aus § 1 Abs. 3 und 5 BauGB zu sichern.
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4. Planungsvoraussetzungen
4.1 Historische Entwicklung

Hennigsdorf, erste urkundliche Erwahnung 1375, erhielt Anfang des 16. Jh. eine gewisse regio-
nale Bedeutung durch den Bau von Briicken Gber die Nebenarme und den schiffbaren Hauptarm
der Havel. Trotz der guinstigen Verkehrslage wuchs die Bevoélkerung bis zum Beginn des 18.
Jahrhunderts nur auf etwa 300 Einwohner. Erst mit dem Bau der Berlin-Kremmener Bahn 1893
und des Oder-Havel-Kanals 1906-1914 begann die industrielle Entwicklung Hennigsdorfs. Die
AEG lagerte um die Jahrhundertwende den Elektrolokomotivenbau aus Berlin aus, 1912 nahm
die AEG-Tochter Hennigsdorfer Flugzeugfabrik die Produktion auf sowie 1918 das Stahl- und
Walzwerk Hennigsdorf.

Die GroRbetriebe begannen, mit eigenen Wohnungsbaugesellschaften Siedlungen zu schaffen,
die Einwohnerzahl stieg bis 1930 auf 10.000. Von den damals 5.000 Beschaftigen der beiden
Grolibetriebe pendelten 70 % ein. Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden die Industriebetriebe
nach Demontage und Enteignung zu den Kombinaten ,Stahl- und Walzwerk Wilhelm Florin“ und
.Lokomotivbau-Elektrotechnische Werke Hans Beimler* ausgebaut. Die Beschaftigten- und Ein-
wohnerzahlen stiegen bis 1989 kontinuierlich. Nach Anstieg der Einwohnerzahl von 12.000 im
Jahre 1945 auf Uber 20.000 wurden am 19. Marz 1962 die Stadtrechte verliehen. Der Mauerbau
schnitt Hennigsdorf, Nieder-Neuendorf und Stolpe-Sid von Berlin ab, der Pendleranteil sank zu-
nachst auf 5 %. In den beiden volkseigenen Betrieben arbeiteten 1988 ca. 17.000 Menschen, die
Einwohnerzahl Hennigsdorfs betrug ca. 27.000. Die GroRbetriebe pragten das gesamte Leben
der Stadt, die kulturelle, soziale und sportliche Infrastruktur wurde von ihnen organisiert. Die stad-
tebauliche Entwicklung beschrankte sich in erster Linie auf die Schaffung von Arbeitsplatzen und
Wohnungsbau.

Nach der Offnung der Grenzen 1989 bekam Hennigsdorf seine natiirliche Verbindung zu Berlin
zurlck. Die volkseigenen Betriebe wurden privatisiert, der italienische Konzern RIVA tUbernahm
das Stahlwerk, die AEG ihre alte Produktionsstatte fir den Schienenfahrzeugbau. Der Hauptsitz
der AEG Bahnsysteme (heute Bombardier Transportation) wurde 1993 nach Hennigsdorf verla-
gert.

Unmittelbar nach der Vereinigung der beiden deutschen Staaten wurde in Hennigsdorf mit plane-
rischen Vorleistungen zur Revitalisierung von Industriebrachen zur Ansiedlung kleiner und mittle-
rer Unternehmen begonnen. Zwischen dem Bahnhofsvorplatz und der Fontanestral3e wurde 1993
bis 1995 das Hennigsdorfer Stadtzentrum errichtet. In relativ kurzer Zeit entstanden neue Wohn-
gebiete wie die Havelpromenade und die Waldrandsiedlung. Anfang des Jahres 2004 wurde das
neue Rathaus eroffnet.

Im Jahr 1993 wurden konkrete Ziele und MalRnahmen zur Sanierung des Ortskerns und des
Stahlwerksgeldndes beschlossen, um stadtebauliche Missstdnde und Funktionsschwéachen zu
beseitigen, brachliegende oder untergenutzte gewerbliche Bauflachen zu aktivieren und das Sa-
nierungsgebiet zu einem zukunftsorientierten Stadtteil zu entwickeln.

4.2 Bau- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/l umfasst die Deponie Nord | des ehemaligen
Stahl- und Walzwerkes Hennigsdorf. Zwischen 1962 und 1972 wurde das Gelande als Werksde-
ponie zur Ablagerung von Abfallen (Schlacke / Reststoffe) aus der Stahlerzeugung und
-verarbeitung genutzt. Im Jahr 1996 wurde mit dem Rickbau der Deponie begonnen. Bedingt
durch die Nutzung als Deponie und den Riickbau weist das Gelande derzeit in verschiedenen Be-
reichen unterschiedliche Hohenlagen mit Gelandespringen bis zu 10 m auf.

Der Grofteil des Gelandes wird durch die Deponie selber eingenommen, Gebaude befinden sich
lediglich in den Randbereichen des Geltungsbereiches im Westen (Werkstatten und Sozialge-
baude) und Nordosten (Schuppen, Werkstatten und Biiro). Die Gebaude stehen z.T. leer.
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Karte 1: Ubersichtsplan Hennigsdorf, MaRstab ca. 1 : 15.000
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Das Plangebiet wird im Westen durch eine 220 kV-Elektrofreileitung gequert, die von Norden her
kommend zum sudlich des Geltungsbereiches gelegenen Umspannwerk fuhrt.

Im Nordwesten, Norden, Osten und Sldosten wird das Plangebiet durch Bahnanlagen begrenzt,
die eine klare Zasur darstellen. Im Nordwesten und Norden verlaufen die Gleise auf einem
Damm. Bei diesen Bahnanlagen handelt es sich um 6ffentliche Anlagen, auf denen sowohl Per-
sonenverkehr als auch Guterverkehr einschlieRlich der Transport gefahrlicher Giter mdglich ist.
Die das Plangebiet im Osten und Sidosten begrenzende Bahnanlage ist die Anschlussbahn der
H.E.S.- Werke.

Im Siiden grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Umspannwerk an, sidlich

des Umspannwerkes befindet sich das flinfgeschossige Hauptgebaude einer selbstandigen Aus-
und Fortbildungseinrichtung.

10
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Im Suddwesten grenzt an das Bebauungsplangebiet der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 17/l an. Dieser setzt die unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/l
angrenzenden Flachen als offentliche Straltenverkehrsflache sowie als offentliche Parkanlage
fest.

4.3 Naturraumliche Grundlagen

Der Geltungsbereich liegt am noérdlichen Ende des ehemaligen industriellen Bandes entlang des
Oder-Havel-Kanals innerhalb der naturrdumlichen Einheit der Zehdenicker-Spandauer Havelnie-
derung”. Der natiirlicherweise anstehende Boden wird {iberwiegend aus pleistozénen Talsanden
und holozanen Flusssanden gebildet. In der Talaue treten auch holozéane Flachmoorbéden und
sandige Moorerden auf.? Die Deponiefliche liegt im Ubergangsbereich zwischen den moorigen
Bildungen (Talaue) und der Talsandebene. Das natlrliche Relief ist wenig bewegt.

Der gesamte Geltungsbereich ist noch durch seine ehemalige Nutzung als Deponieflache ge-
kennzeichnet. Der Deponiekdrper selber ist bereits Gberwiegend abgetragen.

Zur Erfassung des Biotopbestandes wurde im Juni und Juli 2006 eine flachendeckende Kartie-
rung durchgefuhrt (vgl. Kapitel V.5.3). Demnach ist der Anteil der mit Vegetation bestandenen
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs gering, er beschrankt sich auf Rand- und Restflachen.
Einzelne kleinere Flachen sind mit einjahrigen und auch mehrjahrigen Ruderalfluren bewachsen.
Nur auf den Randflachen haben sich Geholze entwickeln kénnen. Diese Bereiche sind auf die al-
ten Deponiehdnge und -flle sowie einen schmalen Gelandestreifen entlang des Bahndamms
begrenzt. Alle Standorte sind anthropogen beeinflusst. Aufgrund der ehemals flachendeckenden
Nutzung kommen keine natirlichen oder naturnahen Standorte vor. Die Boden sind grofflachig
durch chemisch-physikalische Einflisse irreversibel verandert.

Eine Teilflache auf der Deponie ist als Vorwald zu bezeichnen und ist deshalb Wald im Sinne des
§ 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG).

Nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope kommen im Geltungsbereich nicht vor. Besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden nicht festgestellt. Auch Schutzgebiete befinden sich
nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

4.4 Bodenverhaltnisse
441 Baugrund

Fir den durch den bereits durchgeflihrten Rickbau der Halde frei geraumten Teil des Plangebie-
tes wurde ein Geotechnischer Bericht (iber die Baugrund- und Griindungsverhéltnisse® erstellt, in
dem die allgemeine Bebaubarkeit des Plangebietes untersucht wurde.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden uberwiegend oberflachlich anstehende Aufflllungen mit
Machtigkeiten zwischen 0,1 m und 2,8 m erbohrt. Die Aufflllungen sind heterogen zusammenge-
setzt, an ihrem Aufbau sind vorwiegend Schlacke, aber auch nicht bindige, schwach schluffige,
schluffige und humose Sande beteiligt. Als Beimengungen der Auffillungen treten z.T. Ziegel-
bruch, Steine und Metallreste auf. In Teilbereichen des Untersuchungsgebietes wird die Gelan-
dedeckschicht durch starke humose Sande gebildet.

Unter den Auffullungen bzw. den humosen Sanden ist ein unterschiedlicher Schichtenaufbau zu
verzeichnen, auf Grund dessen das Plangebiet in zwei Teilbereiche untergliedert werden kann.
So schlieRen sich im westlichen Bereich unter den Aufflillungen / humosen Sanden iberwiegend

1) Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf, 1998, bearb. durch Biro S. Wallmann Berlin

2) Ingenieurbiro Knuth GmbH: Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse,
22.02.2005

3) Ingenieurbliro Knuth GmbH: Geotechnischer Bericht (iber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse,
22.02.2005
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nichtbindige sowie untergeordnet schwach bindige und bindige Sande an, wahrend im &stlichen
Bereich unter den dort recht machtigen Auffiillungen ab Tiefen zwischen 0,9 m und 2,8 m Torfe
bzw. Sande mit unterlagernden Torfen erbohrt wurden, wobei die Machtigkeit der teilweise zwi-
schen den Aufflllungen und den Torfen nachgewiesenen Sanden variiert. Ebenso variiert die
Méachtigkeit des Torfkdrpers. Die Torfoberflache unterhalb der Schlacke liegt bei ca. 30,0 m Q.
NHN. Da der Torf wegen der Auflast komprimiert wurde, ist davon auszugehen, dass die naturli-
che Gelandeoberflache oberhalb der heutigen Torfoberflache lag.

Die humosen Sande enthalten organische zersetzungsfahige Substanzen und sind zusam-
mendrickbar, auch der Torf stellt einen stark kompressiblen Boden dar. Folglich sind diese Bo-
den flr die Aufnahme von Bauwerks- und Verkehrslasten nicht geeignet und missen i.d.R. aus-
getauscht und durchgrindet werden. Auch die humosen Auffillungen sind fir die Aufnahme von
Bauwerks- und Verkehrslasten nicht geeignet. Demgegenuber sind die aufgeflllten mineralischen
Bdden und die Schlacke in mindestens mitteldichter Lagerung als Baugrund geeignet. Bei locke-
rer Lagerung mussen sie jedoch nachverdichtet werden, sofern sie als Baugrund genutzt werden
sollen.

Diese allgemeine Einstufung der Tragfahigkeit der im Geltungsbereich des Bebauungsplangebie-
tes vorhandenen Bdden bedeutet flr die Bebaubarkeit der beiden Teilbereiche, in die sich das
untersuchte Gebiet untergliedert, folgendes:

Im westlichen Teilbereich liegen insgesamt vergleichsweise einheitliche Baugrundverhaltnisse
vor. Es kann ab Gelandeoberkante bzw. unterhalb der im allgemeinen < 1 m starken Aufflllungen
in den anstehenden gewachsenen Sanden flach auf Streifen- und Einzelfundamenten oder elas-
tisch gebetteten Balken und Platten gegriindet werden. Sollte hingegen eine Griindung in den
bedingt geeigneten Auffillungen in Betracht gezogen werden, kénnten u.U. baugrundverbes-
sernde und konstruktive Mallinahmen notwendig werden. Im dstlichen Teilbereich muss hingegen
bei konventionellen Grindungen auf Streifenfundamenten bzw. auf Bodenplatten mit unvertrag-
lich hohen Setzungen / Setzungsunterschieden gerechnet werden, die zu Schaden an den Bau-
werken fuhren kénnen. Aus diesem Grund sind hier nach Aussage der Gutachter baugrundver-
bessernde MalRnahmen in Form eines vollstandigen Bodenaustauschs im Schutze einer Grund-
wasserabsenkung oder Tiefgrindungen erforderlich.

Bezulglich der Versickerung von Regenwasser, werden die im Plangebiet anstehenden Boden als
durchlassig eingestuft, d.h. die Béden sind flr eine Versickerung von Niederschlagswasser ge-
eignet.

Insgesamt wird jedoch in dem Gutachten darauf hingewiesen, dass der flir die Einschatzung der
allgemeinen Bebaubarkeit vorliegende Erkundungsstand fir Einzelstandorte nicht ausreichend
ist, so dass fur konkrete Bauvorhaben erganzende Untersuchungen erforderlich sind.

Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass sich das Gutachten ausschlieRlich auf den westli-
chen Bereich des Bebauungsplangebietes bezieht. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich
die Einschatzung der allgemeinen Bebaubarkeit des 6stlichen untersuchten Teilbereiches auch
auf die bisher nicht untersuchten 6stlichen Bereiche der Deponieflache Ubertragen lassen, da sie
noch ndher am Kanal liegen.

4.4.2 Altlasten / Kampfmittel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Jahr 1993 eine Altlastenuntersuchung
zur Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt (Zusammenfassung der Untersuchungen in #). Im Er-
gebnis des Gutachtens wurden Verunreinigungen im Grundwasser vermutet, die sich bei einer
Nachuntersuchung im Jahr 2006 nicht bestétigt haben.

4) BFUB Berlin: Gefahrdungsabschatzung des Nordgeléndes der Hennigsdorfer Stahl GmbH — zusammenfas-
sende Auswertung der Deponie Nord | und Nord Il, Januar 1994
5) Landplus: Ehem. Stahlwerk Hennigsdorf, HSG- Nordgeldnde, Bebauungsplan 17/Il, Erganzende Altlastenun-

tersuchung, 19.09.2006
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Im Bereich des geogenen Bodens liegt im Ergebnis des Gutachtens aus dem Jahr 1994 mit Aus-
nahme einer Probe keine erhéhte Schadstoffbelastung vor. Im Stdosten des Geltungsbereiches
wurde in einer Probe ein erhohter Arsengehalt festgestellt. Der Haldenkorper selbst ist mit Kupfer,
Quecksilber, Arsen und Chrom belastet. In dem Gutachten wird darauf hingewiesen, dass weiter-
gehende Untersuchungen in bezug auf die durchzufihrenden MaRnahmen erforderlich sind.

Auf Grundlage der Untersuchungen von 1992 und 1993 erfolgte im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans eine Bewertung der Analyseergebnisse im Sinne der Bundesbodenschutzver-
ordnung fur den Wirkungspfad Direktkontakt mit dem Boden auf Industrie- und Gewerbe-
grundstiicke®. Die in der Bundesbodenschutzverordnung vorhandenen Priifwerte fiir eine ge-
werblich-industrielle Nutzung werden durch die vorhandenen Belastungen mit Arsen und
Schwermetallen unterschritten.

Der Haldenkérper wird z.Z. durch eine externe Verwertung des Haldenmaterials zuriickgebaut. Im
Bereich der ehemaligen Niederung (Baugebiet GE 2 und siddstlicher Bereich von GE 1) wird je-
doch das Haldenmaterial z.T. im Boden verbleiben. Da bei Arsen und Schwermetallen trotz der
vorhandenen Belastungen keine Prifwertiiberschreitungen fiir eine gewerblich-industrielle Nut-
zung festgestellt wurden und da keine schadliche Grundwasserkontamination vorliegt, ist davon
auszugehen, dass die vorhandene Bodenkontamination im Bereich des verbleibenden Halden-
materials der geplanten Nutzung der Flachen als Gewerbegebiet nicht entgegensteht, so dass
derzeit gutachterlich kein weiterer Untersuchungsbedarf gesehen wird. Dies entspricht auch den
im Rahmen des Abbaus erlangten Erkenntnissen.

Fur das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen nach
Aussage der Zentraldienstes der Polizei / Kampfmittelbeseitigungsdienst keine konkreten An-
haltspunkte vor, so dass keine Malnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren sind
(Schreiben vom 10.08.2006 und 16.03.2007). Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel ge-
funden werden, ist es verboten diese zu beriihren und deren Lage zu verandern. Die Fundstelle
ist unverziiglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen”.

4.5 Verkehrliche Grundlagen

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Veltener Stralle (Landesstralle L172),
die eine Uberortliche Hauptverkehrsstralie ist. Sie flhrt in nordlicher Richtung nach Velten und
bindet Hennigsdorf in stdlicher Richtung Uber die Landesstralte L17 an den angrenzenden Berli-
ner Stadtbezirk Reinickendorf an.

Parallel zur Veltener Stralle verlauft eine Gewerbeerschlielungsstralie, die sidlich des Bebau-
ungsplangebietes eine provisorische Einmindung in die Veltener Strae besitzt. Im Rahmen der
Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes Nr. 17/1 ist die verkehrsgerechte Anbindung an
die Veltener Stralle planungsrechtlich gesichert. Alle Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 17/1l sind Uber diese Gewerbeerschliefungsstralie offentlich erschlossen. Die in-
terne ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber einen Fahrweg, der am nérdlichen
Rand des Geltungsbereiches liegt.

Die Anbindung des Bebauungsplangebietes an das Ubergeordnete Stralennetz erfolgt tUber die
Autobahn A111, Abfahrt Hennigsdorf.

Das Plangebiet ist durch die Buslinie 807, die zwischen Hennigsdorf und Velten verkehrt, fr den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen. Eine Haltestelle befindet sich sudlich des
Geltungsbereiches an der Veltener Stral3e.

6) Landplus: Bewertung der Analyseergebnisse, Zuarbeiten zum Bebauungsplan vom 02.08.2006 und
19.09.2006
7) gemal §§ 2 und 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch

Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998 (GVBI. Il S. 633)
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4.6 Technische Infrastruktur

Strom und Telekommunikation

Zur Stromversorgung befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mit-
tel- und Niederspannungskabel sowie eine Trafostation. Dariber hinaus quert eine 220 kV-
Freileitung, die ausschlieRlich der Versorgung der H.E.S.- Werke dient, das Plangebiet.

Leitungen der Telekommunikation befinden sich im Norden des Geltungsbereiches im Bereich
des vorhandenen Weges sowie an das Plangebiet angrenzend in der Veltener Stral3e.

Gas
Im Sudwesten des Geltungsbereiches tangiert die Ferngasleitung 84.04 (DN 300) das Plangebiet.
Die Leitung weist einen Betriebsdruck von > 4 bar auf.

Wasser

Im Sudwesten des Geltungsbereiches quert derzeit eine Uberdrtliche Trinkwasserleitung
(DN 250) das Plangebiet. Die im Bereich der sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Ge-
werbeerschlielungsstralle verlaufende Schmutzwasserleitung (DN 80), deren Kapazitat in der
Durchleitung bei 10 Liter pro Sekunde liegt, beginnt derzeit im Stden des Geltungsbereiches.
Regenwasserkandle sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, bzw. unmittelbar angren-
zend nicht vorhanden.

4.7 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zum lberwiegenden
Teil im Eigentum der Stadt Hennigsdorf. Lediglich zwei Flursticke am westlichen bzw. nordwest-
lichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum des Volkes bzw. im Eigentum des
Volkes in der Rechtstragerschaft der VEB Gebaudewirtschaft Hennigsdorf.

. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen
1. Raumordnung und Landesplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP eV)? als
Siedlungsbereich ausgewiesen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen dem Ziel,
dass Erneuerung und Verdichtung Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen besitzen
sollen.

Im Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel (ReP)? ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Bestandteil regional bedeutsamer Bereiche des Flachenrecyclings innerhalb des
Handlungsschwerpunktes Hennigsdorf und ist somit vorrangig zu entwickeln. Die geplante Nut-
zung entspricht der regionalplanerischen Zielsetzung zur Entwicklung regional bedeutsamer Ge-
werbegebiete sowie zur vorrangigen Innenentwicklung.

Die Ubereinstimmung der Planungsziele mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernis-
sen der Raumordnung wurde von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Bran-
denburg und Berlin mit Schreiben vom 18.07.2006, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 08.08.2006 sowie im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nochmals mit Schreiben vom 22.03.2007 bestatigt.

Auch die regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel bestatigt mit Schreiben vom
04.08.2006 und 14.03.2007 die Vereinbarkeit der Planung mit den von ihr zu vertretenden Belan-
gen.

8) Verordnung Uber den gemeinsamen Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Branden-
burg — Berlin (LEP eV) vom 02.03.1998 (GVBI. Il S. 186)
9) Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel (ReP) vom 26.07.2000
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2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan vom 18. November 1999'? stellt das Plangebiet als gewerbliche Bau-
flache dar. Innerhalb der gewerblichen Bauflache befindet sich aufgrund der Deponie eine Kenn-
zeichnung schadstoffbelasteter Boden. Zwischen den gewerblichen Bauflachen und den Bahnfla-
chen ist im Norden des Geltungsbereiches ein Streifen als Waldflache dargestellt. Am sudostli-
chen Rand des Gebietes verlauft im Flachennutzungsplan eine Grunverbindung.

Fur den gesamten Geltungsbereich ist nachrichtlich eine Kennzeichnung als Flache mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen im FNP enthalten. Weiterhin wurde im Flachennutzungsplan die das
Plangebiet querende 220 kV-Leitung nachrichtlich ibernommen.

Die sidwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Veltener Stralle ist
im Flachennutzungsplan als Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e dargestellit.

Wahrend die sudlich und éstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen im Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, sind westlich und ndrdlich des Planungs-
gebietes Waldflachen dargestellt. Die vorhandenen Bahnanlagen wurden nachrichtlich ibernom-
men. Stdwestlich des Plangebietes sind westlich der Bahnflachen Wohnbauflachen dargestelit.

3. Sanierungsgebiet Ortskern Hennigsdorf / Neuordnungskonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.17/ll ,HSG- Nordgelande, Nord“ befindet sich in-
nerhalb des am 21. Oktober 1992 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen und
nach § 142 Abs. 3 BauGB formlich festgesetzten Sanierungsgebietes Ortskern Hennigsdorf. Die
Sanierungssatzung wurde vom Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen am 18. Marz
1993 genehmigt. Die Sanierung und Revitalisierung des Ortskerns ist fur die Stadt Hennigsdorf
eine der vordringlichsten Aufgaben um das Ziel einer kompakten Stadt im Sinne einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung erreichen zu kénnen.

Das Uberarbeitete Neuordnungskonzept als Leitbild fir die stddtebauliche Sanierung des Orts-
kerns wurde am 27. August 1997 von den Stadtverordneten beschlossen. Es formuliert die Nut-
zungsintensivierung der brachliegenden Flachen im Ortskern durch eine Neubebauung mit Woh-
nungen und nichtstorendem Gewerbe sowie Einrichtungen fur Handel und Dienstleistungen.

Im Bereich des am ndrdlichen Rand des Sanierungsgebietes gelegenen Bebauungsplanes wird
ein Flachenpotenzial fur gewerbliche Entwicklungen gesehen. Dem entsprechend beinhaltet das
Neuordnungskonzept flr den Planbereich die Entwicklung von Gebieten mit gewerblicher Nut-
zung mit einer GRZ von 0,8, die Entwicklung von landschaftlich gepragten, abschirmenden Griin-
flachen zur Gestaltung der Gewerbegebiete im ndérdlichen Bereich sowie in den &stlichen und
sudostlichen Randbereichen, und die innere ErschlieBung des Gebietes Uber eine Anliegerstralle
die im Bebauungsplangebiet in einem Wendehammer endet. Zu den o6ffentlichen Stralten und
Grinflachen ist jeweils ein Streifen von einer Uberbauung ausgenommen.

Im Erlauterungsbericht zur Fortschreibung des Neuordnungskonzeptes wird jedoch ausgefihrt,
dass die Darstellung der Gewerbegebietsplanung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 17 der
bauleitplanerischen Konkretisierung bedarf.

4. Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 17, dessen Aufstellungsbeschluss am 26. Mai 1993 gefasst wurde, um-
fasste neben dem vorliegenden Geltungsbereich die Flache des sidlich gelegenen Umspann-
werkes, eine Flache zwischen der Anschlussbahn (Industriegleise der H.E.S.- Werke) und der
Heinz-Uhlitzsch-Stralle sowie die Flachen des mittlerweile festgesetzten Bebauungsplans 17/1,
wobei die Veltener Stralle nur teilweise im Geltungsbereich enthalten war. Fir den Bebauungs-

10) Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf Nr. 9, Seite 10
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plan Nr. 17, in dem fir den Bereich des heutigen Bebauungsplanes Nr. 17/Il u.a. die Entwicklung
von gewerblichen Bauflachen sowie die planungsrechtliche Sicherung einer 6ffentlichen Erschlie-
Rungsstralte vorgesehen waren, wurde Anfang 1994 die Beteiligung der Nachbargemeinden und
der Behorden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, sowie die friihzeitige Blrgerbetei-
ligung durchgeflhrt.

Aufgrund der im Planverfahren gewonnenen Kenntnisse Uiber die Kontaminierung der Schlacke-
halde und der notwendigen Dauer der moéglicherweise erforderlichen Sanierung sowie aufgrund
der damals vorliegenden Bedarfe an kurz- und mittelfristig aktivierbaren Gewerbeflachen wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Beschluss vom 27. April 1994 geteilt. Die mit der
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17/ll gelegenen Halde bestehenden Unwagbarkeiten
zur Klarung des Altlastenverdachts sollten die anderen Flachen des Geltungsbereiches nicht in
der Entwicklung behindern. Der Bebauungsplan Nr. 17/Il wurde im Anschluss an die Teilung auf-
grund der im Rahmen der bis dahin durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingereichten Stel-
lungnahmen Uberarbeitet. Im August 1994 fand die erste 6ffentliche Auslegung sowie eine erneu-
te Beteiligung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Be-
lange sind, statt. Anschlielend wurde das Planverfahren aufgrund des absehbar nicht auszurau-
menden Altlastenverdachts flir mehrere Jahre ausgesetzt.

Nachdem die Deponie zum Uberwiegenden Teil zurlickgebaut wurde und die in diesem Rahmen
erlangten Erkenntnisse hinsichtlich des Altlastenverdachts eine bauliche Nutzung der Flachen
nicht ausschlieflen, hat die Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss vom 28.06.2006 die
Anderung des Geltungsbereiches und der Ziele des Bebauungsplanes Nr.17/Il ,HSG- Nordgelan-
de, Nord“ beschlossen (Beschluss Nr. BV 0053/2006), wobei der neue Geltungsbereich lediglich
eine Anpassung an der nérdlichen Grundstlicksgrenze des Umspannwerkes entsprechend der
tatsachlichen Nutzung ist. Das den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 bzw.
Nr. 17/1l bisher zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wurde auf Grundlage der konkretisier-
ten Zielstellungen Uberarbeitet und die Festsetzungen in Hinblick auf die geplante Nutzung sowie
auf die gednderten Planungsziele Uberprft und angepasst.

5. Anforderungen der Denkmalbehérde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine eingetragenen Denkmale. Sollten
jedoch bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o0.a. entdeckt werden, sind
diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG)
unverzlglich dem brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind geman § 11
Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen. Funde sind unter
den Voraussetzungen der § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDschG abgabepflichtig.

Ml Planungskonzept
1. Stadtebaulich-landschaftsplanerisches und ErschlieBungskonzept

Das stadtebaulich-landschaftsplanerische Konzept fiir das Plangebiet basiert auf den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans, auf den Grundiberlegungen des Neuordnungskonzeptes fir das
Sanierungsgebiet Ortskern Hennigsdorf sowie auf zusétzlichen aktuellen Uberlegungen zur Ge-
bietsentwicklung, die der Konkretisierung und Weiterentwicklung der Festlegungen aus dem
Neuordnungskonzept dienen. Im Zusammenhang mit den Gesamtstahlwerksflachen sind dem-
nach im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Erweiterungsflachen von Anlagen zur Stahl-
werksproduktion und -verarbeitung vorgesehen. Diesem Ziel entsprechend sieht das Konzept die
Sicherung von gewerblichen Bauflachen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vor. Die bestehende, das Planungsgebiet querende 220 kV-Freileitung sowie die bestehende
Ferngasleitung 84.04 bedirfen dabei einer besonderen Bericksichtigung, da aus ihnen in Teilbe-
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reichen des Gewerbegebietes Restriktionen hinsichtlich der Realisierbarkeit von baulichen Anla-
gen resultieren. DarUber hinaus ist bei der Entwicklung des Gewerbegebietes zu beachten, dass
ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation weder vorhanden noch geplant ist. Soweit eine
Verunreinigung des Niederschlagswassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange (wie z.B.
die Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone) nicht entgegenstehen, ist das Niederschlagswas-
ser folglich zu versickern.

Zum Schutz der stdwestlich des Bebauungsplangebiets vorhandenen Wohnbebauung westlich
des Bahndamms (Wohnbebauung an der Fontanesiedlung) sieht das stadtebaulich-
landschaftsplanerische Konzept eine Untergliederung des Bebauungsplangebietes hinsichtlich
der von den Betrieben ausgehenden Larmemissionen vor.

Eine zusatzliche 6ffentliche ErschlieBung innerhalb des Gewerbegebietes ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Auf diese Weise wird fir die Anordnung der Gebaude
eine grolRtmagliche Flexibilitat erreicht. Die 6ffentliche Erschlielung erfolgt Uber die im Suden an
den Geltungsbereich angrenzende, von der Veltener Stralle abzweigende Gewerbeerschlie-
Rungsstrale.

Im Norden bzw. Nordwesten des Geltungsbereiches soll entlang des Bahndamms ein Bereich
von ca. 10 m ab der Béschungsunterkante von einer Uberbauung freigehalten werden, um so ei-
nerseits eine Kaltluftschneise zu sichern und andererseits einen ausreichenden Abstand zu den
angrenzenden Bahnanlagen einzuhalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegene Deponie wird derzeit in den Bereichen
mit Schlackeablagerungen bis zu einer Héhe von 32,6 m U. NHN abgebaut. Aufgrund der im Um-
feld des Plangebietes vorhandenen Gelandehdhen sowie aufgrund des vergleichsweise hoch an-
stehenden Grundwassers (der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 31,0 m . NHN — vgl. Kapi-
tel V.5.5), soll die Gelandehoéhe auf die im Umfeld vorhandene Gelandehdhe von 34,0 m 4. NHN
angepasst werden.

Mit der Entwicklung von Gewerbeflachen im Kontext des Siedlungsgefiiges wird einer weiteren
Entwicklung von Flachen aulerhalb des Siedlungszusammenhangs entgegengewirkt.

V. Begriindungen einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der Nutzung

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sind flir das Plangebiet Gewerbeflachen festge-
setzt.

1.1 Gewerbegebiete

Zur planungsrechtlichen Sicherung einer gewerblichen Entwicklung sind gemal § 8 BauNVO im
Geltungsbereich die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 festgesetzt. Der Standort bietet sich auf-
grund seiner Vornutzung als Deponie sowie aufgrund der Lage im unmittelbaren Umfeld weiterer
gewerblicher Bauflachen fir die Entwicklung von Gewerbeflachen an. Die Festsetzung ermdglicht
die Ansiedlung eines breites Spektrums an unterschiedlichen Gewerbebetrieben einschliellich
genehmigungsbeddrftiger Anlagen gemafl § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz, soweit seitens
des Betreibers der Anlagen nachgewiesen werden kann, dass sie bezuglich ihrer Emissionen ver-
traglich zur nachstgelegenen Wohnnutzung an der Fontanesiedlung sowie zur innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17/1 gelegenen Aus- und Fortbildungseinrichtung sind.

Aufgrund der Nutzung als Deponie liegt fiir nahezu den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ein Altlastenfreistellungsbescheid fir die ehemaligen Stahlwerksflachen vom
13.12.1994 in Gestalt des Widerspruchsbescheides vom 20.08.1998 vor. Es ist bekannt, dass
das auf diesen Grundstiucken vorhandene Haldenmaterial mit Schadstoffen belastet ist. Die Hal-
de wird zwar derzeit weitgehend zurlickgebaut, in Teilbereichen des Bebauungsplangebiets wird
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jedoch das Haldenmaterial im Boden verbleiben. In den vorliegenden Untersuchungen wurden
trotz der vorhandenen Kontaminationen keine Prifwertiberschreitungen fur eine gewerblich-
industrielle Nutzung festgestellt. Darliber hinaus ist auch unter Berlicksichtigung der im Rahmen
des Abbaus der Halde gewonnenen Erkenntnisse sowie der geplanten Angleichung des Gelan-
des (vgl. Kapitel IV.1.2) davon auszugehen, dass das verbleibende Haldenmaterial einer Nutzung
der Flachen als Gewerbegebiet nicht entgegensteht.

Ausschluss unvertraglicher Nutzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind selbstadndige Einzelhandelsbetriebe gemal § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO unzulassig. Einzelhandel ist nur dann zu-
I&ssig, wenn es sich nicht um Einzelhandelsbetriebe i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO handelt und
wenn es sich hierbei um Verkaufsstellen handelt, die einem im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gelegenen Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zugehorig sind und deren
Verkaufsflache unter Einschluss hierfir genutzter nicht Gberbauter Grundstiicksflache nicht mehr
als 10 % der Geschossflache des jeweiligen Betriebes betragt. In Ausnahmefallen kann ein Anteil
von 30 % zugelassen werden, wenn die Grofde der Werkstlucke dies erfordert. (textliche Fest-
setzung Nr. 1.1). Die Festsetzung soll die Attraktivitdt des Gewerbegebietes steigern und den
gewandelten Bedurfnissen (z.B. Fabrikverkauf) Rechnung tragen. Die Festsetzung sichert, dass
keine selbstandigen Einzelhandelsbetriebe entstehen, so dass trotz Einzelhandelsnutzung der
Gewerbegebietscharakter erhalten bleibt. Selbstandige Einzelhandelsnutzungen sind zum Schutz
des Stadtzentrums und aufgrund des Ziels, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen pro-
duktionsorientierten Gewerbestandort in einer gewerblich und industriell vorgepragten Umgebung
zu sichern und zu entwickeln, unzulassig.

Zur Starkung sich ansiedelnder Gewerbebetriebe und um den gewandelten Bedurfnissen (z.B.
Fabrikverkauf) Rechnung zu tragen, ist hingegen in untergeordnetem Mal die Einrichtung von
Verkaufsstellen, die einem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Produktions-,
Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zugehdrig sind, zuldssig. Dabei soll der ausnahmsweise
zulassige Wert von 30% der tatsachlich realisierten Geschossflache des Betriebes nur dann zu-
gelassen werden, wenn die GroRe der Werkstlicke, z.B. Lkw, Grollmaschinen, den Verkauf auf
einer geringen Geschossflache nicht sinnvoll erscheinen lasst. Die Einbeziehung der nicht Gber-
bauten Flachen in die Berechnung der zulassigen Verkaufsflache (z.B. Autostandflachen im Fall
einer Kfz-Reparaturstelle) soll vermeiden, dass im Geltungsbereich auer AuRennutzungen kaum
Gebaude errichtet werden. Sofern es sich bei den Verkaufsstellen um Einzelhandelsbetriebe i.S.
des § 11 Abs. 3 BauNVO handelt, sind sie unzulassig, Einzelhandelsbetriebe i.S5.d. § 11 Abs. 3
BauNVO sind nur in Kern- oder Sondergebieten zulassig.

In den Gewerbegebieten sind dariiber hinaus die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 8 Abs. 3 BauNVO (Betriebswohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke und Vergnugungsstatten) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (textliche Festsetzung Nr. 1.2), da sie dem Ziel,
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen produktionsorientierten Gewerbestandort zu
entwickeln, widersprechen. Umnutzungsbedingten Verdrangungsprozessen soll durch diese
Festsetzung entgegengewirkt werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind an anderen Lagen
in Hennigsdorf zulassig.

Restriktion aufgrund des vorhandenen Leitungsbestandes

Entlang der 220 kV-Freileitung bestehen fir einen Bereich von 50 m Breite beidseitig der Tras-
senachse Bau-, Nutzungs- und Héhenbeschrankungen, die zu beachten sind. Die Durchfiihrung
samtlicher Bauarbeiten und Nutzungen in diesem Freileitungsbereich sind dem Medientrager an-
zuzeigen und mit ihm abzustimmen, um zu vermeiden, dass die Leitung z.B. durch Kranarbeiten
beschadigt und die Stromversorgung unterbrochen wird.

Innerhalb des engeren Freileitungsschutzstreifens (ca. 28 m beidseitig der Trassenachse) besteht
gemall § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz ein Anspruch auf Eintragung einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Medientragers. Demnach ist u.a. die Errichtung neuer
Bauwerke oder die Veranderung bestehender Bauwerke nicht erlaubt, bzw. lediglich dann zulas-
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sig, wenn eine Vereinbarung zwischen Bauherr und Medientrager unter Berticksichtigung der DIN
EN 50341 zustande kommt.

Die Leitung ist nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen worden. Um den rechtlich gesi-
cherten Belangen des Medientragers gerecht zu werden, ist gemal § 9 Abs. 2 BauGB festge-
setzt, dass innerhalb der mit b-c-d-e-f-g-h-i-k-b gekennzeichneten Flache bauliche Anlagen und
sonstige Nutzungen solange unzulassig sind, bis die nachrichtlich dargestellte 220 kV-Freileitung
entfernt wird. Dies gilt jedoch nicht, wenn die baulichen Anlagen oder sonstigen Nutzungen mit
den Anforderungen des sicheren Betriebs der 220 kV-Freileitung in Einklang stehen. Bei einer
Veranderung der 220 kV-Freileitung, die zu einer Reduzierung oder Aufhebung des gekenn-
zeichneten Schutzstreifens flhrt, ist diese Festsetzung flr die Flachen, um die der Schutzstreifen
reduziert wird bzw. fir die der Schutzstreifen aufgehoben wird, nicht mehr anzuwenden (textliche
Festsetzung Nr. 1.3). Die mit b-c-d-e-f-g-h-i-k-b gekennzeichnete Flache umfasst dabei einen
Schutzstreifen von 28 m beidseitig der Trassenachse. Im Siiden des Geltungsbereiches teilt sich
die breite Leitungstrasse jedoch in zwei schmalere Trassen, die zum Umspannwerk flihren. Da
davon auszugehen ist, dass der Schutzabstand zur duf3eren Leitung im Bereich der breiten Tras-
se ausreichend ist, bildet dieser Abstand auch im Bereich der beiden schmaleren Trassen die
Grundlage fir die Breite des im Bebauungsplan festgesetzten Schutzabstandes.

Im Sudwesten des Bebauungsplangebietes kreuzt die Ferngasleitung 84.04 mit einem Durch-
messer von 300 mm den Geltungsbereich. Fir diese Leitung sowie fiir Anlagen, die der Fortlei-
tung unmittelbar dienen, besteht gemal § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz ein Anspruch auf Ein-
tragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Medientragers. Die Lei-
tung ist in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen worden. Uber den erforderlichen
Schutzstreifen der Leitung von 6 m hinaus existieren zu Ferngasleitungen Sicherheitsabstéande zu
bestimmten Objekten und MalRnahmen, die bei der Planung und Realisierung entsprechender
Vorhaben zu berlicksichtigen sind. So ist aufgrund der seinerzeitigen Genehmigung der Leitung
auf der Basis der TGL-190 der DDR in den 1970er Jahren bei der Errichtung von baulichen Anla-
gen zur Ferngasleitung ein Sicherheitsabstand von 20 m einzuhalten. Dieser kann in Abstimmung
mit dem zustandigen Medientrager vorhabenkonkret und / oder durch technische MalRhahmen
verringert werden.

Der mit der Leitung verbundene derzeit gultige Sicherheitsabstand von 20 m hat somit Auswir-
kungen auf die Realisierbarkeit von baulichen Anlagen im Gewerbegebiet. Innerhalb dieses Be-
reiches sind vor der Realisierung von baulichen Anlagen Abstimmungen mit dem zustandigen
Medientrager notwendig. Nutzungen dirfen dem Schutzzweck der Leitung nicht widersprechen.
Es ist daher wahrscheinlich, dass nicht alle Uberbaubaren Flachen auch mit Gebauden Uberbaut
werden durfen, solange die Ferngasleitung in unveranderten Zustand im Boden verbleibt. Sofern
eine Veranderung an der Leitung erforderlich ist, sind die dann geltenden Schutzbestimmungen
einzuhalten. Auf heute bezogen bedeutet dies die Reduzierung der Schutzzone auf 2 x 3 m.

Um den Belangen des Medientragers gerecht zu werden, ist gemall § 9 Abs. 2 BauGB festge-
setzt, dass im Sicherheitsabstand der Gasleitung Nutzungen nur eingeschrankt zulassig sind, bis
die Ferngasleitung 84.04 entfernt oder erneuert wird, d.h. solange der Sicherheitsbereich unver-
andert ist (textliche Festsetzung Nr. 1.4). Bei einer Veranderung der Ferngasleitung 84.04, die
zu einer Reduzierung oder Aufhebung der Schutzzone flhrt, ist diese Festsetzung fur die Fla-
chen, um die die Schutzzone reduziert wurde bzw. fiir die die Schutzzone aufgehoben wurde,
nicht mehr anzuwenden.

Aus der bestehenden das Planungsgebiet querenden Trinkwasserleitung resultieren keine Ein-
schrankungen fir die Gewerbegebiete, da durch eine Verzichtserklarung des zustandigen Me-
dientragers gewahrleistet ist, dass die Nutzung der Leitung im Falle konkreter Bauabsichten auf
Verlangen des Grundstiickseigentimers entschadigungslos eingestellt werden muss.
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2. MaR der Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

In den Gewerbegebieten ist das Mal® der baulichen Nutzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, einer maximal
zulassigen Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 sowie einer maximalen Oberkante baulicher Anlagen
von 54,0 m tber NHN im Bezugssystem DHHN 92 geregelt.

Darlber hinaus sind gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB die Gewerbege-
biete als Flachen fur Aufschittungen mit einer einheitlichen kunftigen Gelédndeoberkante von
34,0 m uber NHN im Bezugssystem DHHN 92 festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 2.1). Diese
Festsetzung liegt zum einen in den im Umfeld des Bebauungsplangebietes vorhandenen Gelan-
dehobhen, an die sich die Hohenlage des Plangebietes anpassen soll, und zum anderen in dem
geringen Grundwasserflurabstand (vgl. Kapitel V.5.5) begrindet. Mit der geplanten Angleichung
des Gelandes und dem damit verbundenen vergréRerten Grundwasserflurabstand sollen die Be-
dingungen fiir die Versickerung von Regenwasser verbessert werden. Weiterhin lagen ohne die
geplante Angleichung des Gelandes Teile des Bebauungsplangebiets im Vergleich zum Umfeld
in einer Senke, so dass sich bei Niederschlagsereignissen das Wasser in der Senke stauen
kénnte. Auch hinsichtlich der in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes schlechten Baugrund-
verhaltnisse ist durch die Angleichung des Gelandes von einer Verbesserung der Griindungsver-
haltnisse auszugehen.

Die festgesetzte Gelandeoberkante entspricht der Hohe der sldlich an den Geltungsbereich an-
grenzenden, das Plangebiet erschlieRenden Gewerbeerschlielungsstralle. Sie bericksichtigt
hingegen nicht die Hohe der Fundamente der 220 kV-Freileitung. Die Masten geniel3en jedoch
Bestandsschutz und stehen insofern der Festsetzung nicht entgegen. Im Bereich der Deponie,
die derzeit in den Bereichen, in denen Schlackeablagerungen vorhanden sind, abgebaut wird, hat
die Festsetzung zur Folge, dass das Gelande zur Umsetzung der Planung an die geplanten Ge-
landehohe angeglichen werden muss. Dabei ist die Beschaffenheit des Einbaumaterials mit dem
Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden durch die Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung eingehalten. Dabei stehen die Festsetzungen zur Oberkante baulicher Anlagen nicht im
Widerspruch zu den Héhenbeschrankungen im Freileitungsbereich der 220 kV-Freileitung, da die
Errichtung von Gebduden mit der festgesetzten Hohe nach Aussage des Medientragers moglich
ist, sofern die Gebaude nicht innerhalb des Freileitungsschutzstreifens stehen. Auf die im Bereich
des Freileitungsschutzstreifens bestehenden Restriktionen wird hingewiesen (vgl. Kapitel 1V.1.1).

Die Festsetzung einer zulassigen GFZ innerhalb des Gewerbegebietes ist gemall § 16 Abs. 3
BauNVO nicht erforderlich und aufgrund der Entwicklung als Gewerbegebiet nicht zweckmanig.
Die Steuerung des Nutzungsmales Uber die Baumassenzahl ist fir Gewerbegebiete geeigneter,
da hier der umbaute Raum geregelt wird. Da in Gewerbegebieten die Errichtung von Gebduden
als Hallen zu erwarten ist, ware eine Festsetzung der Geschossflachenzahl als Steuerungsin-
strument nicht ausreichend. Dennoch ist fiir jedes Bauvorhaben eine Geschossflachenzahl bere-
chenbar, so dass die Regelung der Zulassigkeit eines Anteils der realisierten Flache als Ver-
kaufsflache umsetzbar ist.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung schlieBen es aus, dass alle Bedingungen
gleichzeitig eingehalten werden kénnen. So wirde sich bei Ausnutzung der maximal zulassigen
BMZ sowie der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen, die unter Berlicksichtigung der fest-
gesetzten Gelandeoberkante die Realisierung von baulichen Anlagen bis zu einer Héhe von 20 m
ermoglicht, eine GRZ von 0,5 ergeben. Bei Ausnutzung der maximal zuldssigen GRZ und BMZ
ergibt sich eine durchschnittliche Oberkante baulicher Anlagen von unter 17 m. Die festgesetzten
Nutzungsmale ermdéglichen somit die stadtebauliche Steuerung des Stadtbildes bei gleichzeitiger
maximaler Flexibilitat der Grundsticksnutzung.

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen ist gemaR § 16 Abs. 6 BauN-

VO flir Schornsteine, Abluftanlagen, Bellftungseinrichtungen, Antennen und Sendemasten zu-
I&ssig. Fur andere untergeordnete Dachaufbauten, wie z.B. Treppentirme und Aufzugsuberfahr-
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ten kann eine Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen bis zu 4,0 m — dies entspricht einer
Hoéhe, in der die genannten Anlagen Ublicherweise realisiert werden kénnen — Uber der festge-
setzten Oberkante baulicher Anlagen zugelassen werden (textliche Festsetzung Nr. 2.2). Diese
Festsetzung dient nicht dazu, die Oberkantenbestimmung grundsatzlich zu relativieren. Vielmehr
dient sie dazu, die Funktionsfahigkeit von Gebauden zu gewahrleisten, deren Bauhdhe die fest-
gesetzte Oberkante ausnutzt.

Fir die Zulassigkeit der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen erfolgt im Bebauungsplan in
Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung eine abschlieRende Regelung. So sind derartige An-
lagen nur zulédssig, bis ein maximales NutzungsmaR von 0,8 GRZ erreicht ist. Weitere Uber-
schreitungen, wie sie § 19 Abs. 4 Satz 2, 2. Halbsatz zulasst, sind ausgeschlossen, um Flachen
fur eine stadtgestalterisch gewlinschte Durchgriinung des Gebietes frei zu halten (textliche
Festsetzung Nr. 2.3).

Als Bauweise ist gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Baukorper ohne Langenbeschrankung mit seitlichem Grenz-
abstand (textliche Festsetzung Nr. 2.4). In den im Umfeld des Bebauungsplangebietes gelege-
nen Baugebieten ist die Bauweise mit seitlichem Grenzabstand pragend. Jedoch erfordert die
gewerbliche Nutzung oftmals Gebaude, deren Lange Uber die in der offenen Bauweise zulassi-
gen 50 m hinausgeht. Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise entspricht jedoch nicht
dem Planungsziel eines aufgelockerten und durchgriinten Gebietes mit klar erkennbaren Gebau-
den und ware untypisch fur diese Lage.

Durch die durch Baugrenzen gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO fla-
chenhaft ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen wird die architektonische Gestaltungsfreiheit fur
die Errichtung der Gebaude innerhalb des festgesetzten Baugebietes sowie eine flexible Anord-
nung der Gebaude auf den Grundstlicken ermdglicht. In Richtung des Umspannwerkes sowie in
Richtung der Veltener Stralte halt die Baugrenze einen Abstand von 3,0 m ein. Um der Funktion
der Bahntrasse als Nebenkaltluftbahn gerecht zu werden, wird zur unteren Béschungskante des
Bahndamms durch die Baugrenze ein Abstand von ca. 10 m eingehalten. Daruber hinaus soll zur
Sicherung der Funktion als Nebenkaltluftbahn eine Versiegelung oder Uberbauung der nicht -
berbaubaren Grundstiicksflachen durch Nebenanlagen oder sonstige bauliche Anlagen, die ge-
maf § 23 Abs. 5 BauNVO nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelas-
sen werden konnen, entlang des Bahndamms sowie in Richtung der Veltener Stralle nicht zulas-
sig sein. Aus diesem Grund ist die gartnerische Anlage der nicht lUberbaubaren Grundsticksfla-
chen zwischen Bahndamm und Baugrenze sowie zwischen der Linie zwischen den Punkten s3-
s4-s5 und der Baugrenze durch eine entsprechende textliche Festsetzung planungsrechtlich ge-
sichert (textliche Festsetzung Nr. 3.3, vgl. Kapitel IV.3).

Unter Berucksichtigung der bestehenden Gleistrassen Ostlich des Plangebietes ist hinsichtlich der U-
berbaubaren Grundstiicksflachen zu beachten, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Be-
reich von Anschlussbahnanlagen bis zu einem Abstand von 30 m zur Mitte des nachstgelegenen Glei-
ses gemal § 6 BOA (Bau- und Betriebsordnung fir Anschlussbahnen) die Zustimmung bzw. Geneh-
migung des Landesbevollmachtigten fur Bahnaufsicht des Landes Brandenburg einzuholen ist.

3. Grunordnerische Festsetzungen

Die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen flir das Plangebiet bedingt Auswirkungen auf
Natur und Landschaft, die gemaR § 1a Abs. 3 BauGB dort, wo sie aus stadtebaulichen Griinden
nicht vermieden werden kénnen, kompensiert werden sollen. Ein Ausgleich ist jedoch nicht erfor-
derlich, wenn die Eingriffe bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt sind oder zu-
lassig waren. Dieses ist in Bezug auf die Vegetation auf der Schlackehalde der Fall, da die Halde
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren abgebaut wird. Insofern entsteht fur die aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplans resultierenden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen lediglich ein
naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf im Umfang von 14.730 m? (vgl. Kapitel V.7), der un-
ter Berlcksichtigung der Festsetzungen zum Maly der baulichen Nutzung innerhalb des Gel-
tungsbereiches vollstdndig ausgeglichen werden kann. Dartber hinaus wird ein Ausgleichsiber-
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schuss von 16.240 m? fiir das Schutzgut Pflanzen und damit eine positive Okobilanz erreicht (vgl.
Kapitel V.7).

In Bezug auf das Schutzgut Boden entsteht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf-
grund der bereits vorhandenen Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung oder Uberde-
ckung mit Schlacke kein Kompensationsbedarf. Vielmehr wird hier die bestehende Situation
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verbessert: es wird mit einem Ausgleichsiber-
schuss von 16.240 m? ebenfalls eine positive Okobilanz erreicht (vgl. Kapitel V.7).

Die im Folgenden erlauterten Griinfestsetzungen resultieren folglich nicht aus dem erforderlichen
Ausgleich der im Rahmen der Festsetzungen erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft,
sondern werden vielmehr aus siedlungsklimatischen und gestalterischen Griinden getroffen. Da-
bei stehen die Festsetzungen im Einklang mit den Ergebnissen des Umweltberichtes (vgl. Kapitel
V.).

In den Gewerbegebieten ist eine Mindestbepflanzung der Baugrundsticke gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB festgesetzt: pro angefangene 800 m? Grundstlicksflache ist ein hochstammiger
Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen, wobei bei der Ermitt-
lung der zu pflanzenden Baume vorhandene Baume einzurechnen sind (textliche Festsetzung
Nr. 3.1). Der gewahlte Stammumfang gewahrleistet, dass im Umfeld groRer Gewerbebauten
deutlich wahrnehmbare gestalterische Qualitaten erzielt werden.

DarlUber hinaus ist aus gestalterischen Griinden bei Gebduden Uber 50 m Lange eine Mindestbe-
grinung der AulRenwandflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt (textliche Fest-
setzung Nr. 3.2), um so die fir Gewerbezweckbauten nicht auszuschlieRende problematische
Wirkung zu minimieren. Dabei stellt die AuRenfassadenlange das Mal fur die zu bepflanzenden
Flachen dar, Gebaude mit Uber 50 m Lange sind zu 10 % zu begriinen. Neben den gestalteri-
schen Aspekten wird auch eine Wirkung flir das Mikroklima und den Lebensraum von Tieren er-
Zielt.

Um die Funktion der Nebenkaltluftbahn entlang des Bahndamms gewahrleisten zu kdnnen, ist
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten die nicht GUberbau-
baren Grundsticksflachen entlang des Bahndamms sowie in Richtung der Veltener Stral3e gart-
nerisch anzulegen sind (textliche Festsetzung Nr. 3.3). Dies bedeutet, dass in diesen Bereichen
eine Versiegelung oder Uberbauung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen auch durch Ne-
benanlagen oder sonstige bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
I&ssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzulassig ist. Ein Konflikt dieser Festsetzung mit
dem erforderlichen Schutzstreifen der Ferngasleitung 84.04 von 6 m besteht nicht, da der
Schutzstreifen der Leitung mit Rasen angesat werden darf'".

Es wird empfohlen, sich bei der Auswahl der Pflanzen an der Pflanzliste (vgl. Anlagen Kapitel 1V.)
zu orientieren (Hinweis Nr. 4).

Neben den positiven 6kologischen Auswirkungen die durch die Grinfestsetzungen erreicht wer-
den kénnen, wie erhohter Luftfeuchte durch Verdunstung, Staubbekampfung, Nistmoglichkeiten,
Bodenverbesserung und Verbesserung des Mikroklimas, tragen die Grunfestsetzungen zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes und die damit verbundene Aufwertung des Arbeitsumfeldes bei.

4, Festsetzungen zum Immissionsschutz

Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist, dass die Larmemissionen der Gewerbegebiete
im Bebauungsplangebiet auch unter Berlcksichtigung der im Umfeld vorhandenen Gewerbege-
biete nicht dazu fuhren, dass die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN
18005, Teil1 — Schallschutz im Stadtebau an der nachstliegenden Wohnnutzung (Messpunkt an
der Fontanesiedlung) Uberschritten werden. Dabei wird flir die vorhandenen Wohnbebauungen

11) Schreiben der Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH (GDMcom) vom 29.08.2006
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von einer Gebietseinstufung als allgemeines Wohngebiet ausgegangen, fir das die Orientie-
rungswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts einzuhalten sind. Aufgrund der historischen
Entwicklung des alten Stahlwerkes und des neuen Wohngebietes Hennigsdorf Nord als ,Grof3-
gemengelage” wurde jedoch abweichend von der DIN 18005 im Genehmigungsverfahren flir den
Bereich der H.E.S.- Werke als Nachtwert ein Beurteilungspegel von 42 dB(A) festgelegt. Unter
Berlcksichtigung der industriellen Vorpragung kann der Nachtwert nach Aussage des Landes-
umweltamtes jedoch mit 43 dB(A) angenommen werden, wenn bei Neuinvestitionen bzw. Ande-
rungen nachgewiesen wird, dass der neueste Stand der Technik der Larmminderung eingehalten
wird'?. Dieser Wert wird im Folgenden den Berechnungen zum Immissionsschutz zu Grunde ge-
legt.

Um durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einen ausreichenden Schutz der
Wohnnutzungen gewahrleisten zu kdnnen, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt', in
dem die maximalen Schallemissionen, die von den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
legenen Baugebieten in Bezug auf die Wohnnutzungen ausgehen durfen, ermittelt werden. Dazu
wurde eine Gesamtbetrachtung aller Fldchenanteile im Nord-Bereich mit der Methode der fla-
chenbezogenen Larmkontingentierung vorgenommen, bei der sowohl die Vorbelastungen durch
die bereits vorhandenen Anlagen der Hennigsdorfer Elektrostahlwerke GmbH als auch die in wei-
teren Planungs- und Arbeitsunterlagen (z.B. in weiteren Bebauungsplanen oder in einer als inter-
nes Arbeitsmaterial der Stadtverwaltung erstellten Larmkontingentierung der Stadtverwaltung, die
fur die Beurteilung potenzieller Flachennutzer angewendet wird) getroffenen Festlegungen zu fla-
chenbezogenen Larmkontingentierungen der Ansiedlungsflachen fur die Tag- und Nachtnutzung
bericksichtigt wurden.

Die vorgenommene Untergliederung der Gesamtflache des Bebauungsplangebietes erfolgte un-
ter Bertcksichtigung des allgemeinen Ziels, die gewerbliche Entwicklung des Bebauungsplange-
bietes nicht unnétig einzuschranken und gleichzeitig dem Schutzbediirfnis der nachstgelegenen
Wohnnutzungen (Fontanesiedlung) nachzukommen. Dem entsprechend sollte die Beschrankung
der Larmemissionen in den stahlwerksnahen Bereichen maoglichst gering sein, wahrend die ge-
werbliche Nutzung im westlichen, der Wohnbebauung in der Fontanesiedlung nahergelegenen
Bereich starkeren Beschrankungen der Larmemissionen unterliegen sollte.

Die Ergebnisse der Berechnungen gehen wie folgt in die Planung ein:

Zur Sicherung einer mit den an der Fontanesiedlung gelegenen Wohnnutzungen vertraglichen
Entwicklung des Bebauungsplangebietes ist gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO fur die einzelnen Gewerbegebiete ein immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt, wobei die zuldssigen Beitrdge der einzelnen Betreiber
zum IFSP aus ihren Flachenanteilen an der Gesamtflache zu ermitteln sind. Im Gewerbegebiet
GE 1 sind demnach nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit be-
grenzt sind, dass der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel 68 dB(A) pro
m?2 tagsutber (6:00 - 22:00 Uhr) und 53 dB(A) pro m? nachts (22:00 - 6:00 Uhr) nicht Uberschreitet
(textliche Festsetzung Nr. 4.1). Im Gewerbegebiet GE 2 darf aufgrund der grélReren Entfernung
zu den Wohngebdauden der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel einen
Wert von 70 dB(A) pro m? tagstiber und 60 dB(A) pro m? nachts nicht Uberschreiten (textliche
Festsetzung Nr. 4.2). Die Prifung der Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel erfolgt dabei gemal ,Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz® (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA — Larm) vom
26. August 1998 — BMBI. S. 503 (textliche Festsetzung Nr. 4.3).

Durch die Untergliederung des Plangebietes in Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen
wird gewahrleistet, dass starker emittierende Anlagen oder Unternehmen in naher Nachbarschaft
zu den Stahlwerksflachen zulassig sind, wahrend gleichermalRen die Nutzungsvertraglichkeit zu
dem slUdwestlich des Bebauungsplangebietes nachstgelegenen Wohnstandort (Fontanesiedlung)

12) Akustik Office: Schalltechnisches Gutachten, Larmimmissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 17/I|
,HSG- Nordgelande, Nord“ der Stadt Hennigsdorf, 27.11.2006, S. 5
13) Akustik Office: Schalltechnisches Gutachten, Larmimmissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 17/Il

,HSG- Nordgelande, Nord“ der Stadt Hennigsdorf, 27.11.2006
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planungsrechtlich gesichert werden kann. Sollte es lediglich einen Grundstiickseigentiimer ge-
ben, fur den diese Untergliederung der Flache zu einer unbilligen Harte fuhrt, kann eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt und die Teilkontingente beider Gewerbege-
biete zu einem Gesamtkontingent Gberlagert werden, sofern sichergestellt werden kann, dass das
Gesamtkontingent auch zuklnftig nicht Uberschritten wird.

5. Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine offentlichen Stralenverkehrsflachen festgesetzt, die Er-
schliefung des Plangebietes soll auch zukiinftig — wie bereits im Bestand — von der Veltener
Stralte Uber die im Jahr 2005 fertig gestellte ErschlieRungsstralle Nordgelande (B-Plan Nr. 17/1)
erfolgen. Da jedoch zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17/ noch eine Ver-
l&ngerung der Stralle in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17/ll vorgesehen war, endet
die StralBenverkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 17/ an der sldlichen Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes Nr. 17/Il ohne Festsetzung einer Strallenbegrenzungslinie. Im stadtebau-
lich-landschaftsplanerischen Konzept zur Entwicklung des Bebauungsplangebietes Nr. 17/ ist
jedoch die Verlangerung der offentlichen StralRenverkehrsflache in das Plangebiet hinein nicht
mehr vorgesehen. Aus diesem Grund ist im Bebauungsplan festgesetzt worden, dass die an die
im Bebauungsplan Nr. 17/] festgesetzte offentliche Strallenverkehrsflache angrenzende Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches zugleich StralRenbegrenzungslinie ist (textliche Festsetzung
Nr. 5.1).

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich ist Bestandteil der Zone Il der Trinkwasserschutzzone der Wasserfassun-
gen des Wasserwerkes Stolpe sowie der Zone |l der Trinkwasserschutzzone der Wasserfassun-
gen des Wasserwerkes Hennigsdorf (nachrichtliche Ubernahme Nr. 1). Die Regelungen des
Wasserrechts bleiben durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes unbertihrt, die Anforderungen
der Wasserbehdrde bezuglich der Trinkwasserschutzzone Ill sind bei der Umsetzung der Pla-
nung einzuhalten.

7. Hinweise

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zwischen den Punkten m-s5 ist zugleich
Stralienbegrenzungslinie (Hinweis Nr. 1).

Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Baugrundverhaltnisse werden in Teilbereichen des Be-
bauungsplangebietes baugrundverbessernde Maflinahmen oder Tiefgrindungen erforderlich. Ei-
ne genaue Abgrenzung der Bereiche mit unterschiedlichen Baugrundverhaltnissen ist jedoch mit
den vorliegenden Untersuchungen nicht mdglich, im Zusammenhang mit konkreten Bauvorhaben
sind erganzende Untersuchungen erforderlich. Insofern ist in den Bebauungsplan ein allgemeiner
Hinweis aufgenommen worden, dass sich im Geltungsbereich Flachen befinden, bei deren Be-
bauung aufgrund des Baugrundes besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden (Hin-
weis Nr. 2).

Die Bebaubarkeit des Planbereiches ist trotz der z.T. vorhandenen Erforderlichkeit von bau-
grundverbessernden MalRnahmen oder von Tiefgrindungen nicht in Frage gestellt. Die Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 17/1l sind grundsatzlich realisierungsfahig, auch wenn die erforder-
lichen Kosten die Wirtschaftlichkeit der kiinftigen Nutzungen berihren. Es ist jedoch nicht er-
kennbar, dass aufgrund der planungsrechtlichen Vorgaben die Wirtschaftlichkeit grundsatzlich in
Frage gestellt ware.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/ll befindet sich innerhalb des nach § 142
Abs. 3 BauGB formlich festgesetzten Sanierungsgebietes Ortskern Hennigsdorf (Hinweis Nr. 3).
Die Sanierungssatzung wurde mit Genehmigung vom Landesamt fir Bauen, Bautechnik und
Wohnen am 18. Marz 1993 und mit der ortsiiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen Nr. 3.1, 3.2 und 3.3 wird die Verwendung der in
der Anlage IV. zu dieser Begrindung zum Bebauungsplan enthaltenen Pflanzlisten empfohlen
(Hinweis Nr. 4).

8. Flachenbilanz
Gewerbegebiete 154.870 m?
Gewerbegebiet GE 1 76.130 m?
davon bebaubar gemall GRZ:  45.680 m?
Gewerbegebiet GE 2 78.740 m?
davon bebaubar gemalk GRZ: 47.250 m?
Gesamtflache 154.870 m?

V. Umweltbericht™
1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 17/l soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen der Zulassigkeit einer
geordneten gewerblichen Nutzung schaffen.

Inhalte und Ziele werden in der Begriindung des Bebauungsplans detailliert dargestellit.

Zu den Inhalten und Zielen gehoren:
- Entwicklung eines produktionsorientierten Gewerbestandortes auf einer gewerblich und
industriell vorgepragten Flache,
- Mindestdurchgriinung des Gebietes durch Baumbepflanzung und Fassadenbegriinung,
- Freihaltung bestimmter Bereiche von Bebauung zur Durchliiftung und
- Begrenzung der Larmemissionen zum Schutz der Wohnnutzung an der Fontanesiedlung.

2. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fiir
die Planung und deren Beriicksichtigung

Mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 wurden die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Durch diese ge-
setzlichen Regelungen ist die Umweltprifung obligatorischer Bestandteil des neuen Regelver-
fahrens fir Bauleitplane. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in einem Umweltbericht darzu-
legen und den Behorden sowie der Offentlichkeit zur AuBerung vorzulegen.

Der Inhalt der Umweltprafung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B. fol-
gende Kriterien zu prifen sind:

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguiter,

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen.

Nach Realisierung der Planung muss im Rahmen der Umweltiiberwachung (§ 4 ¢ BauGB) eine
Kontrolle hinsichtlich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen vorgenommen wer-
den.

14) Blro Stefan Wallmann: Bebauungsplan Nr. 17/l ,HSG- Nordgelande, Nord“, Entwurf des Umweltberichtes,
15.01.2007
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Neben den MalRgaben des Baugesetzbuches bestehen verschiedene fiir die Bauleitplanung rele-
vante Fachgesetze.

Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

Das Bundesnaturschutzgesetz' (BNatSchG) stellt das Rahmengesetz fiir die Naturschutzgeset-
ze der Bundeslander dar. Die Ziele und Grundsitze sind in § 1 BbgNatSchG'® definiert. In § 10 ff
BbgNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung enthalten.

Hennigsdorf besitzt eine Baumschutzsatzung'”, nach der alle Einzelbdume ab einem Stammum-
fang von 30 cm gemessen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden geschutzt sind. Far
mehrstammige Baume gilt dieser Schutz bereits ab einem Stammumfang von 25 cm.

Bereich Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sind so
weit wie moglich zu vermeiden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

3. Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung die beteiligten Behdrden um Stellung-
nahmen gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden insbesondere seitens der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel Hinweise zum mdglichen Vorkommen nach § 32
BbgNatSchG geschitzter Vorwaldbestande gegeben. In einer Erganzung zur ersten Stellung-
nahme wurde seitens der Unteren Naturschutzbehdrde dargestellt, dass der vorhandene Vorwald
nicht die Kriterien eines gemal § 32 BbgNatSchG geschiitzten Biotops erflillt. Das Amt fiir Forst-
wirtschaft Alt Ruppin wies darauf hin, dass es sich bei Teilflachen der auf der Deponie aufge-
wachsenen Gehdlze um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt.

4. Inhalt und Methode der Untersuchung

Im Rahmen der Umweltprifung werden zunachst die einzelnen Schutzglter getrennt erfasst und
bewertet. Daflir wird eine flachendeckende Bestandsanalyse durchgefiihrt. Aufgrund dieser Be-
standserhebung lassen sich die Empfindlichkeiten gegenlber der Planung definieren. Zur Ver-
meidung und Verringerung negativer Auswirkungen auf die Umwelt werden Empfehlungen gege-
ben.

Fir die Schutzgiter nach Naturschutzrecht wird die Erheblichkeit negativer Auswirkungen im
Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt und es werden Malinahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung sowie zu Ausgleich und Ersatz vorgeschlagen.

Die Bewertungsvorgange erfolgen verbal-argumentativ.

15) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 8 G v. 9.12.2006 (BGBI. | S. 2833).

16) Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. August 2004 (GVBI. 1/04 S. 350),
geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. 1/06, S.74,79)

17) Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf vom 12.10.2003
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5. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind vorhandene Landschaftsplane mit deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen. Der Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf'®
dient als Grundlage zur Beurteilung des derzeitigen Umweltzustandes. Au3erdem wird in Teilen
auf den Vorentwurf zu einem Griinordnungsplan fiir das Gelénde zuriickgegriffen.'® Die Aussa-
gen werden, wo erforderlich, aktualisiert und erganzt.

5.1 Lage und Naturraum

Der Geltungsbereich liegt am noérdlichen Ende des ehemaligen industriellen Bandes entlang des
Oder-Havel-Kanals innerhalb der naturraumlichen Einheit der Zehdenicker-Spandauer Havelnie-
derung?®”. Talsande und holozane Flusssande nehmen den gréRten Teil der Flachen ein. Das na-
turliche Relief ist wenig bewegt. Da das Gelande wahrend der industriellen Nutzung als Deponie
fur Schlacke genutzt wurde, sind allenfalls in den weniger genutzten westlichen Randbereichen
noch natlrliche Verhaltnisse zu erwarten. Die urspriinglich vorhandene Schlackehalde ist zum
grol3en Teil bereits abgebaut. Einzelne Teil- und Resthalden sind aber noch vorhanden. Der De-
poniekoérper hatte eine Héhe von 8 m.

Die Flache wurde in den Jahren 1962 bis ca. 1972 als Werksdeponie zur Ablagerung von Abfal-
len (Schlacke und Reststoffe) aus der Stahlerzeugung und —verarbeitung genutzt.?" Dabei wurde
der hier als Nebenarm der Havel in ost-westlicher Richtung verlaufende Tietzkanal verfiillt.??)

Mit dem Ruckbau der Deponie wurde 1996 begonnen. Der Abtrag der Kippe erfolgt bis zu einer
Hohe von 32,6 m 4. NHN. Im laufenden Abbau wurden bereits geringste Gelandehéhen von
31,6 m U. NHN erreicht. Beim Abbau wird nur Stahlwerksschlacke abgetragen. D.h. in den Berei-
chen, wo Schlacke auf friiheren Bodenaufflllungen lagert, erfolgt kein Abbau auf das Niveau von
32,6 m 0. NHN, sondern maximal auf die Hohe der festgelegten Huttenflur des Stahlwerkes mit
34,0 m U. NHN. In Bereichen ohne Schlackeablagerung erfolgt kein Abtrag. Die Abbauarbeiten
laufen noch.

Der gesamte Geltungsbereich betragt insgesamt ca. 154.870 m?. Davon erstreckt sich die ehe-
malige Halde, von der heute nur noch Reste oder aufbereitetes Material auf der Flache liegen,
iiber insgesamt ca. 110.450 m?. Der Rest im Umfang von ca. 44.420 m? war mit Werks- und
sonstigen Bauten sowie umfangreichen ErschlieBungswegen bebaut. Darin enthalten ist ein ver-
gleichsweise kleiner Flachenumfang von ca. 14.700 m?, der weder versiegelt noch bebaut oder
von Schlackehalden Gberdeckt war.

5.2 Schutzgut Mensch

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Erholung und
Gesundheit von Belang.

Erholung
Der Geltungsbereich liegt im Zusammenhang mit dem gewerblich-industriellen Siedlungsband

und weist keine Erholungsinfrastruktur auf. Die einzelnen Teilflachen sind weitgehend eingezaunt
und offentlich nicht zuganglich.

Da die Flache auflerdem weitraumig von Verkehrsinfrastruktur umschlossen ist (Bahndamm
Hennigsdorf-Oranienburg und Berliner Au3enring Abschnitt Hohen Neuendorf-Potsdam und An-
schlussbahn in das benachbarte Stahlwerk), ist die Nutzung der Flache ohnehin erschwert.

18) Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf, 1998, bearb. durch Biiro S. Wallmann Berlin

19) Griinordnungsplan Nr. 17 Vorentwurf, 1994, bearb. Reif + Eberhardt Landschaftsgestaltung, Hennigsdorf

20) Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf, 1998, bearb. durch Biro S. Wallmann Berlin

21) Ingenieurbiro Knuth GmbH: Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse,
22.02.2005

22) BFUB Berlin: Gefahrdungsabschatzung des Nordgeldndes der Hennigsdorfer Stahl GmbH — zusammenfas-

sende Auswertung der Deponie Nord | und Nord Il, Januar 1994
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Fur das westlich des Bahndamms liegende Wohngebiet Fontanesiedlung ist der Geltungsbereich
aufgrund der Verkehrstrassen fur die Erholung ohne Bedeutung.

Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereiches und seinem weiteren Umfeld befindet sich keine Wohnnutzung.
Die nachst liegende Wohnsiedlung (,Fontanesiedlung®) liegt in einem Abstand von ca. 400 m und
ist durch mehrere Verkehrstrassen (z. T. in Dammlage) sowie Gewerbeflachen vom Geltungsbe-
reich getrennt.

Immissionen (Luft / Larm)
Grundsatzlich kann die bestehende Deponie als Storquelle angesehen werden. Die Deponie wird
zur Zeit abgebaut. Dadurch entstehen Larm und bei Trockenheit auch Staub.

Gesundheitsgefahrdung durch Kontaminationen

Nach den bereits vorliegenden alteren Untersuchungen war davon auszugehen, dass Kontamina-
tionen fiir das Grundwasser vorhanden sind (vgl. Kap. 5.4 und 5.5).%) Neue Untersuchungen ha-
ben nun gezeigt, dass keine durch das Haldenmaterial verursachte Kontamination des Grund-
wassers unter der Halde vorliegt und kein weiterer Untersuchungs- oder Sanierungsbedarf zum
Schutz des Grundwassers besteht.?

Bewertung
Durch die ehemalige Nutzung als Schlackedeponie, sowie durch seine stark eingeschrankte Zu-

ganglichkeit ist der Geltungsbereich vorgepragt und fur eine Nutzung durch Menschen beein-
trachtigt.

Eine nennenswerte Beeintrachtigung durch Larm ist aufgrund der Entfernung von Wohngebieten
zum Geltungsbereich und Uberlagernder Emissionen nicht vorhanden.

Fur die Erholung nutzbare Grinverbindungen zum Oder-Havel-Kanal sind nicht betroffen.

5.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
5.3.1 Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete.

Weitraumig ist der Geltungsbereich von mehreren Schutzgebieten umgeben. Das Landschafts-
schutzgebiet ,Stolpe*®® bezieht den Lauf des Oder-Havel-Kanals in das Schutzgebiet ein. Es
reicht daher bis auf ca. 300 m an den Geltungsbereich heran.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer*® reicht bis auf ca. 1,5 km an den Gel-
tungsbereich heran. Das Naturschutzgebiet ,Schwimmhafenwiesen“?”) liegt in einem Abstand von
ca. 3 km sidlich und das FFH-Gebiet ,Muhrgraben mit Teufelsbruch“?®ca. 4 km siidwestlich vom
Geltungsbereich. Die Schutzgebiete befinden sich in einem so grofien Abstand zum Geltungsbe-
reich, dass Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Nach § 32 BbgNatSchG geschutzte Biotope kommen im Geltungsbereich nicht vor. Besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden nicht festgestellt.

23) ebd.

24) Landplus: Ehem. Stahlwerk Hennigsdorf, HSG- Nordgelande, Bebauungsplan 17/1l, Erganzende Altlastenun-
tersuchung, 19.09.2006

25) Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Stolpe" des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raum-
ordnung vom 06.01.1998

26) Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer* des Ministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz und Raumordnung vom 07.01.1998

27) Verordnung uber das Naturschutzgebiet ,Schwimmhafenwiesen“ des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz

und Raumordnung vom 01.12.1995
28) Landes-Nr. 413, DE 3345-301
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5.3.2 Biotopbestand

Zur Erfassung des Biotopbestandes wurde eine flachendeckende Kartierung im Juni und Juli
2006 durchgefihrt. Die Biotoptypenzuordnung orientiert sich an der Kartierungsanleitung des
Landes Brandenburg® und der Liste der Biotoptypen®”. Die Biotoptypen werden bedingt durch
den Malfistab durch genauere Einteilungen untersetzt. Die Darstellung erfolgt in einem Situati-
onsplan.

Die potenziell natlirliche Vegetation ware durch die Lage am Rand der Havelniederung gepragt.

Es kamen standortlich eher feuchte Waldgesellschaften mit Weiden, Erlen und Birken vor, die auf
Sanderflachen in bodensaure Stiel-Eichen-Birkenwalder Ubergehen. Der Geltungsbereich ist
aber, abgesehen von randlichen Flachen, als Deponie genutzt bzw. mit Wirtschaftsgebauden und
zugehdrenden Flachen bedeckt.

Aufgrund der ehemals flachendeckenden Nutzung kommen keine natlrlichen oder naturnahen
Standorte vor. Die Bdden sind grof3flachig durch chemisch-physikalische Einflisse irreversibel
verandert.

Die reale Vegetation beschrankt sich auf Rand- und Restflachen. Ein grol3er Flachenanteil weist
keine Vegetationsdeckung auf, da der Abbau der Deponie noch lauft. Einzelne kleinere Flachen
sind mit einjahrigen und auch mehrjahrigen Ruderalfluren bewachsen. Nur auf den Randflachen
haben sich Gehdlze entwickeln kénnen. Diese Bereiche sind auf die alten Deponiehange und
-fulRe sowie einen schmalen Gelandestreifen entlang des Bahndammes begrenzt.

Die vorkommenden und nach Kartieranleitung gelisteten Biotoptypen sind in der folgenden Uber-
sicht dargestellt.

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
03210 Landreitgrasfluren

03240 mehrjahrige ruderale Staudenfluren

05 Gras- und Staudenfluren

05142 Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte

07 Laubgebiische, Feldgehdlze

071013 Weidengebiisch gestorter, anthropogener Standorte

08 Wailder und Forste

082816 Birken-Vorwald

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12661 Gleisanlage

12711 offener Schlackeboden, nicht abgedeckte Deponie

Im Folgenden werden bedingt durch den MaR}stab weitere Biotoptypen unterschieden, die nicht in
der Liste der Biotoptypen unterschieden werden:

- die Flachenbefestigung Beton,

- unterschiedliche definierbare Ablagerungen (Schrott, Bauschutt, Kies),
- unbefestigte Fahrspuren,

- Gebaude,

- Gehdlzjungwuchs,

- Ziergehdlze,

- Altgeholz,

- Einzelbdume.

Der Anteil der mit Vegetation bestandenen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs ist gering. Al-
le Standorte sind anthropogen beeinflusst. Der grélte Flachenanteil war urspringlich mit dem

29) Landesumweltamt Brandenburg: Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung, 2004
30) Landesumweltamt Brandenburg: Liste der Biotoptypen, aktualisierte Fassung, 2006
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Deponiekoérper abgedeckt. Der Abtrag des Deponiekdrpers ist bereits weit fortgeschritten. Wegen
der laufenden Arbeiten und der entstehenden extremen Standortbedingungen ist die Flache ve-
getationsfrei.

Nur die Randbereiche des alten Deponiekdrpers sind teilweise noch vorhanden. Je nach Lage-
rung und Zusammensetzung des Deponieguts haben sich auf den Bdschungen und an den Bo-
schungsfliRen kleinraumig unterschiedliche Vegetationsbestande etabliert, die alle deutlich rude-
ral und in Dominanzbestanden mit Goldrute oder Landreitgras auch eher artenarm ausgepragt
sind.

Die Landreitgrasflur nimmt an der verbliebenen Vegetationsflache flachenmallig den Uberwie-
genden Anteil ein. Sie wird vom Namen gebenden Landreitgras (Calamagrostis epigejos) domi-
niert. Es kommt teilweise mit Quecke (Agropyron repens) vor. In lickigen Bestdnden wachst im
Ubergang zu den eher trockenen Staudenflachen auch Johanniskraut (Hypericum perforatum). In
den durch Stauden dominierten Bestdnden wachsen aufierdem u. a. Gemeiner Beiful® (Artemisia
vulgaris), Natternkopf (Echium vulgare), Echter Steinklee (Melilotus officinalis), Weilter Steinklee
(Melilotus alba), Hopfenklee (Medicago lupulina), Gewohnliche Nachtkerze (Oenothera biennis),
Gelbe Resede (Reseda lutea), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceo-
lata), Berufkraut (Conyza canadensis), Goldrute (Solidago canadensis) und Kompasslattich (Lac-
tuca serriola). Goldrute bildet insbesondere auf den langer liegenden Flachen auch dominante
Bestande. Die Unterhange sind besser mit Wasser- und Nahrstoffen versorgt. Aus diesem Grund
kommt in diesen Bereichen kleinflachig und dominant auch die Grol3e Brennessel (Urtica dioica)
z. T. mit Gemeinem Beifuld (Artemisia vulgaris) vor.

Eher kleinflachig eingemischt sind unterschiedliche mehrjahrige Staudenbestande. Nur selten
kommen an den Unterhdngen der Béschungen auch Brennesselfluren vor. Aufgrund der raumlich
engen Verzahnung werden diese beiden Vegetationstypen zusammengefasst.

Die Gehdlzbestande sind in den Randbereichen der Deponieflache alter und weitgehend ge-
schlossen, wahrend die Gehdlzbestande auf den Restboschungen des Deponiekdpers liickig und
wenig vital sind.

Am sudlichen Rand des Deponiekorpers stehen in den alteren und geschlossenen Gehdlzen ins-
besondere Stiel-Eichen (Quercus robur), Robinien (Robinia pseudoacacia), Sand-Birke (Betula
pendula), Eschen-Ahorn (Acer negundo), Zitter-Pappel (Populus tremula) und Pappel-Hybriden
(Populus hybr.). Diese randlichen Bestande bilden das Reservoir fir den Gehdlzjungwuchs auf
den Restbdschungen des Deponiekorpers. Diese llckigen, gebuschartigen Bestande werden im
sudlichen Teil der Deponie deutlich von Robinie und Birke dominiert. Im nérdlichen Teil der De-
ponie wachst ein dichter Jungwuchs auf, der von Birke oder Zitter-Pappel dominiert ist. Dieser
weitgehend geschlossene Jungwuchs ist als Birken-Vorwald zu bezeichnen. Der Bestand hat un-
gefahr eine Héhe von 2,0 m bis 2,5 m. Gehdlzarten einer potenziell natlirlichen Waldgesellschaft
(insbesondere Quercus spec. oder Pinus sylvestris) kommen im Bestand nicht vor. Die Krautve-
getation ist sehr luckig und weist auf unterschiedliche ruderale Gras- und Staudenfluren (Land-
reitgrasfluren, Méhren-Steinkleefluren und Solidago-Bestande) hin. Die Krautvegetation wird un-
ter den Geholzen aufgrund der Konkurrenz um Wasser und Licht nahezu vollstandig verdrangt.
Eine Humusschicht hat sich auf der Schlacke allenfalls in geringer Starke bilden kénnen. Auf-
grund der Exposition (auf dem Schlackeberg und seinen Hangen) sowie den allgemeinen Stand-
ortverhaltnissen hat sich bisher kein Waldinnenklima entwickelt. Aufgrund dieser beschriebenen
Bedingungen und des Fehlens von Baumarten der potenziell natirlichen Waldgesellschaften
(Quercus petraea, Q. robur und / oder Pinus sylvestris) besteht kein Schutz nach § 32
BbgNatSchG.

Am schmalen Gelandestreifen entlang des Bahndammes befindet sich ein linearer Geholzbe-
stand, der aus Eiche (Quercus spec.), und Kiefer (Pinus sylvestris) besteht. Der Unterwuchs ist
hier ebenfalls durch ruderale Landreitgras- und Goldrutenfluren charakterisiert.

Ein besonderer Biotoptyp hat sich im MastfuBbereich des nordlichen Mastes der 220 kV-Leitung
entwickelt. Um den Mastful® herum wurde die Schlacke abgelagert, so dass der Mastful3 im Ver-
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haltnis zum umgebenden Gelande immer weiter ,einsank®. An diesem Gelandetiefpunkt hat sich
ein nasses Weidengebulsch entwickelt, in dem an Uberstauten Stellen sogar Rohrkolben (Typha
latifolia) vorkommt. Dieser Biotop ist durch Randeinfliisse sehr stark anthropogen beeinflusst.

Der nach Baumschutzsatzung Hennigsdorf geschiitzte Baumbestand befindet sich im sidlichen
Randbereich des Deponiekdrpers, entlang des schmalen Geldndestreifens am Bahndamm und
im Bereich der Gebaude. Er besteht aus den bereits bei den Gehdlzen genannten Arten.

Gesamtbewertung

Die Standortverhaltnisse sind im gesamten Geltungsbereich stark bis vollstadndig anthropogen
beeinflusst. Der grote Flachenanteil war vom Deponiekdrper bedeckt. Von der ehemaligen De-
ponie sind noch Reste (bis zur Abtragungshéhe und Randflachen) vorhanden. Die Vegetation ist
durch diese Standortbedingungen gekennzeichnet und daher wenig naturnah.

Eine Teilflache auf der Deponie ist als Vorwald zu bezeichnen und ist deshalb Wald im Sinne des
§ 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg. Der Abbau der Deponie erfolgt parallel zum laufenden
Bebauungsplanverfahren (und unabhangig von diesem Verfahren). Damit verandert sich die
Standortsituation und in der Folge auch die Vegetationsbedeckung fortlaufend. Die Darstellung
entspricht einem Stand vom Sommer 2006. Durch fortschreitenden Abbau der Deponie nimmt der
Anteil der offenen Schlackeflachen zu und der Anteil der Vegetationsbedeckung, die von der De-
ponie unterlagert ist, ab. Zum gegenwartigen Zeitpunkt (Januar 2007) ist davon auszugehen,
dass die Deponie wahrend des laufenden Bebauungsplanverfahrens weitestgehend abgebaut
und damit die im Sommer 2006 festgestellte, von Schlacke unterlagerte Vegetation beseitigt sein
wird. Der Abbau der Deponie erfolgt auf der Grundlage der Genehmigung vom 16.11.2004 (Be-
scheid Nr. 056/04) des Landesumweltamtes Brandenburg (Regionalabteilung West TR 2 — Neu-
ruppin). Die Vegetationsbestande sind vergleichsweise artenarm und durch die Nutzung als De-
ponieflache beeintrachtigt.

5.3.3 Fauna

Eigene faunistische Untersuchungen wurden im Rahmen dieses Verfahrens nicht durchgefuhrt.
Aufgrund der ehemaligen und der heutigen Nutzung ist von stark gestoérten Standorten auszuge-
hen. Ein groRer Teil der ehemaligen Deponieflache ist vegetationsfrei. Im Zuge der Abtragung
finden hier regelmafig Stérungen statt.

Lediglich die vegetationsbestandenen Randbereiche sind weniger gestort. Hier sind sogar klein-
teilige und vielfaltige Standortmosaike vorhanden, die insbesondere fir Vdgel und Insekten einen
gunstigen Lebensraum bieten kdnnen. Konkrete Beobachtungen wurden nicht gemacht.

Wahrend der Begehungen im Juni und Juli 2006 tberflogen Tauben und Krahen die Flache.

Fur die Begehungen im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnungsplans von 1994 wurden im
Gelandestreifen am Bahndamm und seinem Nahbereich Rebhiihner (Perdix perdix) beobach-
tet.*” Da seit 1996 aber auf der Flache Riickbauarbeiten laufen (erhebliches Stérpotenzial und
Abtrag der Vegetationsschicht), ist nicht davon auszugehen, dass sich diese Vogelart noch auf
der Flache befindet.

Gewasser kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Das Vorkommen groferer Saugetiere kann weitgehend ausgeschlossen werden, da das Stoérpo-
tenzial auf dem Gelénde grof} ist.

Die offenen bis halboffenen blitenreichen und trocken-warmen Vegetationsbestande der Restbo-
schungen bieten giinstige Lebensstatten fiur Insekten. Insbesondere Heuschrecken sind haufig
anzutreffen.

31) Reif + Eberhard Landschaftsgestaltung, 1994
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Feuchtlebensraume gibt es im Geltungsbereich nicht.

Gesamtbewertung

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Deponieflache und des gegenwartig noch laufenden Ruck-
baus ist der Geltungsbereich als Lebensstatte fiir Wildtiere weitgehend ungeeignet.

Fur alle anderen innerhalb des Geltungsbereichs vorkommenden europaischen Vogelarten und
ihre Lebensstatten (Niststatten an oder in Gebduden und Altbdumen) gilt ein besonderer Schutz
gemal § 42 Abs. 1 BNatSchG.

5.4 Schutzgut Boden

Der natirlicherweise anstehende Boden wird in der naturrdaumlichen Haupteinheit ,Zehdenick-
Spandauer-Havelniederung“ Uberwiegend aus pleistozanen Talsanden und holozanen Flusssan-
den gebildet. In der Talaue treten auch holozane Flachmoorbdden und sandige Moorerden auf.*?
Die Deponieflache liegt im Ubergangsbereich zwischen den moorigen Bildungen (Talaue) und der
Talsandebene.

Auf dem Gelande wurde zwischen 1962 und ca. 1972 eine Halde des Stahlwerks flir unterschied-
lichste Abfalle betrieben (z.B. Schlacken, GielRereisande, Staube, Bodenaushub, Bauschutt). O-
berbéden im Sinne einer gewachsenen Humusschicht existieren deshalb nicht mehr. Seit 1996
erfolgt ein Rickbau der Halde unter weitgehender stofflicher Verwertung der mineralischen In-
haltsstoffe.

Das Gelandeniveau liegt in den nicht von Aufschittungen abgedeckten Plangebietsrandern unge-
fahr bei 34 m . NHN.*® Die nach Abtrag der Deponie tiefer liegenden Flachen befinden sich in-
nerhalb des Bereiches der ehemaligen Niederung, der sog. Talaue. Dieser Bereich lasst sich im
Bebauungsplan ungefahr durch die Grenze des Baugebiets GE 2 und siddstlicher Bereich von
GE 1 abgrenzen. Der Abtrag des Deponiegutes ist bis zu einem tiefsten Punkt von 32,6 m Q.
NHN vorgesehen. Die Torfoberflache unterhalb der Schlacke liegt bei ca. 30,0 m . NHN. Da der
Torf wegen der Auflast komprimiert wurde, ist davon auszugehen, dass die natirliche Gelande-
oberflache oberhalb der heutigen Torfoberflache lag. Da die Schlacke teilweise tiefer als die ver-
traglich festgelegte Hohe von 32,6 m . NHN liegt, verbleibt in diesen Bereichen ein Rest des
Deponiegutes in unterschiedlichen Lagerungsstarken (bis zu 2,1 m).

Der gewachsene Boden unterhalb der Aufflllungen ist im westlichen Bereich (ungefahr 1/3 des
Geltungsbereichs) durch anstehende Fein- und Mittelsande charakterisiert. Im gréfReren &stlichen
Teilbereich befinden sich unter der Auffullung Torfe bzw. torfige Sande. Durch die Auflast der
Halde wurden diese organischen Sedimente wahrscheinlich zusammengedriickt, so dass deren
Oberflache heute unter der Grundwasseroberflache liegt.

Der fiir die Baugrundverhaltnisse untersuchte Ostliche, naher zum Oder-Havel-Kanal liegende Be-
reich weist unter den Aufflllungen Torfe bzw. Sande mit unterlagerten Torfen auf. Es ist davon
auszugehen, dass sich diese Diagnose auch auf die bisher nicht untersuchten 6stlichen Bereiche
der Deponieflache Ubertragen lassen, da sie noch ndher am Kanal liegen. Die Machtigkeit des
Torfkérpers, der mit Ton- und Feinsandlagen durchsetzt sein kann, variiert zwischen 0,7 m und
1,4 m. Unterhalb der Torfe wurden wieder Sande unterschiedlicher Bindigkeit erbohrt.

Aufgrund des Torfkérpers in einem gro3en Flachenanteil wird der Baugrund als problematisch
eingeschatzt. Die humosen Sande im ostlichen Teilbereich enthalten organische zersetzungsfa-
hige Substanzen und sind zusammendrickbar, auch der Torf stellt einen stark kompressiblen
Boden dar. Folglich sind diese Bdden fiir die Aufnahme von Bauwerks- und Verkehrslasten nicht
uneingeschrankt geeignet und missen i.d.R. ausgetauscht, durchgriindet oder stabilisiert wer-
den.

32) Ingenieurbliro Knuth GmbH: Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grindungsverhdltnisse,
22.02.2005
33) ebd.
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Im Bereich der so genannten ,Deponie Nord I“ wurden 1992 und 1993 Untersuchungen durchge-
fuhrt, um das Gefahrdungspotenzial des Haldenmaterials aus der Stahlproduktion abzuschatzen.
Das Haldenmaterial aus der Stahlproduktion ist demnach auf Grund der geogenen Gehalte der
Erze und der anderen Zuschlagstoffe durch erhéhte Arsen- und Schwermetallgehalte gekenn-
zeichnet. Punktuell wurden auch andere Verunreinigungen vorgefunden. Vor einer gewerblich-
industriellen Folgenutzung des Grundstiickes wird das Haldenmaterial Uberwiegend beseitigt
sein. Im Bereich der ehemaligen Talaue wird jedoch ein Teil bis zur vorgesehenen Hohe von
32,6 m 4. NHN verbleiben (Baugebiet GE 2 und siddstlicher Bereich von GE 1).

Auf Grundlage der Untersuchungen von 1992 und 1993 erfolgte im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans eine Bewertung der Analyseergebnisse im Sinne der Bundesbodenschutzver-
ordnung fiir den Wirkungspfad Direktkontakt mit dem Boden auf Industrie- und Gewerbe-
grundstiicke®”. Die in der Bundesbodenschutzverordnung vorhandenen Priifwerte fiir eine ge-
werblich-industrielle Nutzung werden durch die vorhandenen Belastungen mit Arsen und
Schwermetallen unterschritten.

Gesamtbewertung

Der gewachsene Boden im Geltungsbereich war seit 1962 zu einem grof3en Teil mit einem De-
poniekdrper abgedeckt. Es ist von einer nahezu flachendeckenden Beeinflussung durch z. B. Ab-
deckung mit Schlacke und Auflast auszugehen. Natirliche Boden kommen oberflachennah allen-
falls in Randbereichen vor. Die Ublichen Funktionen des Bodens im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG sind entsprechend nicht mehr vorhanden. Die Empfindlichkeit gegenliber einer ge-
planten Versiegelung bzw. einer geplanten Abdeckung mit Boden ist daher gering.

Torf besitzt als natirlicher organogener Boden der Moore im natlrlichen oder wenig beeinflussten
Zustand eine besondere Bedeutung. Der Torf im Geltungsbereich war aber mehreren Beeintrach-
tigungen ausgesetzt, die ihn irreversibel beeintrachtigt haben. Durch die Grundwasserabsenkung
um mehrere Meter trocknete er z.B. aus, was zur Mineralisation fiihrte. Die Auflagerung des De-
poniekdrpers hat den Torf zusatzlich komprimiert, sodass die Torfoberflache heute deutlich unter
dem aktuellen Grundwasserniveau liegt.

Als Grindung fur Bauwerke und ErschlieRungsinfrastruktur (Leitungen, Stralien) ist Torf unge-
eignet.

5.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs und seinem unmittelbaren Nahbe-
reich nicht vorhanden. Der Oder-Havel-Kanal verlauft éstlich in einem Abstand von ca. 200 m
vom Geltungsbereich. Der Ausbau der Havel zur Wasserstralte war Voraussetzung der industriel-
len Ansiedlungen in Hennigsdorf.

Durch die naturrdumliche Lage des Geltungsbereichs innerhalb der Havelniederung korrespon-
diert das Grundwasser mit dem Wasserstand im Oder-Havel-Kanal.

Im Geltungsbereich ist mit mittleren Grundwasserstanden in der Hohe der Ordinate von ca.
31,0 m 0. NHN zu rechnen. Bei einem derzeit vorhandenen Gelandeniveau zwischen ca. 31,6 m
und 34,8 m ii. NHN entspricht das einem Grundwasserflurabstand von 0,6 m bis 3,8 m.*®

Teilweise liegt der Haldenkdrper innerhalb der gesattigten Zone.

Die naturliche GrundwasserflieRrichtung ist auf den Oder-Havel-Kanal gerichtet.

34) Landplus: Bewertung der Analyseergebnisse, Zuarbeiten zum Bebauungsplan vom 02.08.2006 und
19.09.2006
35) ebd., untersucht wurde nur die westliche Halfte, die dstliche Halfte liegt naher am Kanal und tiefer, der Grund-

wasserstand ist hier bei tief liegendem Gelande oberhalb des natiirlichen geogenen Bestandes zu erwarten
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Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Uberschneidungsbereichs der Schutzzonen Il der bei-
den Trinkwasserschutzgebiete Stolpe und Hennigsdorf. Besondere Auflagen zur Nutzung, die
Uber die allgemeinglltige Gesetzgebung hinausgehen, liegen hier nicht vor.

Das Niederschlagswasser versickert auf dem Gelande.

Eine Grundwasseruntersuchung im September 2006 (LANDPLUS GmbH: Ehem. Stahlwerk Hen-
nigsdorf, HSG- Nordgeldnde, Bebauungsplan 17/Il, Erganzende Altlastenuntersuchung,
19.09.2006) hat ergeben, dass eine schadliche Grundwasserkontamination nicht vorliegt. Eine
anthropogene Beeinflussung des Grundwassers durch Auslaugungen aus dem Haldenmaterial ist
allerdings erkennbar. Im Ergebnis der aktuell durchgeflihrten Untersuchungen im Grundwasser
gibt es jedoch keine Hinweise darauf, dass von dem auch zukunftig im Boden verbleibenden Hal-
denmaterial eine Gefahr fur das Grundwasser ausgeht. Ein weiterer Untersuchungs- oder Sanie-
rungsbedarf wurde insofern nicht festgestellt.

Gesamtbewertung
Oberflachengewasser werden nicht direkt vom Geltungsbereich berthrt.

Der Grundwasserstand hat sich wieder den natlrlichen Verhaltnissen angenahert, steht damit
aber im Deponiekdrper (6stlicher Teilbereich).

Eine Grundwasseruntersuchung im September 2006 hat ergeben, dass eine schadliche Grund-
wasserkontamination nicht vorliegt.

5.6 Schutzgut Klima / Luft

In der grolRklimatischen Betrachtung ist das Klima des Naturraums subkontinental gepragt bei ei-
ner mittleren jahrlichen Lufttemperatur von 9,0°C bis 9,5°C und langjahrigen Niederschlagsmitteln
von ca. 580 mm. Die Hauptwindrichtung ist West, im Winter Nordwest.

Die Havelniederung ist eine bedeutende Kaltluftbahn. Die im Zusammenhang bebauten Sied-
lungs-, Industrie- und Gewerbegebiete wirken u. a. aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrades
und des geringen Vegetationsanteils klimatisch belastend. Die Deponie stellte einen exponierten
Standort dar, der sich aufgeheizt hat und dadurch zu klimatisch extremen Verhaltnissen neigte.
Heute liegt ein groRer Flachenanteil offen. Das dunkle Auffillmaterial fihrt bei fehlender Vegeta-
tionsdeckung ebenfalls zu einer starken Aufheizung. Der gleiche Effekt zeigt sich auf dem be-
nachbarten Gelande des Umspannwerks. Hier ist die Bodenflache abgesplittet und vegetations-
frei.

Seit 1972 wird die Deponie nicht mehr beschickt. Wahrend der Beschickung sowie in den Jahren
bis zur Bedeckung mit Vegetation und aktuell mit dem laufenden Abtrag des Deponats entstand
und entsteht Staub, der entsprechend des Ausgangsmaterials mit Schadstoffen belastet sein
kann.

Gesamtbewertung

Die klimatische Situation ist durch die Deponie stark beeintrachtigt. Natirliche Bedingungen lie-
gen nicht vor. Die Empfindlichkeit der Bestandssituation gegenliber einer neuen Bebauung ist
entsprechend gering. Aufgrund des grol3en Abstandes zu Wohnsiedlungen hat die Flache derzeit
keine Ubergeordneten Funktionen fiir die Durchliftung des Siedlungsgebietes.

Im Landschaftsplan wird der schmale Geléndestreifen entlang des Bahndammes als wichtige po-

tenzielle Nebenkaltluftbahn dargestellt, die auch fiir weiter entfernt liegende Siedlungsflachen von
Bedeutung ware.
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5.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Orts- und Landschaftsbild sind die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von Natur und
Landschaft. Dazu gehéren im Siedlungsraum auch baulich gepragte Bereiche und Grinflachen.
Orts- und Landschaftsbild driicken die kulturelle Pragung und Nutzungsgeschichte aus.

Kriterien fur die Bewertung des Landschaftsbildes sind Naturlichkeit, Eigenart und Vielfalt.

Der gesamte Geltungsbereich ist noch durch seine ehemalige Nutzung als Deponieflache ge-
kennzeichnet. Der Deponiekdrper ist bis auf Reste abgetragen. Der Abbau lauft weiter. Die FIa-
chen sind weitgehend vegetationsfrei. Das Umspannwerk, das das Stahl- und Walzwerk mit
Strom beliefert, grenzt unmittelbar an. Ein Teil der Flache wird von Freileitungen (220 kV) tber-
spannt.

Geholzbestande sind nur in den Randbereichen vorhanden.

Der Geltungsbereich ist durch seine ehemalige und derzeitige Nutzung stark beeintrachtigt. Ein
Bezug zum angrenzenden Landschaftsraum der Niederung besteht nicht. Durch die umgebenden
industriellen Brachflachen und Verkehrstrassen ist die Zuganglichkeit zum Geltungsbereich ins-
gesamt erschwert. Die Flache selbst ist eingezdunt und nicht zuganglich. Fur die Erholung besitzt
sie daher keinerlei Funktion.

Gesamtbewertung

Die ehemalige und derzeitige Nutzung stellt aus Sicht der Orts- und Landschaftsbildbewertung
eine Beeintrachtigung dar. Die Flache hat keine Funktion fur die Erholungsnutzung.

5.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Im Folgenden sollen die nach Durchfiihrung bzw. nach Nichtdurchfiihrung der Planung zu erwar-
tenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter dargestellt werden.

6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Das Gelande wird vollstandig neu genutzt. Aus dem Deponiegelande wird ein Gewerbegebiet.

Durch Festsetzungen zur Begrenzungen von Larmemissionen werden ausreichende Malinahmen
zum Schutz des nachst liegenden Wohngebietes Fontanesiedlung getroffen.

Die HaupterschlieRung soll von Norden aus Uber die Veltener StraRe erfolgen (A 111 Autobahn-
abfahrt Hennigsdorf). Wohngebiete werden nicht tangiert.

Durch eine Einschrankung der Bebauung entlang des nordlich liegenden Bahndammes wird eine
Nebenkaltluftbahn freigehalten, die fiir eine bessere Beliiftung der westlich liegenden Wohnsied-
lungen sorgen soll.

Eine Erholungsfunktion wird die Flache aufgrund der geplanten Nutzung und Lage nicht bekom-
men.

6.2  Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Der Geltungsbereich ist vollstdndig anthropogen Uberformt. Alle Lebensraume von Pflanzen und
Tieren sind es dementsprechend ebenfalls. Durch den Abtrag der Deponie und die anschliel3en-
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de Neuordnung der Flache gehen alle derzeitigen Lebensraume verloren. Mit Ausnahme einzel-
ner Aspekte hat die Flache keine oder allenfalls eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut. Auf
dem Gelande befinden sich Baume, die nach Baumschutzsatzung geschiitzt sind.

Aulerdem wurde auf der Deponieflache ein Vorwald im Umfang von ca. 1,7 ha festgestellt, der
Wald im Sinne des LWaldG darstellt.

Die folgenden Ausfuhrungen spiegeln einen Zustand von Sommer 2006 wider. Mit fortschreiten-
dem Abbau der Schlackehalde, der unabhangig vom Bebauungsplanverfahren erfolgt, werden
entsprechende Vegetationsflachen beseitigt.

Mégliche Verluste bei Pflanzen

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere ergeben sich im Allgemeinen durch
Flacheninanspruchnahmen flir Bebauung und sonstige Versiegelung. Dadurch gehen Lebens-
raume verloren. Der grofite Flachenanteil der Deponieflache und ihrer Begleitflachen ist jedoch
durch die Schlackehalde bzw. andere intensiv genutzte Flachen gekennzeichnet, auf der sich
insbesondere ruderale Graser- und Staudenfluren sowie Gehdlzjungwuchs und Gebische ange-
siedelt haben. Die Schlackehalde wird unabhangig vom Bebauungsplanverfahren abgebaut. Es
werden insgesamt Vegetationsflachen im Umfang von 35.430 m? beseitigt. Davon stehen ca.
20.630 m? auf der zu beseitigenden Halde.

Die Vegetationsbestande auf der Schlackehalde haben aufgrund der Vorbelastung (Unterlage-
rung mit teilweise mehreren Metern Schlacke und fehlender Mdglichkeit einer naturlichen Ent-
wicklung wegen vollstandig anthropogener Standortverhaltnisse) keine oder allenfalls geringe
Bedeutung fur den Naturhaushalt. Diese Bestdnde werden daruber hinaus im Zuge des geneh-
migten Rlckbaus der Schlackedeponie beseitigt.

Alle anderen Vegetationsbestande ohne Schlackeunterlagerung haben allenfalls eine geringe
oder mittlere Bedeutung fur das Schutzgut.

Verlust von Wald

Im Rahmen einer Abstimmung mit der zustéandigen Forstbehérde wurde festgestellt, dass es sich
bei dem Vorwald auf der Deponie um Wald im Sinne des § 2 LWaldG handelt. Da dieser Wald
vollstandig auf der Schlackehalde stockt und diese Schlackehalde im Zuge des genehmigten
Rickbaus abgetragen wird, wird auch dieser Vorwald entfernt. Es wurde im Juli 2006 eine Flache
im Umfang von ca. 17.160 m? als Wald eingestuft. Diese Fliche geht im Zuge des Deponie-
Rickbaus unabhangig vom Bebauungsplanverfahren verloren.

Mégliche Verluste bei Tieren

Der groldte Flachenanteil ist vegetationsfrei und besteht aus dem verbleibenden Schlackematerial
bzw. Geb&uden und Versiegelung (insgesamt 102.350 m?). Das Stérpotenzial durch die laufen-
den Arbeiten ist sehr grof3.

Lediglich in den Randbereichen befinden sich Vegetationsstandorte, die sich aufgrund ihrer
Struktur und des Nahrungsangebotes auch als Lebensraum fiir Tiere (insbesondere Insekten und
Végel) eignen. Diese Flachen werden bereits im Zuge des Haldenrlckbaus vernichtet.

Méogliche Verluste von Einzelbdumen und Baumgruppen

Die Baume haben sich Uberwiegend auf den bisher ungenutzten Randbereichen entwickelt oder
stehen im Bereich der Gebaude. Die Baume entlang des schmalen Gelandestreifens am Bahn-
damm koénnen erhalten werden, da hier in einem ca. 10 m breiten Streifen eine gartnerische An-
lage festgesetzt ist, die Haupt- und Nebenanlagen ausschlief3t. Aulterdem ist davon auszugehen,
dass in diesem Streifen keine Gelandehdhenanpassungen erfolgen mussen.

Im grofRten Teil des Gelandes sind Hohenanpassungen und technische Baugrundarbeiten erfor-
derlich. Es ist daher mit der Fallung aller innerhalb der Baugrenzen stehenden Baumen zu rech-
nen. Es handelt sich dabei um insgesamt 70 nach der Baumschutzsatzung von Hennigsdorf ge-
schutzte Baume.
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6.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Haldenrlickbau erfolgt auch ohne Durchflihrung der Planung. Durch den Haldenriickbau wer-
den Ablagerungen beseitigt. Es handelt sich um einen stark anthropogen beeinflussten Bereich,
so dass durch die geplante gewerblich-industrielle Nutzung des Grundstlicks mit begleitenden
Bodenmalinahmen (z. B. Haldenrtickbau) eine Verbesserung des Zustandes eintritt.

Im Umfeld der Barackenbauten und im sudlichen Freileitungsbereich steht gewachsener Boden
an, der derzeit nur teilweise Uberbaut ist. Hier kann es durch zusatzliche Uberbauung zu einem
Funktionsverlust aller restlichen natirlichen Bodenfunktionen kommen.

Insgesamt ist in den nicht durch Schlacke oder Versiegelungen abgedeckten Flachen mit ge-
wachsenem Boden mit einem Verlust von 14.730 m? zu rechnen. Aber auch dieser Boden ist
durch die Nutzung des Gelandes als Industrieflache grundsatzlich beeintrachtigt (z. B. durch Be-
fahren oder Materiallagerung).

Die Nutzung des Gelandes ist auf einem Groliteil der Flache aufgrund des problematischen Bau-
grundes in den Baugebieten GE 2 und stidostlicher Bereich von GE 1 nur nach vorhergehenden
baugrundstabilisierenden MaRnahmen mdglich. Denkbar ist z. B. ein Bodenaustausch, um die
Tragfahigkeit herzustellen. Von diesem Bodenaustausch sind die unteren Schlacke-Lagen der
ehemaligen Halde und die unterlagernden Torfschichten betroffen. Da der Torf ca. 40 Jahre mit
Schlacke abgedeckt und von Grundwasserabsenkung und -anstiegen betroffen war, ist der geo-
gene Boden erheblich beeintrachtigt und ein Bodenaustausch mit weitgehend unbelastetem Ma-
terial kein erheblicher Eingriff.

Die geplante Gelandehdhe liegt, orientiert an den umgebenden Gelandehdhen innerhalb des Gel-
tungsbereichs und aufierhalb, bei 34,0 m . NHN. Eine Auffillung bis zu dieser Gelandehdhe ist
erforderlich, um Boden und Baugrund zu stabilisieren und die notwendige Regenwasserversicke-
rung sicherstellen zu kénnen. Der Abbau des Deponiekdrpers findet in Bereichen mit Schlackeun-
terlagerung bis zu einer H6he von 32,6 m U. NHN statt. Von der zukunftigen Abdeckung, die fur
die Herstellung der neuen Gelandehohe erforderlich ist, sind aber nur ehemalige Deponieflachen
betroffen. Aufgrund der vorhandenen Beeintrachtigung dieser Flachen ist von keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung auszugehen. Da ein Teil dieser Flachen kinftig gartnerisch angelegt wird, muss
hierfur entsprechend kulturfahiger Boden (Eignung z. B. gemal DIN 18915 fur die Vegetations-
tragschicht und den Unterboden) verwendet werden. Dieses verbessert die Situation fir das
Schutzgut in bestimmten Bereichen.

6.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser werden nicht direkt vom Geltungsbereich beruhrt.

Durch die Neubebauung nach dem Stand der Technik wird ein umfangreicher zukiinftiger Schutz
des Grundwassers auch unter Berlicksichtung der Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet ge-
wahrleistet.

Aufgrund des problematischen Baugrundes kann in Teilbereichen ein Bodenaustausch erforder-
lich werden, der nur mit einer zeitlich begrenzten und lokalen Grundwasserabsenkung maglich
ist. Der Grundwasserstand im Umfeld ist in der Vergangenheit seit Beginn des 20. Jh. erst durch
Absenkung, dann seit Anfang der 1990er Jahre wieder durch Anstieg beeinflusst. Eine zeitlich
und raumlich begrenzte erneute Absenkung stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Im Um-
feld befinden sich keine grundwasserabhangigen Oberflachengewasser, die trocken fallen kdnn-
ten.

6.5 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima / Luft

Versiegelte Flachen und Baukdrper heizen sich bei Sonneneinstrahlung stark auf. Daher kénnen
sich die klimatischen Verhaltnisse stark verandern. Die Gebaudekdrper kénnen die Luftbewegung
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behindern. Der kompakte Deponiekoérper hat diese Luftbewegung allerdings starker unterbunden,
als es einzeln stehende Gebaudekdrper kénnen.

Parallel zum Bahndamm wird ein Gelandestreifen vollstadndig von jeder Bebauung frei gehalten,
der als Nebenkaltluftbahn dienen soll.

Mit der geplanten Nutzung ist eine Zunahme der Verkehrsemissionen im Vergleich zur momenta-
nen Situation verbunden. Die HaupterschlieBung erfolgt aber von Norden aus. Wohngebiete wer-
den nicht tangiert.

6.6  Auswirkungen auf das Orts-/ und Landschaftsbild

Die Flache liegt am Rand des altindustriellen Siedlungsbandes, ist von Verkehrstrassen (teilweise
in Dammlage) und weiteren Industrieflachen umgeben. Wohngebiete gibt es im naheren Umfeld
nicht. Es gibt auRerdem keine Wege, die zu Erholungszwecken (z. B. zum Oder-Havel-Kanal)
genutzt werden. Die Veltener Stralle ist eine stark befahrene StralRe. Damit ist die Flache durch
ihre Lage einerseits vorbelastet. Andererseits befindet sie sich aufgrund ihrer randstandigen Lage
weitgehend auflerhalb der Wahrnehmung. Die Flache besitzt auch kaum Potenzial, da die Zu-
ganglichkeit durch die umgebenden Industrieflachen und Verkehrstrassen weitrdumig isoliert ist.

Das Erscheinungsbild der Flache wird sich vollstandig verandern. Derzeit befindet sich die ehe-
malige Deponie im Rickbau. Auf der Flache liegen noch Resthalden und Halden mit aufbereiteter
Schlacke. Nach dem Rickbau wird eine weitgehend ebene, vegetationsfreie Flache bleiben. Die-
se wirde durch die Nutzung mit einem Gewerbegebiet vollstandig verandert. Das Umfeld ist aber
bereits durch Verkehrstrassen und Flachen des Stahlwerks mit seinen GroRgebauden gepragt.

Die Anpassung der Gelandehéhe auf einheitlich 34,0 m . NHN stellt vor dem Hintergrund der
ehemaligen Nutzung als Deponie und Industrieflache keine zusatzliche Beeintrachtigung dar.

6.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

6.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Abbau des Deponiekorpers findet unabhangig von der Durchfiihrung der Planung in Berei-
chen mit Schlackeliberlagerung bis zu einer Héhe von 32,6 . NHN statt. Nach Abschluss der
Rickbaumalnahmen wirde das Gelande wieder sich selbst tiberlassen.

Die Flache ware auch bei Nichtdurchflihrung der Planung grundsatzlich nicht fir eine 6ffentliche
Erholungsnutzung geeignet, da die Zuganglichkeit der Flache auch nach Rlckbau der Halde
durch die umgebenden Verkehrstrassen und das angrenzende Stahlwerksgelande erschwert ist.

Wenn die Flache nach dem Haldenriickbau nicht genutzt wird, ist davon auszugehen, dass sie
sich nur langsam und sukzessive wieder mit Vegetation bedecken wird. Aufgrund der vollstandig
anthropogen Uberformten Standortverhaltnisse ist nicht davon auszugehen, dass sich in abseh-
barer Zeit naturnahe oder natlrliche Verhaltnisse einstellen.

Das dunkle und vegetationsfreie Material wurde sich bei Sonneneinstrahlung stark aufheizen. Un-
ter klimatischen Gesichtspunkten wiirde eine ahnliche Situation entstehen, wie mit einer Flachen-
versiegelung. Ohne Planung wiirde eine ebene, offene Brachflache verbleiben.

Da ein grundsatzlicher Bedarf an gewerblich genutzten Flachen in Hennigsdorf besteht, ist eine

Durchfiuihrung des Flachenrecyclings geboten. Die Alternative, baulich nicht vorbelastete Flachen
fur eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich vorzubereiten, schlief3t sich aus.
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6.9 Wechselwirkungen

Mit Beginn der industriellen Produktion wurde Grundwasser oberflachennah fur das Stahl- und
Walzwerk gefoérdert, was bereits zu Beginn des 20. Jahrhunderts zu einer Absenkung des
Grundwassers um ca. 2,0 m fiihrte. Nach dem Ende der Eigenférderung des Stahl- und Walzwer-
kes stieg der Grundwasserspiegel wieder um ca. 2,0 m an.* Es ist daher davon auszugehen,
dass mit Beginn der Deponierung 1962 das Gelande weitgehend trocken lag und der im Jahr
2005 gemessene hohe Grundwasserstand auf den Wiederanstieg nach Ende der Eigenforderung
zurtickgeht.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Uberschneidungsbereichs der Schutzzonen Il der bei-
den Trinkwasserschutzgebiete Stolpe und Hennigsdorf. Das Trinkwasser wird aus tieferen
Grundwasserschichten geférdert.

Die Gesamtsituation sollte aus verschiedenen Griinden beobachtet werden:

o Es bestehen Absenktrichter bis in tiefere Grundwasserleiter aus der Trinkwassergewin-
nung.

o Der durch die Eigenférderung des Stahl- und Walzwerks erzeugte Absenktrichter im o-
bersten Grundwasserleiter hat sich nach dem Ende der Férderung wieder gehoben, so
dass es zu einem Grundwasseranstieg von ca. 2,0 m gekommen ist.

o Das Deponiegut liegt aufgrund des Grundwasseranstiegs innerhalb des Grundwassers.

o Die Grundwasserstauer zwischen den Grundwasserstockwerken weisen Fenster auf, so
dass mogliche Kontaminationen aus dem obersten in tiefere Stockwerke gelangen kon-
nen.

o Der Verdacht einer Kontamination des Grundwassers, die durch das Haldenmaterial her-
vorgerufen wird, hat sich nach neuen Untersuchungen nicht bestatigt. Eine anthropogene
Beeinflussung des Grundwassers durch Auslaugungen aus dem Haldenmaterial ist jedoch
erkennbar.

Das oberflachennahe Grundwasser ist zurzeit nur gering belastet. Ein weiterer Untersuchungs-
oder Sanierungsbedarf besteht nicht.

Das nunmehr vergleichsweise oberflachennahe Grundwasser kann die chemisch-physikalischen
Verhaltnisse verandern. Bei den festgestellten Schadstoffen muss insbesondere ein Absinken
des pH-Wertes vermieden werden, um keine Lésungsprozesse zu beschleunigen.

Es ist vorgesehen, die Schlacke bis zu einer Hohe von 32,6 m (. NHN auszubauen und das Ge-
lande spater an seine Umgebungshdhe von 34,0 m 4. NHN anzupassen. Unter der Schlacke liegt
heute zum groRen Teil Torf in Starken von 0,70 m bis 1,40 m, der nicht tragfahig ist. Bei einem
grol3en Flachenanteil setzen die ausreichend tragfahigen Sande erst unterhalb der Torflagen an.
Es muss davon ausgegangen werden, dass trotz der Wiederauffiillung mit Boden, fir bestimmte
Bauwerke, Verkehrsflachen und Leitungen besondere Malinahmen zu ergreifen sind, wo die Bau-
flachen von Torf unterlagert sind und die verbleibende Schlacke nicht zur Stabilisierung ausreicht.
Es kénnten Mallnahmen wie Pfahlgriindungen oder Bodenaustausch erforderlich werden. Insbe-
sondere der Bodenaustausch mit Grundwasserabsenkung kann im Nahbereich zu weitergehen-
den Absenkungstrichtern fihren, die bei Torfbéden im Nahbereich der Absenktrichter zu einer
Mineralisierung und damit Sackung flihren kénnen. Eine auch nur bauzeitliche Absenkung des
Grundwassers wurde aber aufgrund der notwendigen Eingriffstiefe und des notwendigen Absenk-
trichters zu einem unverhaltnismaRig hohen Aufwand flihren. Zudem ware die Verbringung des
Grundwassers direkt vor Ort nicht realisierbar.

%6 Umweltberatung Fischer & Kéchling BFUB Berlin, 1994
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7. Naturschutzrechtlicher Eingriff und MaBRnahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen
71 Eingriffe

7.1.1 Flachige Eingriffe

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes (...) in der Abwagung zu bertcksichtigen.“ Damit wird auf die Eingriffsregelung nach
§ 19 Abs. 2 BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen.

Voraussetzung fir die Feststellung von kompensationspflichtigen Eingriffen ist die Einschatzung,
ob die durch die Planung ermoglichten MaRnahmen auch schon vor der planerischen Entschei-
dung mdglich waren. Denn gemal § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG ist ein
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Deponieflache ist Bestandteil einer Altindustrieflache. Sie ist aufgrund ihrer Grofe nicht mehr
als Bestandteil des Bebauungszusammenhangs zu betrachten, sondern wirkt selbst pragend fir
den umgebenden Bereich. Weder das benachbarte Umspannwerk, noch die innerhalb des Gel-
tungsbereichs befindliche kleinteilige Bebauung geben der Flache eine bauliche Pragung. Die
Halde ist nach Sudosten vom Stahlwerk durch eine Anschlussbahngleisanlage getrennt. Aus die-
sen Grinden ist das Haldengelande derzeit dem AuRenbereich zuzuordnen, so dass Bauvorha-
ben nach den Vorschriften des § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Die vorhandenen Beeintrachtigungen missen bei der Eingriffsbeurteilung in Betracht gezogen
werden. Nahezu alle natirliche Funktionen der Schutzgtiter Pflanzen und Tiere sowie Boden und
Wasser waren / sind bereits erheblich beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigung dieser Schutzguter wirkt sich auf alle anderen Schutzguter in unterschiedli-
chem Malde aus.

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen ist jedoch zu beachten, dass der Abbau der Halde unab-
hangig vom Bebauungsplanverfahren erfolgt. Der Abbau der Deponie und damit auch die Besei-
tigung der Vegetation erfolgt auf der Grundlage der Genehmigung vom 16.11.2004 (Bescheid Nr.
056/04) des Landesumweltamtes Brandenburg (Regionalabteilung West TR 2 — Neuruppin).

Schutzgut Boden

Entscheidend ist die Feststellung, welche Flache aktuell und in der Vergangenheit wie stark be-
eintrachtigt war oder ist.

Die historische Ausdehnung des Haldenkdrpers umfasste eine Flache von ca. 110.450 m?. Der
Haldenkoérper war mit steilen Béschungen ausgestattet und bis zu 8 m hoch. Die Ausdehnung
wurde auf Grundlage eines Geotechnischen Berichts®”) ermittelt und mit der aktuellen Vermes-
sung abgeglichen. Die Deponie wird parallel zum Bebauungsplanverfahren abgebaut. Die Vege-
tation auf der Deponie wird damit ebenfalls beseitigt. Die folgende Ubersicht stellt die Situation
des Sommers 2006 dar.

Folgende Tabelle soll einen Uberblick schaffen:

37)  ebd.
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Bestand Fliche in m?
Offene Haldenflachen (Schlacke, Schotter, Schutt | 88.340
u. dgl.)

Vegetationsflachen (ohne Wald) auf Deponiekorper | 20.630
(von Schlacke mehrere Meter unterlagert)

Wald (von Schlacke mehrere Meter unterlagert) 17.160

Vorhandene Versiegelungen und Befestigungen (Ge- | 14.010
baude, Stralten, Bewegungsflachen u.dgl.)

Gesamte beeintrachtigte Flache 140.140

Aus der Zusammenstellung wird deutlich, dass die flachenhaft vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Uberdeckung mit Schlacke einen Flachenumfang von 140.140 m? auf-
weisen, was bei einer Gesamtflache des Baugebietes von ca. 154.870 m? einem Flachenanteil
von Uber 90 % entspricht.

In den beiden Teilbaugebieten ist eine GRZ 0,6 mit einer Uberschreitung bis zu einer Grundfla-
chenzahl von maximal 0,8 gemal textlicher Festsetzung Nr. 2.3 mdglich. Nach dem Bebauungs-
plan wird somit innerhalb der Baugebiete eine Versiegelung von maximal 80 %, das entspricht ei-
ner Flache von 123.898 m? festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 17/ll wird die vorhandene flachige Beeintrachtigung um ca.
16.240 m? reduziert (nicht iberbaubare Grundstiicksfliche ca. 30.970 m? abziiglich der im Be-
stand nicht erheblich beeintrachtigten Bodenflache ca. 14.730 m?). Fir die anzulegenden Griin-
flachen muss kulturfahiger Boden aufgetragen werden. Gegebenenfalls ist eine Entsiegelung
durch Entfernen vorhandener Gebdude und Verkehrsflachen erforderlich. Dadurch ist auf einer
entsprechenden Flache mit einer erheblichen Verbesserung der Situation fiir das Schutzgut zu
rechnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdaume

Dieses Schutzgut ist getrennt zu betrachten, da sich verschiedene Ebenen uberlagern. D.h. die
Vegetation hat die Bodenabdeckung mit Schlacke teilweise Uberwachsen, ohne allerdings die Si-
tuation fir das Schutzgut Boden zu verbessern.

Es gehen folgende Vegetationsflachen unterschiedlicher Struktur (Uberwiegend ruderale Gras-
und Staudenfluren, kleinflachig Robinienjungwuchs) verloren:

Bestand Fliche in m? Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt
Vegetationsflachen (ohne Wald) auf | 20.630 ohne bis gering

Deponiekoérper (von Schlacke mehre-
re Meter unterlagert)

Wald (von Schlacke mehrere Meter | 17.160 Gering bis mittel
unterlagert) im Sinne des §2

LWaldG

Vegetation ohne Haldenunterlage- | 14.730 gering bis mittel
rung

Da die Beseitigung der Halde unabhangig vom Bebauungsplanverfahren erfolgt, wird die Beseiti-
gung der Vegetation durch Abbau der Deponie nicht als kompensationspflichtiger Eingriff gewer-
tet. Es verbleibt somit ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf fir die Vegetationsfla-
chen, die nicht von der Schlackehalde unterlagert ist, im Umfang von 14.730 m?.

7.1.2 Baumschutz

Unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach BbgNatSchG gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Hennigsdorf vom 12.10.2003 fir alle im Zusammenhang bebauten Ortsteile und fiir den
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Geltungsbereich der Bebauungsplane. Auf Flachen im Sinne des § 2 LWaldG findet die Satzung
keine Anwendung.

Im Bereich des Umspannwerkes, entlang des Bahndammes und im Umfeld der Gebaude sind
Einzelgehdlze aufgewachsen, die nach § 2 der Baumschutzsatzung unter Schutz stehen. Die
Baume entlang des Bahndammes bleiben erhalten. Es ist aber davon auszugehen, dass die Ge-
holze innerhalb der Baugrenzen entnommen werden muissen. Fir die zu fallenden Baume sind
nach § 9 der Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen zu leisten.

Stammumfang Stickzahl Ersatzpflanzung | Ersatzpflanzung
pro Baum gesamt

unter 120 cm 60 1 60

121 cm bis 170 cm 4 2 8

171 cm bis 220 cm 5 3 15

Uber 220 cm 1 4 4

Baumfallungen gesamt | 70 Ersatzpflanzung | 87
gesamt

Es werden wahrscheinlich insgesamt 70 nach Baumschutzsatzung geschitzte Baume gefallt, fir
die aufgrund unterschiedlicher Stammumfange insgesamt 87 Baume neu zu pflanzen sind.

7.1.3 Artenschutz

Ebenfalls unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach BbgNatSchG gelten die Zugriffs- und
Stérungsverbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG fiur besonders geschitzte Pflanzen, Tiere und ihre
Lebensstatten.

7.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffe

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes (...) in der Abwagung zu bertcksichtigen.“ Damit wird auf die Eingriffsregelung nach
BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Vor der Abwagung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung
daruber zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bebauungsbedarf auf einer bereits beeintrachtigten Flache zu
decken. Damit kann eine Nutzung weniger beeintrachtigter Bereiche (z. B. offene Bodenflachen)
vermieden werden. Der Geltungsbereich befindet sich zwar im Auflenbereich, liegt aber im Nah-
bereich eines Industriegebietes.

Zur Einhaltung der Verbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und nach § 34 BbgNatSchG
sollten Abriss- und Fallarbeiten auerhalb der Fortpflanzungsperiode (Marz bis September) erfol-
gen. Sollten diese Arbeiten nicht au3erhalb der Brutperiode mdglich sein, sind Gebaude und Ve-
getation insbesondere hinsichtlich der Lebensstatten heimischer Brutvogel und Fledermause
durch einen Sachverstandigen zu erfassen und ggf. MaRnahmen mit den zustandigen Behorden
abzustimmen.

Im Geltungsbereich wird ein Ost-West-ausgerichteter gebaudefreier Korridor entlang der nérdli-

chen Grenze des Geltungsbereichs angelegt. Diese Flache dient der besseren Durchliiftung des
Geltungsbereichs und der westlich angrenzenden Siedlungsbereiche.
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Durch den Abbau der Halde werden vorhandene Ablagerungen beseitigt.

Mit der Durchgriinung des Geltungsbereichs durch Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
sowie durch Fassadenbegriinung wird das Landschafts- und Ortsbild neu gestaltet.

Aus Grunden des Larmschutzes sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt.

Fur die Angleichung der Gelandehdhen wird kulturfahiger Boden verwendet, so dass in den gart-
nerisch zu nutzenden Teilbereichen wieder eine Bodenentwicklung einsetzen kann.

7.3 MaRRnahmen zum Ausgleich und Ersatz
7.3.1 Flachige Eingriffe

Fur die Versiegelung besteht aufgrund der vorhandenen Bodenbeeintrachtigung kein Kompensa-
tionsbedarf. Nach bodenverbessernden Malinahmen verbleibt vielmehr eine Fldche im Umfang
von 16.240 m?, auf der sich dauerhaft die Bodensituation verbessert haben wird.

Die Vegetation (ohne Schlackeunterlagerung) geht im Umfang von 14.730 m? verloren. Bei einer
festgesetzten maximal moglichen Versiegelung von 80 % muss gem. § 7 Abs. 1 BbgBO eine Fla-
che im Umfang von ca. 30.970 m? géartnerisch angelegt werden. Die gértnerisch angelegten Fla-
chen entsprechen den derzeitigen Flachen in ihrer Struktur und kénnen daher als flachige Kom-
pensation gewertet werden. Dadurch kann der Kompensationsbedarf vollstdndig abgedeckt wer-
den.

7.3.2 Baumschutz

Durch die erforderlich werdenden Baumfallungen sind Ersatzpflanzungen im Umfang von mindes-
tens 87 Baumen erforderlich. Fir die Beseitigung von geschitzten Baumen ist eine Genehmi-
gung durch die Stadt erforderlich.

Im Bebauungsplan sind im Rahmen der Mindestbepflanzung mindestens 194 Baume zu pflanzen.
Damit ist die vollstdndige Pflanzung aller erforderlichen Ersatzbdume moglich. Es werden Uber
die nach Baumschutzsatzung erforderlichen 87 Baume hinaus zusatzlich ca. 100 Baume mehr
gepflanzt. Aulerdem ist die Begriinung von Fassaden festgesetzt.

7.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Der Ermittlung des Ausgleichsumfangs fir die Eingriffe in den Biotopbestand liegt die Festlegung
eines Ausgleichsverhaltnisses zugrunde, das den Wertverlust des jeweiligen Biotoptyps bertck-
sichtigt. Fur die Grolkenordnungen der zu kompensierenden Flachen werden Anhaltswerte in der
HVE®) dargestellt.

In der folgenden Tabelle werden der Kompensationsbedarf fir den naturschutzrechtlichen Eingriff
und die MaRnahmen gegeniibergestellt. Die Aufwertungsfaktoren spiegeln die mdgliche Wert-
steigerung wider.

38) Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg: Vorlaufige Hinwei-
se zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), 2003
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MaRBnahme Eingriff / Ausgleich | Flachen- Aus- Aus- Auf- Ausgleichs-
groRe gleichs- | gleichs-| wertungs- | Flachenaqui-
[m?] faktor bedarf faktor valent [m?]

[m?]

Schutzgut Boden

Uberbauung einer Flache im Um- |  123.898 - - -
fang von ca. 123.900 m? bei Be-
eintréchtigung im Bestand von
140.140 m? daher kein Eingriff

Gartnerische Anlage erfordert 16.240 1 16.240
Bodenverbesserung bzw.
-austausch, dadurch verbleibt
nach Umsetzung des Vorhabens
netto eine Verbesserung der Bo-
densituation

Eingriff / Ausgleich Versiege- 16.240
lung
Ausgleichsiiberschuss
Schutzgut Boden

Schutzgut Pflanzen

Verlust von Ruderalfluren, nicht 14.730 1 14.730
von Halde unterlagert (geringe
bis mittlere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt)

Gartnerische Anlage mit vorher- 30.970 1 30.970
gehender Bodenverbesserung

Pflanzung von ca. 100 Baumen, - -
die nicht als Ersatz nach Baum-
schutzsatzung angerechnet wer-
den (Flachenaufwertung nicht
quantifiziert)

Fassadenbegrunung (nicht quan-
tifiziert)

Eingriff / Ausgleich Vegetati- +16.240
onsverlust
Ausgleichsuiberschuss
Schutzgut Pflanzen

Fazit Eingriff / Ausgleich

Fur die gartnerische Anlage der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sind bodenverbessernde
Maflnahmen erforderlich. Dadurch verbleibt nach Umsetzung der Planung fiir das Schutzgut Bo-
den ein Ausgleichsiiberschuss von ca. 16.240 m?.

Der Verlust der Vegetation ohne Schlackeunterlagerung kann durch die gartnerische Anlage des
Baugebietes auf 20 % der Flache und durch die Pflanzung von zusatzlich 100 Baumen, die nicht
als Ersatz fur den Verlust nach Baumschutzsatzung anzurechnen sind, kompensiert werden.

Zusatzlich werden auflerdem in nicht quantifiziertem Umfang Fassadenbegriinungen vorgenom-
men. Auf diese Weise kann der Verlust an Vegetation und Lebensraumen kompensiert werden.

Das Ortsbild wird durch die Begriinungsmalnahmen neu gestaltet.

8. Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neuordnung des gesam-
ten Geltungsbereichs schaffen. Auf der Flache bietet sich aufgrund der Vornutzung eine An-
schlussnutzung an. Da ein grundsatzlicher Bedarf an gewerblichen Nutzflachen in Hennigsdorf
besteht, bietet sich auf dem HSG- Nordgelande, Nord die Mdéglichkeit eines Flachenrecyclings.
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Dabei kénnen andere Flachen, die durch ihre Vornutzung weniger beeintrachtigt sind, geschont
werden.

Insbesondere aus immissionsschutzrechtlichen Griinden kommt keine Ausweisung als Industrie-
gebiet in Betracht. Mit der Gewerbegebietsfestsetzung sind auch industriedhnliche Nutzungen
eingeschlossen, die in ihrem Stérgrad bzw. im Stérfall keine mit der Wohnnahe unvereinbaren
Auswirkungen haben. Gleichzeitig schlielen die vorhandene Flachenstruktur und die angrenzen-
de industrielle Nutzung andere Neunutzungen der Flachen wie z.B. fur Mischnutzungen aus.

Die Nutzungsmalle orientieren sich am Bestand im Umfeld und an stadtebaulich vertraglichen
Grolen.

9. Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf weiteren
Untersuchungsbedarf

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltprifung umfasste folgende Bearbeitungsstufen:

- Bestandsaufnahme (Biotop- und Nutzungskartierung durch Gelandebegehung),

- Abgleich mit fachgesetzlichen Vorgaben und tGbergeordneten Planungen,

- Bewertung der Bestandsaufnahme und Ableitung von erforderlichen Festsetzungen fir
den Bebauungsplan,

- Auswertung vorliegender Fachgutachten (Gefahrdungsabschatzung des Nordgelandes
der Hennigsdorfer Stahl GmbH, Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grin-
dungsverhaltnisse, Erganzende Altlastenuntersuchung)

Weiterer Untersuchungsbedarf besteht fiir
- baubegleitende Untersuchung des Gebaude- und Vegetationsbestandes hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes nach § 42 Abs. 1 BNatSchG.

10. MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Ziel und Gegenstand des Monitoring nach § 4c BauGB ist, die Prognosen des Umweltberichtes
durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Uberwachung setzt eindeutige Kriterien und
klare Ziele voraus. Es sollten daher die relevanten Umweltziele festgelegt werden. Dartber hin-
aus sind der Beginn, mogliche Intervalle und das Monitoring zu definieren.

Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine Uberwachung der Umsetzung der umweltrelevanten Fest-
setzungen. Aullerdem muss eine regelmaRige Kontrolle des Grundwassers mit den eingerichte-
ten Grundwassermessstellen erfolgen.

11.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass und Gegenstand der Planung

Der Bebauungsplan beabsichtigt die Entwicklung eines produktionsorientierten Gewerbestandor-
tes in einer gewerblich und industriell vorgepragten Umgebung. Das Gebiet ist durch eine Schla-
ckehalde gepragt, deren weitgehender Abbau derzeit erfolgt. Nach erfolgtem Abbau soll die Fla-
che flir eine gewerbliche Neunutzung reaktiviert werden.

Als Mal} der baulichen Nutzung ist eine GRZ 0,6 und eine maximal zuldssigen Baumassenzahl
von 10,0 sowie eine maximale Oberkante baulicher Anlagen von 54,0 m GUber NHN im Bezugs-
system DHHN 92 festgesetzt. AuRerdem ist die Hohenlage des Plangebiets auf 34,0 m . NHN
festgesetzt. Die neue Gewerbeflache wird durch eine Mindestdurchgriinung (Baumpflanzung,
Fassadenbegriinung) gestaltet. Parallel zum Bahndamm wird ein Geléndestreifen als Kaltluftbahn
freigehalten. In der Planung wird der Schutzbedarf des Wohngebietes Fontanesiedlung beriick-
sichtigt.
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Bestand

Der gesamte Geltungsbereich ist noch durch seine ehemalige Nutzung als Deponieflache ge-
kennzeichnet. Der Anteil der mit Vegetation bestandenen Flachen ist gering. Er beschrankt sich
auf Flachen im Bereich der vorhandenen Gebaude, entlang des Bahndammes und am sidlichen
Deponierand. Einzelne kleinere Flachen sind mit einjahrigen und auch mehrjahrigen Ruderalflu-
ren bewachsen. In wenigen Bereichen haben sich Gehdlze entwickeln kénnen. Diese Bereiche
sind auf die alten Deponiehdnge und -fiike sowie einen schmalen Gelandestreifen entlang des
Bahndammes begrenzt. Alle Standorte sind stark anthropogen beeinflusst. Aufgrund der ehemals
flachendeckenden Nutzung kommen keine natirlichen oder naturnahen Standorte vor. Die Béden
sind irreversibel verandert. Das Grundwasser steht entsprechend der Lage in einer Niederung
oberflachennah an.

Eine Teilflache auf der Deponie ist als Vorwald zu bezeichnen und ist deshalb Wald im Sinne des
§ 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG). Au3erhalb der Waldflache stehen insgesamt
70 nach der Baumschutzsatzung von Hennigsdorf geschiitzte Baume.

Nach § 32 BbgNatSchG geschutzte Biotope kommen im Geltungsbereich nicht vor. Auch Schutz-
gebiete befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten wurden nicht festgestellt.

Umweltpriifung

Durch Festsetzungen zur Begrenzungen von Larmemissionen wird ein ausreichender Larmschutz
fur das nachst liegende Wohngebiet (Fontanesiedlung) sichergestellit.

Die Haupterschlief3ung soll von Norden aus Uber die Veltener Stral3e erfolgen (A 111 Autobahn-
abfahrt Hennigsdorf). Wohngebiete werden nicht tangiert.

Die Aufbereitung der Halde erfolgt seit 1996 und soll 2008 weitestgehend abgeschlossen sein.
Das oberflachennahe Grundwasser ist nach aktuellen Untersuchungen nur gering belastet. Ein
weiterer Untersuchungs- oder Sanierungsbedarf wurde nicht festgestellt. Fir das Schutzgut Bo-
den wurden in Bezug auf die geplante Nutzung keine Prifwertliberschreitungen ermittelt. Aus
diesem Grund sowie aufgrund der im Rahmen des Abbaus der Halde erlangten Erkenntnisse
wurde fur das auf dem Gelande verbleibende Haldenmaterial kein weiterer Untersuchungsbedarf
festgestellt, so dass die vorhandene Bodenbelastung der geplanten Nutzung der Flachen als
Gewerbegebiet nicht entgegensteht.

Die Deponieflache ist Bestandteil einer Altindustrieflache. Es wurde eingeschatzt, dass die Flache
trotz der umgebenden gewerblich-industriellen Nutzung im Umfeld dem Aufienbereich zuzuord-
nen ist, so dass Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 35 BauGB zu beurteilen sind. Es wur-
de jedoch festgestellt, dass die vorhandene Beeintrachtigung durch die ehemalige Nutzung groé-
Rer ist, als die mogliche Versiegelung bei einer GRZ 0,6 mit einer maximal méglichen Grundfla-
chenzahl von 0,8 gemafR textlicher Festsetzung Nr. 2.3. Die vorhandene Beeintrachtigung wird
trotz der neuen Nutzung reduziert. Ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf besteht auf-
grund der vorhandenen Beeintrachtigung des Gelandes daher nicht.

Es werden wahrscheinlich insgesamt 70 nach Baumschutzsatzung geschitzte Baume gefallt, fir
die aufgrund unterschiedlicher Stammumfange insgesamt 87 Baume neu zu pflanzen sind. Im
Bebauungsplan sind im Rahmen der Mindestbepflanzung mindestens 194 Baume zu pflanzen.
Damit ist die vollstandige Pflanzung aller erforderlichen Ersatzbaume mdglich.

Die klimatische Situation wird durch die gartnerische Anlage der nicht Gberbauten Flachen und

die Durchgrinung (Baumpflanzungen, Fassadenbegrinungen, Kaltluftschneise) deutlich verbes-
sert. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch diese MalRnahmen neu gestaltet.
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VI. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans wird es maglich, die Gewerbepoten-
ziale des Standortes zu aktivieren und vertraglich in die Umgebung einzufiigen. Gleichzeitig wird
die Schaffung von Arbeitsplatzen innerhalb der Stadt Hennigsdorf gesichert. Zur Schaffung ge-
sunder Arbeitsverhaltnisse tragen neben der Einhaltung der Obergrenzen fir das Mal} der bauli-
chen Nutzung nach § 17 BauNVO im hohen Male auch die Griinfestsetzungen bei, durch die ei-
ne begriinte Gestaltung der neuen Gewerbegebiete gewahrleistet wird.

Um vertragliche Wohnverhaltnisse flr die nachstgelegenen Wohnnutzungen zu gewabhrleisten,
werden im Rahmen der Bebauungsplanung Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen.

Mit der geplanten Nutzung ist eine Zunahme der Verkehrsemissionen im Vergleich zur momenta-
nen Situation verbunden. Die HaupterschlieRung erfolgt aber von Norden aus, Wohngebiete wer-
den nicht tangiert.

2. OrdnungsmafBnahmen

Zur Umsetzung der Planung ist die Anpassung des Gelandeniveaus an die festgesetzte Gelan-
deoberkante erforderlich. Bei Aufflillungen ist die Beschaffenheit des Einbaumaterials mit dem
Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

3. Auswirkungen auf die Umwelt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet, die gemalR § 1a Abs. 3 BauGB dort, wo sie aus stddtebaulichen Grinden nicht vermieden
werden kénnen, kompensiert werden sollen. Im Bereich der Halde flihren die vorhandenen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden dazu, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
kein Kompensationsbedarf entsteht. Der ibrige Bereich des Bebauungsplangebiets ist durch die
bestehende Bebauung und Versiegelung ebenfalls maligeblich vorgepragt, so dass hier in Bezug
auf das Schutzgut Boden ebenfalls kein Kompensationsbedarf entsteht. Ein Kompensationsbe-
darf entsteht jedoch flr das Schutzgut Pflanzen, da auf den nicht von der Halde unterlagerten
Flachen Ruderalfluren in einem Umfang von ca. 14.730 m? verloren gehen. Die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung flihren jedoch in Kombination mit § 7 BbgBO dazu, dass auch
die Beeintrachtigung in das Schutzgut Pflanzen innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig
ausgeglichen werden kann. Daruber hinaus wird ein Ausgleichsuberschuss von jeweils 16.240 m?
fir das Schutzgut Boden und fiir das Schutzgut Pflanzen und somit eine positive Okobilanz er-
reicht (vgl. Kapitel V.7).

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang, dass die Vegetationsflachen im Bereich der Halde
durch die genehmigte und unabhangig vom Bebauungsplan erfolgende Beseitigung des Depo-
niekdrpers verloren gehen, so dass in diesem Bereich gemal § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich ist. Zum gegenwartigen Zeitpunkt (Januar 2007) ist davon auszugehen, dass die
Deponie wahrend des laufenden Bebauungsplanverfahrens weitestgehend abgebaut sein wird.
Der Abbau der Deponie erfolgt auf der Grundlage der Genehmigung vom 16.11.2004 (Bescheid
Nr. 056/04) des Landesumweltamtes Brandenburg (Regionalabteilung West TR 2 — Neuruppin).

Die aus Grinden des Stadtbildes getroffenen Begriinungsfestsetzungen erzeugen neben der
Aufwertung des Erscheinungsbildes des Bebauungsplangebietes auch dkologische Wirkungen.
Durch die Einschrankung der Bebauung entlang des nordlich liegenden Bahndammes wird au-
Rerdem eine Nebenkaltluftbahn freigehalten, die fir eine bessere Bellftung der westlich liegen-
den Wohnsiedlungen sorgen soll und die somit zu einer Verbesserung der klimatischen Situation
fuhren wird.

Mit der Fortsetzung der Beseitigung des Haldenkdrpers wird das Aufflillmaterial mit den beste-
henden Verunreinigungen beseitigt werden. Zu beachten ist jedoch, dass in Teilbereichen des
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Bebauungsplangebiets das Haldenmaterial im Boden verbleiben wird. Da es aufgrund der aktuell
durchgefuhrten Untersuchungen keine Hinweise gibt, dass von dem auch zuklnftig im Boden
verbleibenden Haldenmaterial eine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht, erfolgt keine Kenn-
zeichnung im Bebauungsplan. Darlber hinaus wurden in den vorliegende Untersuchungen trotz
der vorhandenen Belastungen keine Prufwertiberschreitungen fur eine gewerblich-industrielle
Nutzung festgestellt. Aus diesen Grinden sowie unter Berlcksichtigung der im Rahmen des Ab-
baus der Halde gewonnenen Erkenntnisse ist derzeit davon auszugehen, dass das verbleibende
Haldenmaterial einer Nutzung der Flachen als Gewerbegebiet nicht entgegensteht. Dies gilt ins-
besondere auch unter Berlcksichtigung der festgesetzten Héhenlage des Plangebietes, durch
die im Bereich der Deponie eine Angleichung des Gelandes bis zur festgesetzten Gelandeober-
kante und somit eine Uberdeckung des Haldenmaterials erforderlich wird. Insofern wird derzeit
kein weiterer Untersuchungs- oder Sanierungsbedarf gesehen.

Insgesamt gesehen ist festzustellen, dass der Bebauungsplan eine Verbesserung der 6kologi-
schen Situation zur Folge hat.

Zu berlcksichtigen ist, dass davon auszugehen ist, dass im Rahmen der Umsetzung der Planung
der vorhandene Baumbestand weitgehend entfernt wird. Der Ersatz erfolgt nach der Baum-
schutzsatzung und ist grundsatzlich innerhalb der Baugebiete moglich.

4. Auswirkungen auf den Haushalt und den Finanzplan

Einnahmen fur die Stadt Hennigsdorf sind ggf. durch die VeraufRerung der in staddtischem Eigen-
tum befindlichen gewerblichen Bauflachen zu erwarten. Sofern die Flachen weiterhin im Eigen-
tum der Stadt bleiben, konnen Miet- und Pachteinnahmen erzielt werden.

Durch die ggf. erforderliche Verlegung der das Gebiet querenden Trinkwasserleitungen entstehen
keine Kosten fiir die Stadt Hennigsdorf, da der zustdndige Medientrager im Rahmen einer Ver-
zichtserklarung erklart hat, dass er im Falle konkreter Bauabsichten auf Verlangen des Grund-
stiickseigentiimers die Nutzung der Leitung auf seine Kosten umverlegen wird.

VIl. Verfahren
1. Abwagungsbelange

Der Bebauungsplan Nr. 17/l ,HSG- Nordgelande, Nord“ gewahrleistet eine nachhaltige geordne-
te stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialge-
rechte Bodennutzung. Er tragt dazu bei, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Aspekte
beachtet sowie miteinander und untereinander in Einklang gebracht:

- Belange von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

- Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile und Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

- Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege, sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

- Belange der Wirtschaft und der Schaffung von Arbeitsplatzen

- Belange der Forstwirtschaft

- Belange des Verkehrs

- Ergebnisse von sonstigen beschlossenen Planungen

- offentliche und private Belange

1.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Belange der Wohnbevoélkerung der nachstgelegenen Wohnbebauung in der Fontanesiedlung
und damit die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohnverhaltnisse werden im Bebau-
ungsplan durch schitzende Festsetzungen gesichert. Unter Berticksichtigung der im Umfeld des
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Bebauungsplangebietes vorhandenen bzw. moglichen Vorbelastungen wurde durch schalltechni-
sche Optimierungsrechnungen die maximal zuldssige Schallemission fir das Bebauungsplange-
biet durch eine Larmkontingentierung mittels immissionswirksamer flachenbezogener Schallleis-
tungspegel so bestimmt, dass im Bereich der nachstgelegenen Wohnnutzung in der Fontane-
stralRe kein unzuléssiger Immissionskonflikt auftritt®*®. Die allgemeinen Anforderungen an die ge-
sunden Wohnverhaltnisse umliegender Bereiche sind demnach eingehalten.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Arbeitsverhaltnisse aufgrund der vorliegenden Boden-
beeintrachtigungen im Bereich der Halde ist nicht auszugehen, da diese im Rahmen des Halden-
rickbaus beseitigt werden. In Teilbereichen wird jedoch der Haldenkdrper im Boden verbleiben.
Da auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungen trotz der vorhandenen Belastungen keine
Prifwertiberschreitungen festgestellt wurden sowie unter Beriicksichtigung der im Rahmen des
Abbaus der Halde gewonnenen Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass das verbleibende Hal-
denmaterial einer Nutzung der Flachen als Gewerbegebiet nicht entgegensteht. Dies gilt insbe-
sondere auch unter Berlicksichtigung der festgesetzten Héhenlage des Plangebietes, durch die
im Bereich der Deponie eine Angleichung des Gelandes bis zur festgesetzten Gelandeoberkante
und damit einhergehend die Uberdeckung des Haldenmaterials erforderlich wird.

Die Einschrankung der gesunden Arbeitsverhaltnisse durch die nachrichtliche Ubernahme einer
vorhandenen Freileitung in den Bebauungsplan ist nicht zu befiirchten. Maligeblich bei der Beur-
teilung ist der Grenzwert von 100 Mikrotesla Magnetflussdichte der 26. BImSchV*?, der in zum
Aufenthalt bestimmten Gebduden oder dem Aufenthalt dienenden Grundsticken nicht Uberschrit-
ten werden darf. Da der Grenzwert bei ordnungsgemaliem Betrieb der Hochspannungsleitung
selbst in unmittelbarer Nahe und direkt unter der Hochspannungsleitung nicht erreicht wird, kén-
nen Grenzwertiiberschreitungen im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.*" Die BImSchV ist
anlagenbezogen anzuwenden, d.h. die Einhaltung der Grenzwerte ist vom Netzbetreiber zu ver-
langen, so dass regelungsbedurftige Konflikte zwischen den bestehenden Nutzungen nicht zu
erwarten sind.

»1echnische Moglichkeiten zur Verringerung der (elektromagnetischen) Felder bestehen dennoch
bereits unterhalb der Grenzwerte, beispielsweise durch optimale Phasenbelegung bei der Strom-
Ubertragung.“*? Auf die Auswirkungen elektromagnetischer Felder auf bestimmte Arten von Herz-
schrittmachern trotz deutlicher Grenzwertunterschreitung wird hingewiesen. Die Problematik ist
jedoch durch ein stadtebauliches Instrumentarium nicht regelbar. Ein genereller Verzicht auf die
Méglichkeit der Unterbauung der Freileitung wird vor dem Hintergrund des bergeordneten Ziels
der vorrangigen Innenentwicklung nicht in Erwagung gezogen. Auf die Einschréankungen, die im
Freileitungsbereich bzw. innerhalb des Freileitungsschutzstreifens der Freileitung zu beachten
sind, wird hingewiesen.

Die zukinftigen Arbeitsstatten werden aufgrund der Festsetzungen (z.B. Nutzungsmal}, Begri-
nungen) in einem attraktiven Umfeld entstehen.

1.2 Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile und Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Das Plangebiet soll im Kontext mit den angrenzenden gewerblich bzw. industriell genutzten Be-
reichen entwickelt werden. Zwar ist das Gelande derzeit als AulRenbereich zu beurteilen, auf-
grund der Vornutzung der Flache, der angrenzenden gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen
und der durch die angrenzenden Verkehrsflachen (z.T. in Dammlage) isolierten Lage des Plan-
gebietes bietet es sich jedoch flr eine bauliche Entwicklung an. Ferner entspricht die bauliche
Entwicklung dieses Gebietes als Gewerbegebiet den planerischen Zielstellungen der Stadt Hen-

39) Akustik Office: Schalltechnisches Gutachten, Larmimmissionsprognose fiur den Bebauungsplan Nr. 17/11
,HSG- Nordgelande, Nord“ der Stadt Hennigsdorf, 27.11.2006.

40) 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagneti-
sche Felder) vom 16. Dezember 1996, BGBI. I, S. 1966

41) Strahlung und Strahlenschutz, Bundesamt fiir Strahlenschutz, Salzgitter 1999, S. 13 ff.

42) ebenda, S. 17
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nigsdorf sowie den regionalplanerischen Zielen nach vorrangiger Innenentwicklung und nach ge-
werblichem Flachenrecycling. Die Festsetzung von Gewerbegebieten tragt zu einer angemesse-
nen Nachnutzung des Gelandes bei.

Durch die stadtischen Planungen im gesamten Stadtgebiet ist es gelungen, das Stadtbild von
Hennigsdorf als aufgelockert und durchgriint in Erscheinung treten zu lassen, obwohl Hennigs-
dorf teilweise Uber auRergewohnlich groRe Gebaudestrukturen verfligt. Der Geltungsbereich ist
Bestandteil dieser Planungstberlegungen und passt sich daher an die allgemeine Stadtentwick-
lung an. Die Festsetzungen sind aus dieser Zielstellung entwickelt worden. Die Festsetzungen
z.B. zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zu den Grlinbelangen tragen dem Ziel
der weiteren Entwicklung der Stadt als gewerblich bedeutende Stadt mit hohem Griinanteil Rech-
nung. Die Gelandehdhe wird an die im Umfeld des Bebauungsplangebietes vorhandenen Gelan-
dehdhen angepasst. Gleichzeitig wird durch die Festsetzungen die Funktion der Nebenkaltluft-
bahn planungsrechtlich gesichert.

1.3 Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege, sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Schaffung eines verdichteten Gewer-
begebietes im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung (Wiederverwendung von gewerblich vor-
gepragten Flachen) sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes werden jedoch Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet.
Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung i.V. m. § 7 BbgBO wird der gemaf
§ 1a BauGB erforderliche Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt vollstdndig nachgewiesen,
aufgrund der bestehenden Vorbelastung wird sogar eine Uberkompensation und damit eine posi-
tive Okobilanz erreicht (vgl. Kapitel V.7).

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird dartber hinaus eine Nebenkaltluftbahn entlang des
Bahndamms, die Mindestbegrinung von Grundstiicken sowie die Begrinung der Fassaden pla-
nungsrechtlich gesichert. Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Einpassung des
Gewerbegebietes in die Stadtgestaltung sowie die Sicherung und Entwicklung von Freiflachen als
Vegetationsflachen haben 6kologische Wirkungen. Sie tragen zu einer verbesserten Aufenthalts-
qualitat bei.

Die bestehenden Verunreinigungen des Aufflllmaterials im Deponiekdrper werden mit dem
Ruckbau der Deponie beseitigt werden. Dabei ist zu beachten, dass das Haldenmaterial in Teil-
bereichen des Bebauungsplangebiets im Boden verbleiben wird. Da es aufgrund der aktuell
durchgefiihrten Untersuchungen keine Hinweise gibt, dass von dem auch zuklnftig im Boden
verbleibenden Haldenmaterial eine Gefahr fur das Grundwasser ausgeht, erfolgt keine Kenn-
zeichnung im Bebauungsplan. Vorliegende Untersuchungen stellen trotz der vorhandenen Belas-
tungen keine Prifwertliberschreitungen fir eine gewerblich-industrielle Nutzung fest. Auch unter
Berlcksichtigung der im Rahmen des Abbaus der Halde gewonnenen Erkenntnisse besteht keine
Notwendigkeit, die Flachen, fur die ein Altlastenfreistellungsbescheid vom 13.12.1994 in Gestalt
des Widerspruchsbescheides vom 20.08.1998 vorliegt, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

In der Gesamtbetrachtung der dkologischen Verhaltnisse, die bereits im Bestand durch die De-
ponie sowie durch die bestehende Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt sind, wird der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nach der Umsetzung der Planung eine verbesserte Okobi-
lanz sowie sicht- und splrbare 6kologische Verbesserungen aufweisen.

1.4 Belange der Wirtschaft und der Schaffung von Arbeitspliatzen

Die Belange der Wirtschaft finden durch die planungsrechtliche Sicherung der Gewerbegebiete
besondere Berlicksichtigung. Die Planung unterstiitzt die Schaffung und Erhaltung von woh-
nungsnahen Arbeitsplatzen. Im Laufe des Verfahrens wurde dabei zwar auch die Festsetzung ei-
nes Industriegebietes in Erwagung gezogen. Nach § 50 BImSchG sollen Flachen allerdings ein-
ander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen und durch Storfalle in Be-
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triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden werden. Unter Berlicksichtigung der vergleichsweise geringen Entfernung zu den nachst-
gelegenen Wohngebieten an der Fontanesiedlung sowie der innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 17/I gelegenen Aus- und Fortbildungseinrichtung ist in diesem Sinne eine
Abstufung der Baugebiete planerisches Ziel, so dass auf die Festsetzung eines Industriegebietes
zugunsten eines Gewerbegebietes verzichtet wird. Die Festsetzung als Gewerbegebiet schliel3t
jedoch die Errichtung von genehmigungsbedirftigen Anlagen gemal § 4 Bundesimmissions-
schutzgesetz nicht grundsatzlich aus. Vielmehr sind diese Anlagen auch innerhalb der Gewerbe-
gebiete zulassig, soweit seitens des Betreibers der Anlagen nachgewiesen werden kann, dass
sie bezuglich ihrer Emissionen vertraglich zu den genannten schutzwirdigen Nutzungen sind.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines produktionsorientierten
Gewerbestandortes Ziel der Planung. Die Festsetzung zur eingeschrankten Zulassigkeit von Ver-
kaufseinrichtungen steigert dabei die Attraktivitdt des Gewerbegebietes und tragt den gewandel-
ten Bedurfnissen Rechnung. Der fabrikmaRige Verkauf stellt heutzutage eine gangige Erschei-
nungsform eines Gewerbebetriebes dar. Andererseits besteht kein Planungsinteresse, Konkur-
renz zum stadtischen Zentrum entstehen zu lassen. Die Festsetzung stellt den Kompromiss die-
ser unterschiedlichen Anforderungen her, da selbstandige Verkaufseinrichtungen im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen sind und fiir Verkaufseinrichtungen in Zusammenhang mit Produktion, Ver-
arbeitung oder Reparatur im Stadtzentrum nicht der geeignete Raum zur Verfligung steht.
Gleichzeitig werden Einzelhandelsbetriebe i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen, derartige
Betriebe sind nur in Kern- oder Sondergebieten zulassig.

Ebenfalls aufgrund des Ziels, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen produktionsorien-
tierten Gewerbestandort zu entwickeln und um umnutzungsbedingten Verdradngungsprozessen
durch anderweitige Nutzungen entgegenzuwirken, sind in den Gewerbegebieten die ausnahms-
weise zulassige Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Betriebswohnungen, Anlagen flr kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

1.5 Belange des Verkehrs

Durch die Festsetzung der Stralkenbegrenzungslinie im Sudwesten des Geltungsbereiches wird
den verkehrlichen Belangen Rechnung getragen. Hier erfolgt Gber die im Siden an den Gel-
tungsbereich angrenzende, von der Veltener StralRe abzweigende GewerbeerschlieRungsstralle
die Anbindung des Bebauungsplangebietes an das Ubergeordnete Erschliefungsnetz. Die Fest-
setzung einer weitergehenden offentlichen ErschlieRung innerhalb des Plangebietes wurde im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zwar in Erwagung gezogen, zugunsten einer
grotmoglichen Flexibilitat fur die Grundsticksnutzung wurde jedoch auf die planungsrechtliche
Sicherung weiterer 6ffentlicher Stra3en verzichtet.

Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die aullerhalb des
Geltungsbereiches gelegene GewerbeerschlieBungsstralle an die Veltener Strale. Eine direkte
Anbindung an die Veltener Stralle wurde von Seiten des StralRenbaulasttragers aufgrund der ein-
geschrankten Sichtverhaltnisse sowie aufgrund einer moglichen Beeintrachtigung der Verkehrs-
flussigkeit auf der Landesstrae abgelehnt*®. Dies wird durch die zwingende gartnerische Anlage
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang des Bahndamms sowie in Richtung der Vel-
tener Stral’e planungsrechtlich gesichert.

Die mogliche zusatzliche Belastung der Veltener Stralle sowie der GewerbeerschlieBungsstralle
durch die Festsetzung von Gewerbegebieten im Bebauungsplan Nr. 17/l wurde bereits im Auf-
stellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 17/l berlcksichtigt, der die Anlage von Abbiegespu-
ren auf der Veltener Stralle ermoglicht. Insofern sind durch die Festsetzungen keine wesentlichen

43) Schreiben des Brandenburgischen Stralenbauamtes Strausberg vom 22.06.1994 (im Rahmen der 1. Beteili-
gung der Trager oOffentlicher Belange) sowie vom 28.10.1994 (im Rahmen der 2. Beteiligung der Trager offent-
licher Belange)
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oder unzumutbaren Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung der angrenzenden Stral’en zu er-
warten.

Pkw-Stellplatze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend der hierzu gelten-
den Ortssatzung*® durch den Trager eines Bauvorhabens vorzusehen. Aufgrund der zur Verfii-
gung stehenden Grundstucksflachen besteht ausreichend Raum fur die Unterbringung der Pkw-
Stellplatze sowie darlber hinaus auch fir das Abstellen von Lkw.

1.6 Ergebnisse von sonstigen beschlossenen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar, auch
wenn sie nicht in allen Bereichen dessen Darstellungen exakt entsprechen. So wird die im Fla-
chennutzungsplan vorgesehene Grunverbindung im Osten des Plangebietes im Bebauungsplan
nicht in dem im Flachennutzungsplan dargestellten Verlauf aufgenommen. Diese Abweichung
liegt darin begriindet, dass die Entwicklung des Bebauungsplangebietes im Zusammenhang mit
den Stahlwerksflachen Ziel der Planung ist und dass die planungsrechtliche Sicherung einer
trennenden Griinverbindung diesem Ziel entgegenstehen wiirde. Dem Ziel des Flachennutzungs-
plans, eine Grinverbindung als Bestandteil einer Nord-Sid-Verbindung von Nieder-Neuendorf
nach Hennigsdorf herzustellen, findet jedoch durch die planungsrechtliche Sicherung von gartne-
risch angelegten Flachen entlang des Bahndamms und in Richtung der Veltener Stralle Berlick-
sichtigung. Darliber hinaus wird im Bebauungsplan die Durchgriinung des Gewerbegebietes
durch die Festsetzung einer Mindestbegriinung der Grundstlicke sowie zur Fassadenbegriinung
planungsrechtlich gesichert.

Eine Festsetzung von Waldflachen entlang des Bahndamms entsprechend der FNP-Darstellung
ist nicht mdglich, da die als Wald dargestellte Flache unter Berlcksichtigung der Bahnbdschung
und des zu den Bahnanlagen einzuhaltenden Schutzabstandes flr die Herrichtung als (Schutz-)
Wald zu schmal ist und die Verbreiterung des anzulegenden Waldstreifens eine unerwiinschte
Einschrankung des Gewerbegebietes zu Folge hatte. Aufgrund der erschwerten Zuganglichkeit
zum Plangebiet insbesondere durch die angrenzenden Verkehrstrassen wirde dem Wald dar-
Uber hinaus auch keine Erholungsfunktion zukommen. Die Funktion der im Flachennutzungsplan
dargestellten Waldflachen als Kaltluftschneise bleibt hingegen trotz der Festsetzung eines Ge-
werbegebietes erhalten, da entlang des Bahndamms durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein Bereich von ca. 10 m ab der Boschungsunterkante zwingend gartnerisch anzulegen
und somit von einer Uberbauung freizuhalten ist.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Ziele der Sanierungsplanung und des
beschlossenen Neuordnungskonzeptes der Stadt Hennigsdorf fir diesen Bereich aufgenommen
und weiterentwickelt. Wesentliche Aspekte (Entwicklung von Gebieten mit gewerblicher Nutzung
und die Entwicklung von landschaftlich gepragten, abschirmenden Grunflachen zur Gestaltung
der Gewerbegebiete im nérdlichen Bereich) finden in den Festsetzungen des Bebauungsplans
Berlcksichtigung.

Keine Berticksichtigung finden hingegen die im Neuordnungskonzept vorgesehene offentliche Er-
schlielung innerhalb des Plangebietes sowie die Anlage von Grinflachen im Sitdwesten des
Plangebietes. DarUber hinaus ist die GRZ abweichend vom Neuordnungskonzept, das eine GRZ
von 0,8 vorsieht, im Bebauungsplan auf 0,6 beschrankt. Als Grinde fir die Abweichung hinsicht-
lich der internen ErschlieBung sind die mangelnde Erforderlichkeit zur Anlage einer inneren 6f-
fentlichen ErschlieRungsstrae sowie die grolere Flexibilitat fir die Grundstlicksnutzung bei Ver-
zicht auf die Stral’e zu nennen. In Bezug auf die Grunflachen im Sudwesten des Plangebietes ist
auf das Ziel, eine moglichst flexible Grundstiicksnutzung zu ermoéglichen, hinzuweisen. Insbeson-
dere vor dem Hintergrund des Ziels der planungsrechtlichen Sicherung von gewerblichen Baufla-
chen als Erweiterungsflachen von Anlagen zur Stahlproduktion und -verarbeitung in Verbindung
mit den Gesamtstahlwerksflachen ist eine Verortung der Grinflachen im stdostlichen Bereich
des Plangebietes nicht zweckmafRig, da sie eine raumliche Trennung des Gewerbegebietes von

44) Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Hennigsdorf vom 01.05.2005 (Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Hennigsdorf Nr. 3/2005 vom 30.04.2005)
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den Stahlwerksflachen zur Folge hatte. Dem Ziel der Gestaltung und Durchgriinung der Gewer-
begebiete wird durch die Reduzierung der GRZ im Vergleich zum Neuordnungskonzept, durch
die Festsetzung einer Mindestbegriinung der Grundstlicke sowie zur Fassadenbegriinung Rech-
nung getragen.

Vor diesem Hintergrund sowie unter Berucksichtigung des im Erlduterungsbericht zur Fortschrei-
bung des Neuordnungskonzeptes enthaltenen Hinweises, dass die Darstellung der Gewerbege-
bietsplanung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 17 der bauleitplanerischen Konkretisierung be-
durfen, ist von einer Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Ergebnissen
des Neuordnungskonzeptes i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB auszugehen.

1.7  Offentliche und private Belange

Alle Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Flachen sind
mit den Offentlichen Belangen nach gestalterischer, nutzungsstruktureller und maflicher Einpas-
sung der geplanten Bebauung in die vorhandenen oder erwiinschten stadtebaulichen Strukturen
in Einklang gebracht.

Die privaten Belange nach wirtschaftlicher Verwertbarkeit werden durch die planungsrechtliche
Steuerung von baulichen Entwicklungsmadglichkeiten beachtet. Gleichzeitig sind sie auch Teil von
offentlichen Belangen, da hier Arbeitsplatze entstehen kdénnen. Einschrankungen wie die Min-
destbepflanzung von Flachen sind aus Grunden der Schaffung eines hochwertigen Arbeitumfel-
des sowie der Einpassung in die Umgebung und das Stadtbild angemessen und stellen keine un-
zumutbare Belastung dar.

Die festgesetzte Gelandehdhe entspricht nicht der Hohe der Fundamente der 220 kV-Freileitung.
Die Masten geniellen jedoch Bestandsschutz. Insofern liegt keine unzumutbare Belastung des
zustandigen Medientragers durch die Festsetzung der Gelandeoberkante vor. Bei einer Neuer-
richtung der Masten ware die festgesetzte Gelandehdhe hingegen einzuhalten.

2. Formliche Beteiligungsverfahren
21 Erste Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Die ersten Beteiligungsverfahren fanden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
statt, der neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/l den damaligen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 17/l umfasste. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 17/l sah der Entwurf die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen mit einer GRZ von 0,8
sowie die planungsrechtliche Sicherung von Strallenverkehrsflachen, die unmittelbar an die Vel-
tener Strafle anbinden, zur inneren Erschliefung des Plangebietes vor. Darlber hinaus waren
private Grinflachen zwischen Stralle und Baugebiet, im Bereich der bestehenden Freileitungs-
trasse und auf den rickwartigen Grundstiicksteilen vorgesehen. Der liberwiegende Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 17/l beinhaltet nach dem Entwurf Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. In den Gewerbegebieten sollten Festsetzungen zum
Larmschutz getroffen werden.

Die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind,
wurden gemaf § 4 BauGB mit Schreiben vom 17.02.1994 erstmalig am Planverfahren beteiligt.
Die eingereichten 28 Stellungnahmen betrafen bezogen auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 17/Il insbesondere folgende Inhalte:

- Anregungen zum Immissionsschutz

- Hinweise auf im Plangebiet vorhandene Altlasten

- Hinweis auf Bodendenkmal

- Lage des Bebauungsplangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone
- Anregungen zur Verkehrsanbindung

- Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Festsetzung von Griingestaltungsmafnahmen
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2.2 Erste friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde als Informationsveranstaltung am 03.03.1994 durchge-
fuhrt. Im Nachgang wurden 3 Stellungnahmen von 2 Gewerbebetrieben eingereicht. Die Stel-
lungnahmen sowie die im Rahmen der Erdrterungsveranstaltung vorgebrachten Anregungen hat-
ten bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/1l insbesondere folgende In-
halte:

- Mdglicher Nutzungskonflikt zwischen dem Plangebiet und den angrenzenden Industrie-
nutzungen
- Anregung zur Erschliefung des Plangebietes

2.3  Offentliche Auslegung

Aufgrund der im Planverfahren gewonnenen Kenntnisse Uber die Kontaminierung der ehem.
Schlackehalde und der notwendigen Dauer der Sanierung wurde der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans mit Beschluss vom 27.04.1994 (BV-94-52) geteilt. Die mit der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 17/l gelegenen Halde einhergehenden Probleme sollten die anderen Fla-
chen des Geltungsbereiches nicht in der Entwicklung behindern. Die verbleibende Flache des be-
reits damals als Bebauungsplan Nr. 17/ll bezeichneten Bebauungsplans umfasste die Flachen
ndrdlich bzw. dstlich des Umspannwerkes.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Plans erfolgte eine Bezeichnungsanderung in ,Bebauungs-
plan Nr. 17 A“. Fir diese Bezeichnungsanderung ist keine Beschlussfassung durch die Stadtver-
ordneten erfolgt.

Aufgrund der im Rahmen der ersten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen wurde der Bebauungsplanentwurf Giberarbeitet. Wesentliche Anderungen betra-
fen die privaten Grinflachen, die in Gewerbegebiete mit entsprechenden Pflanzfestsetzungen
geandert wurden, die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Bereich der 220 kV-
Freileitung und die Festsetzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen am dstlichen Rand des Plangebietes.

Auf Grundlage dieses geanderten Entwurfs wurde am 08.06.1994 der Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB gefasst (BV-94-95). Die erste offentliche Auslegung fand
vom 08.08.1994 bis zum 07.09.1994 statt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 A sind kei-
ne Stellungnahme eingegangen.

24 Zweite Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom 07. September 1994 erneut am Planverfahren beteiligt. Im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens sind von den beteiligten Stellen 31 Stellungnahmen eingegangen.

Diese hatten, bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/ll, insbesondere
folgende Inhalte:

- Hinweise und Anregungen zum Immissionsschutz

- Hinweis auf die Lage des Geltungsbereich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
- Hinweis auf einzuhaltende Mindestabstande zu den Bahnanlagen

- Forderung der Prazisierung der Planinhalte

- Hinweis auf die problematische Verkehrssituation

- Anregungen zum Grinordnungsplan und zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
- Anregungen zu einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes

- Anregung zur Festsetzung von Gestaltungsvorschriften

- Hinweis auf das Vorhandenseins eines Bodendenkmals

- Hinweis auf die vorhandene Ferngasleitung

- Hinweise zu den bestehenden Kontaminationen
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Im Anschluss an die Offenlage wurde das Planverfahren fir mehrere Jahre ausgesetzt. Innerhalb
dieser Zeit erfolgte u.a. der Beginn des Haldenrlckbaus. Im angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 17/l erfolgte eine Klarung Uber den Ausbau der Veltener Stralle. Dazu wurde die Veltener
Stralte sowie die Flache bis zum Bahndamm in den Geltungsbereich einbezogen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 17/I, der am 23.07.2005 in Kraft getreten ist, hatten Auswir-
kungen auf die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 17/11, die im weiteren Verfahren zu
beachten waren.

Mit Beschluss vom 28.06.2006 (BV0053/2006) hat die Stadtverordnetenversammlung schlie3lich
die Anderung des Geltungsbereiches und der Ziele des Bebauungsplanes Nr.17/Il ,HSG- Nord-
gelande, Nord“ beschlossen. Dabei ist der neue Geltungsbereich lediglich eine Anpassung an der
nordlichen Grundstiicksgrenze des Umspannwerkes entsprechend der tatsdchlichen Nutzung.
Aufgrund der Anderung der Planungsziele wurde das den geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 bzw. 17A zugrunde liegende stadtebauliche Konzept und die vorgesehenen
Festsetzungen in Hinblick auf die geplante Nutzung sowie auf die gednderten Planungsziele G-
berpriift und angepasst. Aufgrund der damit verbundenen wesentlichen Anderungen der Festset-
zungen (u.a. Verzicht auf eine innere ErschlieRung des Gebietes, Anderungen zum MaR der bau-
lichen Nutzung) sowie aufgrund der mittlerweile erfolgten Anderung des Baugesetzbuches wurde
das gesamte Aufstellungsverfahren wiederholt. Die Wiederholung des Verfahrens erfolgte geman
§ 244 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit der derzeit gliltigen Fassung des BauGB. Somit war
die Aufstellung eines Umweltberichtes gemaf § 2 a BauGB erforderlich.

25 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Aufgrund der geéanderten Planungsziele wurde am 31.07.2006 die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Blrgerversammlung durchgefuhrt. Bei der Blrger-
versammlung waren flinf Blrger anwesend. Fragen wurden insbesondere zum Thema Immissi-
onsschutz der nachstgelegenen Wohngebiete sowie zur verkehrlichen ErschlieRung des Bebau-
ungsplangebietes gestellt. Die Nahe des Bebauungsplangebietes zu den Wohngebieten an der
Fontanesiedlung hat bereits in dem Bebauungsplanentwurf, der in der Informationsveranstaltung
vorgestellt wurde, durch die Festsetzung von Gewerbegebieten anstelle von Industriegebieten
sowie durch entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz Berlcksichtigung gefunden.
Die mogliche zusatzliche Belastung der Veltener Stral3e durch die geplante Festsetzung von Ge-
werbegebieten im Bebauungsplan Nr. 17/Il wurde bereits im Aufstellungsverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 17/l bericksichtigt, der die Anlage von Abbiegespuren auf der Veltener Stralie er-
moglicht.

Schriftliche Stellungnahmen sind im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens nicht eingegangen.

2.6 Friihzeitige Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.07.2006
gemal § 4 Abs. 1 BauGB darum gebeten, sich zu den Anforderungen an die Planung zu auf3ern,
zu prufen, inwieweit ihre Belange berihrt sind, und die beabsichtigten Planungen und sonstigen
Malnahmen mitzuteilen, soweit sie flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets
von Belang sind. Ferner wurden sie auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Unter Wirdigung der vorgebrachten Hinweise und Anregungen war der Planinhalt in seinen
Grundzigen durch die Stellungnahmen nicht berihrt. In der weiteren Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes fanden jedoch insbesondere Hinweise und Anregungen zu den folgenden Themen
Berlcksichtigung:

- Vereinbarkeit mit der Raumordnung und Landesplanung

- Vorhandensein von Waldflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- Nutzungseinschrankungen im Bereich des Freileitungsschutzstreifens der 220 kV-
Freileitung
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2.7

- Nutzungseinschrankungen im Bereich des Sicherheitsabstandes zur bestehenden Fern-
gasleitung 84.04

- Hinweis auf in Teilbereichen des Plangebietes schlechte Baugrundverhaltnisse

- Hinweis zum Bodendenkmalschutz

- Hinweise zur bestehenden technischen Infrastruktur

- Hinweis auf die Genehmigungspflicht im Zusammenhang mit den Anschlussgleisen

- Anregung zur Prifung der Altlastensituation

- Hinweis zur Kampfmittelbelastung

- Hinweise zum Umweltbericht

- Darstellung der Abwagungsgrundlagen

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB)

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
01.03.2007 zur Stellungnahme aufgefordert. Insgesamt wurden von 24 Behdrden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, Stellungnahmen eingereicht. Diese wurden geprift und in die
Abwagung eingestellt. Die Stellungnahmen bezogen sich teilweise auf Stellungnahmen, die im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgebracht wurden und die somit bereits in die
Planung eingegangen sind.

Die Stellungnahmen hatten insbesondere folgende im Rahmen der Bebauungsplanung relevante
Anregungen:
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Klarstellung, dass bei einer Reduzierung der Schutzzone fur die Ferngasleitung ggf. eine
Festsetzung fur den verbleibenden Schutzbereich getroffen wird

(Stellungnahme des Landkreises vom 28.03.2007)

Dem Hinweis wurde dahingehend gefolgt, dass in der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 ebenso
wie in der Festsetzung zur 220 kV-Freileitung (textliche Festsetzung Nr. 1.3) zur Klarstellung
erganzt wurde, dass die Festsetzung bei einer Reduzierung oder Aufhebung der Schutzzone
(bzw. des Schutzstreifens) nur fur die Flachen, um die der Schutzstreifen reduziert wird, bzw.
fur die der Schutzstreifen aufgehoben wird, nicht mehr anzuwenden ist. In der Begrindung
war ein entsprechender Hinweis bereits enthalten.

Mangelnde Erforderlichkeit der textlichen Festsetzung Nr. 3.3 aufgrund der geltenden Rege-
lungen des § 7 Abs. 1 BbgBO

(Stellungnahme des Landkreises vom 28.03.2007)

Der Anregung wurde nicht gefolgt, die Festsetzung wurde beibehalten. Durch die Festsetzung
3.3 wird die gartnerische Anlage der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang des
Bahndamms sowie in Richtung der Veltener Stralle planungsrechtlich gesichert. Ziel der
Festsetzung 3.3 ist, zur Sicherung der Funktion als Nebenkaltluftbahn eine Versiegelung oder
Uberbauung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang des Bahndamms sowie in
Richtung der Veltener Stral3e z.B. durch Grundstiickszufahrten, Nebenanlagen oder sonstige
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden kénnen, zu verhindern. Allein durch das genannte Gebot zur gartnerischen Ges-
taltung der unversiegelten Grundsticksflachen nach § 7 Abs. 1 BbgBO kann dieses Ziel nicht
gewahrleistet werden, da sich dieses Gebot ausschlieBlich auf die Gestaltung der
unversiegelten Flachen bezieht.

Beschrankung der zuldssigen Verkaufsflache fir unselbstandige Verkaufsstellen auf maximal
5 % der Geschossflache des jeweiligen Betriebes

(Stellungnahme der IHK vom 04.04.2007)

Die Einschatzung, dass lediglich eine Flache von maximal 5 % der Geschossflache des jewei-
ligen Betriebes als zulassige Verkaufsflache fiir unselbstandige Verkaufsstellen angemessen
ist, wird nicht geteilt. Die Beflirchtung, dass der durch die geplante textliche Festsetzung er-
mdglichte Umfang des Verkaufes von vor Ort produzierten Dingen zu einer breiten und die In-
nenstadt schadigenden Sortimentsentwicklung fiihren konnte, ist nicht berechtigt. Die zulassi-
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ge Verkaufsflache ist abhangig von der Grolte der Werkstlicke. Die Festsetzung ermdéglicht
eine flexible Handhabung zwischen z.B. einer Werkstatt, die gebrauchte Lkw verkauft, und ei-
nem Lebensmittelbetrieb. Eine Entwicklung von grofflachigem Einzelhandel ist nicht beab-
sichtigt und durch die Gewerbegebietsfestsetzung ausgeschlossen, da er gemaf § 11 Abs. 3
BauNVO nur in Kern- oder Sondergebieten zulassig ist. In die textliche Festsetzung wurde zur
Klarstellung ein Hinweis auf die Unzulassigkeit von grof3flachigem Einzelhandel i.S. des § 11
Abs. 3 BauNVO aufgenommen.

- Zulassigkeit von Verkaufsstellen nur im Zusammenhang mit produzierenden und verarbeiten-
den Betrieben, nicht aber bei Reparaturbetrieben
(Stellungnahme der IHK vom 04.04.2007)
Der Anregung wurde nicht gefolgt. Das Plangebiet soll zwar vor allem produzierenden und
verarbeitenden Betrieben vorbehalten bleiben, dies schliel3t jedoch die Ansiedlung von Repa-
raturbetrieben nicht aus. Da es der Ublichen Betriebsform entspricht, dass Reparaturbetriebe
auch einzelne Giter, die sie reparieren, verkaufen, wurde an der Festsetzung im weiteren
Verfahren festgehalten.

- Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente

(Stellungnahme der IHK vom 04.04.2007)

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines ar-
beits- und produktionsorientierten Gewerbestandortes, die Festsetzung zur eingeschrankten
Zulassigkeit von Verkaufseinrichtungen dient dabei der Steigerung der Attraktivitat des Ge-
werbegebietes und tragt den gewandelten Bedirfnissen Rechnung. Gleichzeitig besteht kein
Planungsinteresse, Konkurrenz zum stadtischen Zentrum entstehen zu lassen. Die Festset-
zung stellt den Kompromiss dieser unterschiedlichen Anforderungen her, da einerseits grof3-
flachiger Einzelhandel i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO in Gewerbegebieten unzuldssig ist und
da selbstandige Verkaufseinrichtungen im Geltungsbereich auch unterhalb der Schwelle der
Groliflachigkeit ausgeschlossen sind und andererseits fiir Verkaufseinrichtungen in Zusam-
menhang mit Produktion, Verarbeitung oder Reparatur im Stadtzentrum nicht der geeignete
Raum zur Verfiigung steht. Schadliche Auswirkungen auf das Stadtzentrum durch die Zulas-
sigkeit von Verkaufsstellen, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zu-
gehdrig sind, sind aufgrund der i.d.R. geringen Sortimentsbreite nicht zu erwarten.

- Sicherung der Leitungsbestande, die nicht innerhalb 6ffentlicher StralRenverkehrsflachen lie-
gen, durch entsprechende Festsetzungen
(Stellungnahmen der WGI vom 19.03.2007)
Der in den Lageplanen der WGI verzeichnete Leitungsbestand wurde bereits aufgrund der im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingereichten Stellungnahmen nachrichtlich in den Bebauungsplan GUbernommen. Darlber
hinaus wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, dass innerhalb eines Sicherheitsab-
stands von 20 m Nutzungen nur eingeschrankt zuldssig sind, solange der erforderliche Si-
cherheitsbereich unverandert ist.

- Forderung von Nutzungseinschrankungen aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone
1]
(Stellungnahme der Berliner Wasserbetriebe vom 27.03.2007)
Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die geforderten Ausweisungen von gesonderten Ein-
schrankungen zum Schutz der Trinkwasserschutzzone nicht erforderlich sind. Vielmehr gelten
die Regelungen des Wasserrechts unabhangig vom Bebauungsplan, so dass davon ausge-
gangen werden kann, dass Betriebe, die potenziell wassergefahrdend sind, unzulassig sind
oder von der Wasserbehorde entsprechend beauflagt werden. In die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde im weiteren Verfahren jedoch ein Hinweis aufgenommen, dass die Anfor-
derungen der Wasserbehdrde beziglich der Trinkwasserschutzzone Ill bei der Umsetzung
der Planung einzuhalten sind.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurden folgende Erganzungen des Bebauungsplanes
vorgenommen:
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- Verweis auf die geltenden Regelungen des Wasserrechtes

- Klarstellung zur Unzuldssigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben in den Gewer-
begebieten

- Konkretisierung der textlichen Festsetzungen 1.3 und 1.4 fir den Fall einer Reduzierung
des Freileitungsschutzstreifens / der Schutzzone

Die Erganzungen dienen lediglich der Klarstellung und berthren nicht die Grundziige der Pla-
nung. Weitere Verfahrenserforderlichkeiten (erneute Beteiligung der Offentlichkeit und / oder der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange) ergaben sich insofern nicht.

2.8 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Auslegung fand in der Zeit vom 12. Méarz bis 16. April 2007 statt. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.03.2007 vom Auslegungszeitraum in
Kenntnis gesetzt. Anregungen und Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

3. Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat mit Beschluss vom 26.05.1993 die
Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr.17 “HSG- Nordgelande“ (BV 66/34/93) be-
schlossen. Dieser Beschluss wurde in den Schaukasten der Stadt Hennigsdorf ortstiblich bekannt
gemacht.

Die Nachbargemeinden sowie die Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,
wurden gemaf § 4 BauGB mit Schreiben vom 17. Februar 1994 erstmalig am Planverfahren be-
teiligt.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde als Informationsveranstaltung,
auf der die Blrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtli-
che Auswirkungen unterrichtet wurden, am 03.03.1994 durchgefiihrt. Die friihzeitige Blrgerbetei-
ligung wurde durch Aushang in den Schaukasten der Stadt Hennigsdorf bekannt gemacht.

Aufgrund der zu erwartenden Schwierigkeiten bezlglich der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 17/ll gelegenen Schlackehalde, aber auch wegen der damals vorliegenden Bedarfe an
kurz- und mittelfristig aktivierbaren Gewerbeflachen wurde der Geltungsbereich mit BV-94-52
vom 27.04.1994 geteilt und die Aufstellungsbeschlisse zu dem Bebauungsplan Nr.17/I “HSG-
Nordgeldnde, Sid“ und zu dem Bebauungsplan Nr. 17/Il “HSG- Nordgeléande, Nord“ als Ande-
rung zum Aufstellungsbeschluss des o. g. Bebauungsplan Nr. 17 “HSG- Nordgelande® beschlos-
sen. AnschlieRend wurde die Planung in getrennten Planverfahren durchgeflihrt.

Am 08.06.1994 wurde der Beschluss zum Entwurf sowie zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB gefasst (BV-94-95). Die erste offentliche Auslegung fand fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 17/l vom 08.08.1994 bis zum 07.09.1994 statt.

Die Nachbargemeinden sowie die Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom 07. September 1994 erneut am Planverfahren beteiligt.

Mit Beschluss vom 28.06.2006 hat die Stadtverordnetenversammiung die Anderung des Gel-
tungsbereiches und der Ziele des Bebauungsplanes Nr.17/Il ,HSG- Nordgelande, Nord“ be-
schlossen (Beschluss Nr. BV0053/2006), die eine Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zur Folge hatte.

Aufgrund der erfolgten Anderung des Baugesetzbuches war das Verfahren im folgenden gemaR
§ 244 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit der derzeit glltigen Fassung des BauGB fortzusetzen.
Da mit der Anderung des Baugesetzbuches die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich
wurde sowie aufgrund der im Laufe der Zeit gednderten Planungsziele wurde das gesamte Auf-
stellungsverfahren des Bebauungsplanes wiederholt.
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So wurden die Birger im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswir-
kungen im Rahmen einer Birgerversammlung am 31.07.2006 in den Raumen der Stadtverwal-
tung Hennigsdorf unterrichtet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang in
den Schaukéasten der Stadt Hennigsdorf in der Zeit vom 24.07.2006 bis zum 15.08.2006 sowie
durch Verdéffentlichung in der Tagespresse bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.07.2006
zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
aufgefordert. Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen haben den Planinhalt in seinen
Grundzligen nicht berihrt.

Mit Schreiben vom 01.03.2007 wurden die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange
sind, zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. Die vorgebrachten Hinweise und Anregun-
gen haben den Planinhalt in seinen Grundzigen nicht berthrt.

Mit Beschluss vom 21.02.2007 hat die Stadtverordnetenversammlung die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes einschlieRlich Entwurfsbegrindung und der wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Aus-
legung fand in der Zeit vom 12.03. — 16.04.2007 statt. Sie wurde durch Aushang in den Schau-
kasten der Stadt Hennigsdorf in der Zeit vom 23.02. bis zum 17.04.2007 bekannt gemacht. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.03.2007 vom
Auslegungszeitraum in Kenntnis gesetzt.

VIIl. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S 3316)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Stadt Hennigsdorf
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ANLAGEN
Textliche Festsetzungen
Art der Nutzung

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Einzelhandel ist nur zu-
I&ssig, sofern es sich nicht um Einzelhandelsbetriebe i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO han-
delt und sofern es sich hierbei um Verkaufsstellen handelt, die einem im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zu-
gehorig sind und deren Verkaufsflache unter Einschluss hierflr genutzter nicht Gberbauter
Grundstucksflache nicht mehr als 10 % der Geschossflache des jeweiligen Betriebes be-
tragt. In Ausnahmefallen kann ein Anteil von 30 % der Geschossflache zugelassen wer-
den, wenn die GroRe der Werkstlcke dies erfordert.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung (Betriebswohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozia-
le und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der mit b-c-d-e-f-g-h-i-k-b gekennzeichneten Flache sind bauliche Anlagen und
sonstige Nutzungen so lange unzuldssig, bis die nachrichtlich dargestellte 220 kV-
Freileitung entfernt wird. Dies gilt nicht, wenn bauliche Anlagen und sonstige Nutzungen
mit den Anforderungen des sicheren Betriebs der 220 kV-Freileitung in Einklang stehen.
Bei einer Veranderung der 220 kV-Freileitung, die zu einer Reduzierung oder Aufhebung
des Schutzstreifens flhrt, ist diese Festsetzung fur die Flachen, um die der Schutzstreifen
reduziert wird, bzw. flr die der Schutzstreifen aufgehoben wird, nicht mehr anzuwenden.
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb der Flachen s1-s2-s3-s4-s5-s6-s1 sind bauliche Anlagen solange unzuldssig,
bis die nachrichtlich dargestellte Ferngasleitung 84.04 entfernt oder erneuert wird. Dies gilt
nicht fir Stellplatze, Zufahrten, Werbeanlagen an der Statte der Leistung und Nutzungen
ohne bauliche Anlagen. Derartige Nutzungen und Anlagen sind allgemein zulassig. Ande-
re bauliche Anlagen oder Nutzungen sind nur zulassig, sofern sie mit den Erfordernissen
des Schutzzweckes der Schutzzone flir die Ferngasleitung 84.04 in Einklang stehen. Bei
einer Veranderung der Ferngasleitung 84.04, die zu einer Reduzierung oder Aufhebung
der Schutzzone flihrt, ist diese Festsetzung fir die Flachen, um die die Schutzzone redu-
ziert wird, bzw. fur die die Schutzzone aufgehoben wird, nicht mehr anzuwenden.

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

MaR der Nutzung, Bauweise

In den Gewerbegebieten wird die Gelandeoberkante mit 34,0 m 4. NHN festgesetzt.
(§ 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In den Gewerbegebieten ist die Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen
fur Schornsteine, Abluftanlagen, Bellftungseinrichtungen, Antennen und Sendemasten
zuldssig. Fur andere untergeordnete Dachaufbauten, z.B. Treppentlirme und Aufzugs-
Uberfahrten kann eine Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen bis zu 4,0 m Uber der
festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 6 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung genannten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Weitere Uberschrei-
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tungen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2, 2. Halbsatz der Baunutzungsverordnung sind
nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.4 In den Gewerbegebieten wird als Bauweise festgesetzt: abweichende Bauweise. Zulassig
sind Baukoérper ohne Langenbeschrankung mit seitlichem Grenzabstand.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 In den Gewerbegebieten ist pro angefangene 800 m? Grundstlcksflache mindestens ein
hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen.
Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume einzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.2  AuBlenwandflachen von Gebauden Uber 50 m Lange sind zu mindestens 10% der Aul3en-
fassadenlange mit selbstklimmenden oder rankenden Pflanzen in der Weise zu begriinen,
dass je laufender Meter der zu bepflanzenden Aufenfassade eine Kletterpflanze zu pflan-
zen ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.3 In den Gewerbegebieten sind die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Bahn-
damm und Baugrenze sowie zwischen der Linie zwischen den Punkten s3-s4-s5 und der
Baugrenze gartnerisch anzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4, Immissionsschutz

4.1 Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemis-
sionen soweit begrenzt sind, dass der immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel 68 dB(A) pro m? tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr) und 53 dB(A) pro m? nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) nicht Gberschreitet. Die zulassigen Beitrage einzelner Betreiber zum
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechen deren Fla-
chenanteilen an der Gesamtflache.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

4.2 Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemis-
sionen soweit begrenzt sind, dass der immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel 70 dB(A) pro m? tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr) und 60 dB(A) pro m? nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) nicht Uberschreitet. Die zulassigen Beitrage einzelner Betreiber zum
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechen deren Fla-
chenanteilen an der Gesamtflache.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

4.3 Die Prifung der Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel gemal der textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.2 erfolgt gemag ,Sechste allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz“ (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA — Larm) vom 26. August 1998 — BMBI. S. 503.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen den Punkten p und q ist zugleich
StraRenbegrenzungslinie.
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Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Der Geltungsbereich ist Bestandteil der Zone Ill der Trinkwasserschutzzone der Wasser-
fassungen des Wasserwerkes Stolpe sowie der Zone Il der Trinkwasserschutzzone der
Wasserfassungen des Wasserwerkes Hennigsdorf.

1. Hinweise

1. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zwischen den Punkten m-s5 ist
zugleich StraRenbegrenzungslinie.

2. Im Geltungsbereich befinden sich Flachen, bei deren Bebauung aufgrund des Baugrundes
besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden.

3. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereiches, der als Sanierungsgebiet formlich
festgesetzt ist.

4, Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen Nr. 3.1, 3.2 und 3.3 wird die Verwendung
der in der Begriindung zum Bebauungsplan enthaltenen Pflanzlisten empfohlen.

Iv. Pflanzlisten

Liste als Vorschlag zur ndheren Auswahl im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens oder der
Ausfuhrungsplanung

Zu den griinordnerischen Festsetzungen 3.1, 3.2 und 3.3

Anmerkung: die folgende Auswahl erfolgt nicht nur unter dem Gesichtspunkt der Herkunft und
Bedeutung fir die Fauna, sondern auch nach Eignung der Gehdlze flir den Stadtbereich bzw.
Standortgerechtigkeit (u. U. geringer Wurzelraum, Verdichtung, Bodenversalzung etc.). Die Sor-
tenauswahl sollte standortbezogen erfolgen.

Hochstdmme, StU 16/18 cm

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Aesculus x carnea (rotblihende Rosskastanie)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

- Quercus petraea (Trauben-Eiche)

- Quercus cerris (Zerr-Eiche)

- Salix alba (Silber-Weide)

- Salix fragilis (Bruch- oder Knack-Weide)

- Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
- Tilia cordata (Winter-Linde)

Kleinbaume

- Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

- Crataegus laevigata ,Pauls’s Scarlet’ (Echter Rotdorn)
- Crataegus prunifolia (Pflaumen-Dorn)

- Malus floribunda (Zier-Apfel)

Kletter- und Schlingpflanzen

- Hedera helix (Efeu)

- Lonicera heckrottii (Feuer-Geif3blatt)

- Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
- Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
- Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)

- Wisteria sinensis (Blauregen)
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