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I PLANUNGSGEGENSTAND UND PLANUNGSZIELE

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 .Am Oberjagerweg* umde’r ei.n'

ca. 4,35 ha groBes Gebiet im Oristell Nieder Neuendorf, - -

Der Bebauungsplan Ist wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch den ErschlieBungsweg Am Alten Kanal,

.® im Osten durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der DorfstraBe und der

Spandauer LandstraBe, :

¢ im Suden durch die nérdliche Grenze der Flursticke 109 und 110/2 der Flur 10,
¢ im Westen durch die ehemalige Trasse der Osthavellandischen Elsenbahn.

Der beschriebene Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde vorbehoh‘li:ch
des Beschlusses der Stadtverordnetenversammiung gegeniber dem des Aufstel--
lungsbeschlusses vom 26.12.1996 um die FlurstGcke 101 (tw.); 111 und 112 erweltert.

Die Flurstdcke 111 und 112 wurden bisher im Rahmen der Entwicklung von Nieder
Neuendorf als Vorbehaltsflache flr einen eventuellen Bedarf an sozialer Infrastruktur
freigehalten. Mit forfgeschrittener Planung sind diesbezlgliche Fidchen auf die Gel-
tungsberelche der Bebauungsplane Nr. 30 und Nr. 26 verteiltaworden. Fuir ein \'/veh‘eres :

g

Vorhalten der Flache besteht demnach kein Erfordernis mehr

Demgegenlber stellt der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 28 dayg, daB ein
Freihalten der FiGchen als 6ffentiiche Granfldche sinnvoll ist. Um durch einé entspre-

.chende Festsetzung im Bebauungsplan den Anforderungen des Granordnungspla-

nes gerecht werden zu kénnen, ist die Integration der Flurstiicke in den Geltungsbe- - '
reich notwendig.

2. Planungsanla und Planungsziele

Stdlich des Nieder Neuendorfer Kanals gelegen, besteht das Plangebiet aus einem

durch Einfamilienhauser gepragten Bestandsbereich und einer weitgehend unge-
nufzten Freifldche. '

Der Ortstell Nieder Neuendorf stellt das herausragende Wohnungsbaupotential der
Stadt Hennigsdorf dar. Zur Bewdltigung dieser libergeordneten stadtentwicklungspo- .
litischen Aufgabe wurde die Durchflhrung einer stadtebaulichen EntwicklungsmaB-

nahme durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die Entwicklungssat-
zung hat seit dem 30.11.1995 Rechtskraft, : .

Seite 4
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Geplant Ist, an die bereits bestehende vorpragende Einfamilienhausstruktur auch auf

. den heute weltgehend unbebauten Fidchen des Plangebletes freistehende Einfaml-

lien- und Doppelhduser zu errichten. Auf den Uberdurchschnittlich tiefen und groBen
Grundsticken des Bestandsbereiches soll durch den Bebauungsplan eine behutsa-
me Nachverdichtung gelenkt werden. d

3.  Planungserfordernis

Zur Umsetzung der Planungsziele im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme ist die Auf- '

stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Im Plangebiet befindlichen, weit-
gehend ungenutzten Freifldchen liegen im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Eine
bauliche Nutzung dieser FiGchen sefzt demnach einen Bebauungsplan voraus.

Der durch die Einfamilienhausbebauung bereits vorgepragte Bereich ist als Im Zu-
sammenhang bebauter Oristeil entsprechend § 34 BauGB zu qualifizieren. Nach
dem MaBstabskatalog des § 34 BauGB besteht damit auf den Baugrundsticken eine
grundsatzliche Bebauungsmaéglichkeit far eine Einfamllienhausbebauung. Zu berlick-
sichtigen ist hierbel, daB bereits fUr drei Flursticke Baugenehmigungen bzw. positive
Bauvorbescheide fur eine Nachverdichtung in Form einer Hinterlandbebauung be-

stehen. Hierdurch entsteht eine planungsrechtliche Vorpragung fir diese Art der Be-
bauung. .

Unabhdangig von dieser baurechtlichen Einstufung bedarf jedoch eine behutsame
Nachverdichtung der Lésung umfassender planerischer Probleme hinsichtlich der
ErschlieBung und der Einhaltung der MaBstablichkeit einer N’echverdichfung auf den

Bestandsgrundsticken in bezug auf die Neubebauung auf neu zu parzellierenden
Grundsticken. .

f‘ [
Zur Steuerung und Ordnung der baulichen Entwicklung, der ErschlieBung sowie fur

die Sicherung der frelrGumlichen Belange ist eine qualifizierte planungsrechtliiche
Grundlage erforderlich. ) = '

4, Planungsvoraussetzung

4.1  Historische Entwicklung/Bodendenkmalpflege

Hennigsdorf und Nieder Neuendorf waren noch in der 2. Halfte des 18. Jahrhunderts

etwa gleich groB. Mit der beginnenden Industriealisierung konzentrierte sich die Ent-
wicklung auf Hennigsdorf. Hier entstanden stadtische Strukturen. In Nieder Neuendorf
erhielf sich dagegen die Struktur des Fischerdorfes mit dem Anger als Miftelpunk.

Die historische Angerbebauung wurde mit Beginn des 20. Jahrhunderts erweltert.

1914 begann die villenartige Bebauung von Papenberge zwischen Havel und Span-
dauer LandstraBe.
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In den 30er Jahren dieses Jahrhunderts erfolgte dann die Parzellierung und Besled-
lung eines umfangreichen Siedlungsberelches um den heutigen Schulstandort. Eine
betrachtliche bauliche Erweiterung erhielt Nieder Neuendorf nach dem zweiten

Weltkrieg durch die Errichtung groBﬂochlger Gewerbe- und Industriebetriebe Im
Norden. )

Diese sind inzwischen abgerdumt und die Fidchen werden mit Wohnungen bebaut
(Bebauungsplan Nr. 2). Bedingt durch den Bau der Mauer, entlang-des Ufers und im

sidlich angrenzenden Waldgebiet, fand nach 1961 keine bedeutende bauliche
Welterentwicklung mehr statt.

Die Zuganglichkeit der Uferzone flr die Bevolkerung wurde eingeschrankt. Als Folge
seiner stadtebaulichen Entwicklungsgeschichte stellf sich Nieder Neuendorf heute als
baulich heterogen strukturierter Ortsteil dar. Auch die Einfamilienhausbebauung Im

Bestandsberelch des Plangebietes geht auf eine Teilparzellierung der Flidchen in den
20er Jahren dieses Jahrhunderts zurack.

Im Planbereich sind mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit aufgrund der
besonderen topographischen Verhdaltnisse (Lage zur Niederung) und der in unmittel-
barer Nachbarschaft bekannten Fundstellen Bodendenkmale zu erwarten.

Falls SicherungsmaBnahmen (Ausgrabungen) notwendig werden sollten, .sind die
Kosten daflr im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen
(§12 Abs. 2 BbgDSchG). Bei der Prafung der Zuldssigkelt von Vorhaben im Bauge-
nehmigungsverfahren sind entsprechend §71 Abs. 3 BbgBO und §15 BbgDSchG die

unteren Denkmalschutzbehdrde und das Brondenburglsche Landesmuseum far Ur-
und Frihgeschichte Potsdam zu beteliigen. of SE

.~ = Q'

/:,’,‘f‘ ’”’
4.2 Bau- und Nutzungsstruktur i

Der Planbereich ist hinsichilich seiner bestehenden Bau- und Nutzungsstrukturen in

den bereits bebauten Bereich und die weitgehend ungenutzten Fiachen zu untertei-
len.

In dem bereits bebauten Bereich befindet sich heute mit Ausno.hme eines zweige- -
schossigen Gebdaudes (FlurstGck 117) eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung.
Zur DorfstraBe hin werden insgesamt drei Flursticke durch.vier Wochenendhduser

genutzt. Die FlurstGcke zwischen der Granflache Am Altem Kanal und Oberjagerweg
sind Uberdurchschnittlich tief und groB.

Auf dem Flurstiick 132 besteht eine Gaststatte. Sie kann als nicht stdrend eingestuft

werden und entspricht auch in ihrer Dimensionierung dem MaBstabskatalog des § 4
Abs. 2 BauGB fur Allgemeine Wohngebiete.

Neben der Gaststaite ist das Gebdude Am Oberjadgerweg 7a das einzige in den letz-.
ten Jahren errichtete Hauptgebdude; die Ubrigen'Wohngebdaude stammen aus der

Zeit bis 1930. Der unbebaute Bereich des Plangebietes wird heute zu groBen Tellen
nicht mehr genutzt.

CaAléa L
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Im stdlichen Tell des Plangebietes befindet sich eln Gebdudekomplex, bestehend
aus einem Wohngebaude, einem Wirtschaftsgebdude und einer ehemaligen Baum-

schule. Das Hauptgebdude Ist bewohnt, eine gewerbliche Nufzung der Flache oder
der Gebdudse besteht nicht mehr.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung -des Plangebietes erfolgt heute fast ausschlieBlich Gber die .
DorfstraBe, den OberjGgerweg und die StraBe Am Oberjagerweg. Wahrend der
Oberjagerweg mit einer Breite der StraBenparzelle von bis zu 16 m befestigt ist, ist die
StraBe Am OberjGgerweg auf der gesamten Brelte von 8 m unbefestigt. Der Oberja-
gerweg wird entsprechend seiner zukUnftigen Funktion als GuBere Gebletserschlie-

Bung umgestaltet. Die StraBe Am Oberjagerweg bildet den Ausgangspunkt fOr die
zukUnftige innere ErschlieBung des Plongeblefes

Lediglich die Gaststatte und das Flurstick 131/2 werden Gber den ErschlieBungsweg
Am Alten Kanal erschiossen, der darlber hinaus in seinem weiteren Verlauf die Er-

schlieBung eines von vier Erholungsgrundsticken im westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Bereich Ubernimmit.

4.4 Bodenverhdlinisse

4.4.1 Bodenverunreinigungen

yavs
Aufgrund der Nufzungen und Vornutzungen ist im Bebauungsplangebiet nicht mit

- Bodenverunreinigungen zur rechnen.

'4.4.2 Grundwasser und Versickerungsfahigkeit des Bodens

Das im Plangebiet anfaliende Oberflachenwasser wird derzeit weitgehend auf den
Grundstlcken zur Versickerung gebracht. Zur Uberprifung der zukdnftigen Versicke-
rungsfahigkeit von Regenwassern wurden im Rahmen eines Gutachtens fur den ge-
samten Ortsteil Nieder Neuendorf vorliegende geologische und hydrologische Unter-
lagen ausgewertet. Anhand der Grundwasserstandsdaten neu errichteter und einer
bestehenden Grundwasserstelle wurde die Mindestmachtigkeit der ungesattigten
Bodenzone (Mindestflurabsténde) ermittelt, die unter Hochwasserbedingungen und
bei hoher Wasserspende fur eine -Versickerung flr Niederschlagswasser zur VerfQ-
gung steht. Aus den ermittelten Mindestflurabstanden (0 5-1,5 m) im Plangebiet und
den festgestellten Durchlossngkel’rsbelwerten von 5 x 107 ist fir das Plangebiet selbst

unter schlechtesten Bedingungen eine grundsatzliiche Versuckerungsfohlgkel’r gege-
ben.
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4.5 Ver-und Entsorgung

4.5.1 Trinkwasser

Seit dem Jahr 1986 wird der Oristell Nieder Neuendorf zentral mit Trinkwasser versorgt. -
Im Verlauf der DorfstraBe und des Oberjagerweges befindet sich eine Trinkwasserlei-
tung, die die Versorgung des Wohnungsbestandes am Oberjagerweg gewdhrleistet.
Die Ubrige Bestandsbebauung wird Gber eine Trinkwasserleitung, die In der ‘StraBe:

Am Oberjagerweg verlauft, versorgt. Im Zuge der Neuplanung ist eine Erwelterung
des Trinkwassernetztes notwendig. .

4.5.2 Abwasser

Die Abwasserentsorgung im Plangeblet erfolgt heute grundsticksbezogen Uber

Gruben. Im Rahmen der gesamten ErschlieBung des Plangebietes wird der AnschiuB
an das offentliche Abwassernetz erfolgen.

Die Verlegung einer Abwasserleitung im Oberjdgerweg erfolgte im Zusammenhang
mit dem Ausbau der StraBe im Rahmen der Wiedererdffnung der StraBenverbindung
nach Berlin-Spandau im Herbst 11997, Diese stellt fir das Plangebiet die auBere Er-
schlieBung dar, an die das Abwassernetz des Plangebletes qngeschlossen wird.

4.5.3 EnergieversorgUng/Wé’:rmeversorgung _ _4'{" Fot

Der Planbereich ist an das Energieversorgungsnetz der MEVAG angeschlossen. Ab-
stimmungen mit der MEVAG haben ergeben, daB im Zuge der geplanten baulichen
Verdichtung das bestehende Netfz erweitert werden muB, der Bau einer weiteren
Trafostation im Planbereich jedoch nicht notwendig Ist.

Des weiteren wird im Zuge ‘der ErschlieBung des Plangebietes die Verlegung von
Gasleitungen der Erdgas Mark Brandenburg (EMB) geplant. 2

4.6 Eigentumsverhdltnisse

Die im Bestandsbereich des Plangebietes gelegenen bebauten Flurstiicke befinden
sich Uberwiegend im Privatelgentum. '

Die Ubrigen far eine Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich Im- Eigentum
der Stadt Hennigsdorf oder wurden von Ihr schuldrechtlich erworben.

Seite 8
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ll.  PLANUNGSVORGABEN UND FACHBEZOGENE ANFORDERUNG

1. Raumordnung und Ldndesplqnung

Mit Schreiben vom 27.09.1996 hat die gemeinsame Landesplanungsabteliung des
Ministeriums fr Umwelt, Naturschutz und. Raumordnung des Landes Brandenburg
sowie der Senatsverwaltung fir Stadtentwickiung, Umweltschutz und Technologle
des Landes Berlin Im Rahmen der Mittellung der Ziele und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung far den Geltungsberelch des Bebauungsplanes

Nr. 28 .Am Oberjagerweg™ mitgeteilt, daB der Bebauungsplan den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung entspricht. . :

2. FiGchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hennlgsdorf befindet sich zur Zeit im Erarbei-
tungs- und Aufstellungsverfahren. Die 6ffentliche Auslegung ist erfolgt. Der Abwa-

gungsbeschluB soll Mitte Dezember 1997 gefaBt werden. Der Entwurfsstand sieht for
das Plangebiet folgende Ausweisungen vor: )

» Wohnbaufldche fir den Bereich zwischen Oberjagerweg und der ehemaligen
Trasse der OsthavellaGndischen Eisenbahn; L7 Iy 12

& ]
« Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Park fir die Fldche im Wege-
dreieck Oberjadgerweg/Spandauer Landstrae. /i ’

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 entsprechen dem
Entwurfsstand des Fldchennutzungsplanes. Der Bebauungsplan erfallt damit die An-
forderung des § 246a Abs. 1 Nr. 3 BauGB, daB nach dem Stand der Planungsarbelten
far den aufzustellenden Flachennutzungsplan davon ausgegangen werden kann,
daB .der Bebauungsplan aus den zukinftigen Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes oder Teilfldchennutzungsplanes entwickelt sein wird.

3. Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 .Am Oberjagerweg"” liegt im stad-
tebaulichen Entwicklungsbereich Nieder Neuendorf. Die Entwicklungssatzung ist selt
dem.30.11.1995 rechtskraftig. Die heute bereits mit Wohngebdauden bebauten Flur-

stUcke privaten Eigentums sind als formlich festgelegte Anpassungsgeblete gemas
§ 170 BauGB ausgewiesen. ‘

Seite 9



SWV Drucksache Nr.:_#272/92nd.:

0'—--

Py

Bebauungsplan .Nr. 28 .Am Oberjagerweg” . Begrundgng

4. Strukturkonzept

Das S'frukturkonzepf definiert dos Entwickiungsleitbild far den gesamten Ortstell Nie-

der Neuendorf. Es wurde als informelle Rahmenplanung durch dne Stadtverordne-
tenversammiung beschlossen

. Sudlich des Nieder Neuendorfer Kanals soll derhnach die lockere Baustruktur aufge-
nommen und welterentwickelt werden. Vorgesehen Ist dle Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdausern mit einer GFZ bis zu 0,4.

Die Bebauung soll zur Dorfstrale und zum Oberjagerweg einen volumlnoseren Cha-
rakter bekommen. Hier Ist eine zweigeschossige SolitGrbebauung geplant. Im Rah-
men der weitergehenden Planung wurde dieses stadtebauliche Ziel aufgegeben.

Der Bebauungsplan sieht jefzt Im gesamten Geh‘ungsberetch eine’ eingeschossige
Bebauung vor.

. Anforderungen des Griinordnungsplanes

Der Grimordnungsplan stellt gemdaB § 7 Abs. 1 Brandenburgisches Naturschutzgesetz
die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Damit liefert er die Grundlage fir die gemdaB § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB vorzunehmende Einstellung der Belange des Naturschufzes und der Land-
schaftspflege in die Abwogung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Hlenbel geht es augh,um die
nach § 8a Bundesnaturschuizgeseiz im Bebauungsplan abschlieBend zu kidrende
Fragestellung von Elngnffen in Natur und Landschaft und deren Ausgleich.
s

Der Granordnungsplan formulnert folgende fochbezogene Plcnungsonfordeﬁungen

» Einbindung des Sledlungsroumes in das Orts- und Landschaftsbild,
« Sicherung und Ausbau von Granflachen,

» Erganzung des bestehenden GroBbaumbestahdes an den westlichen und stdli-
chen Randern des Plangebietes,

+ Sicherstellung eines GrundgerUstes an GroBgrun (Laubbdume, Obstbaume).

Die Stadt Hennigsdorf hat den Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 28 am

16.07.1997 mit der Bitte um fachbehdrdliche STellungnohme bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde eingereicht.

Da innerhalb der Frist des Erlasses von Seiten der Unteren Nc’rurschuizbehérde kelne

AuBerung eingegangen ist, geht die Stadt Hennigsdorf gemdaB Punkt 6.5 des ge- .

meinsamen Erlasses des MUNR und des MSWV .Bauleitplanung und Landschafispla-
nung" L.V.m. § 8 Abs. 1 BogNatschG davon aus, daB gegen den Grunordnungsplan

keine fachlichen Bedenken bestehen und er insofern das aufbereltete Abwogungs- _

material fir den Belang Natur und Landschaft darstelit.

Seite 10
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. PLANUNGSKONZEPT

1. Bebauungsentwurf

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebeiuliche Gestoh‘k.onzep’r (Abbil- '
dung 1) lehnt sich an die vorpragende Elnfamilienhausstruktur an und sieht auch auf
den weltgehend unbebauten Fldchen des Plongeble’res freistehende Einfamillien-

und Doppelhduser vor, deren Grundstlcke in der Regel nach Siden bzw. nach
SUdwesten orientiert sind.

Wdhrend zu den AuBenkanten des Plangebietes eine relativ einheitliche Bauflucht
geschaffen werden soll, die insbesondere auch ausreichende Abstadnde der Bebau-
ung zu den AuBenkanten gewdahrlelstet, soll sich Im Inneren des Plangebletes elne
lockere und unregelmaBige Siedlungsstruktur ergeben.

Auf den unbebauten, von der Stadt Hennigsdorf erworbenen Flachen sollen 10
Doppelhausgrundsticke und 19 Grundsticke zur Bebauung mit je einem freistehen-
den Einfamilienhaus entstehen. Die GroBe eines Grundstickes zur Bebauung mit ei-
ner Doppelhaushdlfte betragt durchschnittlich etwa 320 gm. In Sonderfallen sind die
Grundsticke ca. 470 gm groB. Die GrundsticksgréBen der Einzelhausgrundsticke

liegen durchschnittlich bei 440 gm, in Sonderfdllen bei ca. 560 gm. Zuldssig ist ledlg-
lich eine eingeschossige Bebauung.

Im Rahmen der VerduBerung der Grundsticke soll auf die Gestol’rung der Gebdaude
EinfluB genommen werden. Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt Hennigsdorf als
Bestandteil der VerGuBerungsvertrge eine Gestaltungsvereinbarung zu treffen, in
der insbesondere Regelungen zur Dachform, zum Dachiiberstand, zu Bo(amo’renoh-
en, Elnfnedungen und zur Geboudehohe formuliert werden.

Auf d|e bestehende Bou und Parzellenstruktur im Bestandsbereich des Plongeble’res
hat das Gestaltkonzept weitgehend Ricksicht- genommen. Auf den Uberdurch-
schniftlich groBen Grundsticken sieht der Bebauungsplan behutsame Nachverdich-
tungsmaoglichkelten vor. Auf den Flursticken zwischen dem ErschlieBungsweg Am
Alten Kanal und der StraBe Am Oberjagerweg ist die Festsetzung einer zweiten Bau-
moglichkeit sinnvoll, jedoch nicht zwingend erforderlich. Eine entsprechende Bebau-
ung ist auch heute schon nach § 34 BauGB zulassig.

Trofz der grundsatziichen Bebauungsmaoglichkeit werden von den Eigentimern nach
Ende der EntwicklungsmaBnahme Ausgleichsbetrage fir ErschlieBungsvorteile und
strukturbedingte Mehrwerte erhoben. Die Hohe des Ausgleichsbetrages richtet sich
nach der GroBe des wertermittlungstechnisch gebildeten Baugrundstiickes. Es be-
steht-demnach eine direkte Abhangigkeit zwischen der zugrundezulegenden Floche
und der Anzahl der zulossngerwelse zu errichtenden Gebdude.

In intensiven Gesprachen mi'r 7 betroffenen Eigentimern hat sich ergeben, daB In
vier Fallen die Auswelsung einer BaumaoglichKeit gewlnscht wird. Die welteren drel
Eigentimer haben sich gegen eine Bebauung Ihres hinteren Grundstlckstelles aus-

gesprochen. Aus diesem Grund entstehen auch keine en’rschcdlgungsrechﬂlch rele— !
vanten Totbes’ronde :
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Da das stddtebauliche Konzept einen Verzicht auf eine Nachverdichtung mdglich
macht, soll die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfiachen auf die Individuel-
len Belange der Eigentimer eingehen.

Das Gestaltkonzept berdcksichtigt dariber hinaus die Lage elner zukiinftigen Trassé
der geplanten Ortsumgehuhg Nieder Neuendorf. Obwohl es bisher keine Trassenfest-
legungen gibt,. hat sich die Stadt Hennlgsdorf doch sowohl In Fidchennutzungsplan
als auch In einer maBgenauen Machbarkeltsstudie ejndeutig-fur eine ortsnahe Tras-
sierung ausgesprochen. Die technische Machbarkeit hat ergeben, da8 die &stliche
AuBenkante der zukinftigen UmgehungsstraBe in elnem Abstand von ca. 50 bis 60m
zu den AuBengrenzen der. westlichen Baugeblete im Planbereich verlaufen sollte.
Fiachen far die Anlage aktiver Immissionsschytzanlagen stehen nach Aussage der
Studie ausreichend zur VerfUgung. Da insbesondere bel der Neuerrichtung von Ver-
kehrstrassen Im AuBenbereich dem aktiven Schallschutz der Vorrang vor passlven
SchallschutzmaBnahmen gegeben werden sollte, besteht kein Erfordernis zur Be-
racksichtigng von passiven ImmissionsschutzmaBnahmen in den zur zukUnftigen
UmgehungsstraBe orientierten Baugebieten e ek

//';i Y
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Abbildung 1

Gestaltkonzept

Bl
bestehende Wohngebdaude
s
I!- geplante Wohngebdude
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Das Bebauungskonzept sieht im stdlichen Teil des Geltungsbereiches die Uberpla-
nung der bestehenden Gebdude Oberjdgerweg 3 und Oberjagerweg 4 vor. Die
entsprechenden FlurstGcke 119 und 113 wurden von der Stadt Hennlgsdorf schuld-
rechtlich erwarben. Im Rahmen der Sozialplanung wurde mit den Mietern elne eln-
vernehmliche Lésung in bezug auf den Umzug in andere Wohnungen gefunden.

2. ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird die StraBe .Am Oberjagerweg™ zu.elnern Er- ..
schlieBungsring erweitert, der vom Wegedreieck Spandauer LandstraBe/Oberjager-
weg wieder auf den Oberjadgerweg geflhrt wird. Bel der Gestaltung der Wohnstra-

-Ben steht das Ziel im Vordergrund, nicht nur den Kraftfahrzeugverkehr aufzunehmen,

sondern sGmtliche Anspriche an den &ffentlichen StraBenraum zu berlcksichtigen.

Dazu gehdren die Unterbringung von &ffentlichen Stellplatzen, die Bereltstellung von
sicheren Rdumen far schwdachere Verkehrstellinehmer, die Oberflachenentwdsse-
rung, die Gringestaltung sowie die Schaffung von Aufenthaltsmdglichkeiten,

Dies fUhrt zu einem StraBenquerschnitt, der auf elner Gesamtbreite von 8 m aus ei-
nem 1,50 m breiten Mehrzweckstrelfen, einer 4,50 m breiten Fahrbahn und einer 2 m
breiten Versickerungsmulde besteht. Der Mehrzweckstreifen dient dabei zum elnen
der Verbreiterung der Fahrbahn im Bedarfsfalle (Begegnungsverkehr zweler LKW)
und zum anderen der Unterbringung des offentlichen Parkens. Wird er zu diesen
Zwecken nicht genutzt, bietet er eine geeignete AufenthaltsflGche. )
Die planerischen Ziele der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme sehen vor, die
FiGche Am Alten Kanal mit Ausnahme eines unmittelbar an die DorfstraBe grenzen-
den Bereiches zu einer Granfldche ohne ErschlieBungsfunktion zu ges’rol’ren.f‘

Die ErschlieBung der geplanten Hinterlieger auf den Flurstiicken sGdlich des alten
Nieder Neuendorfer Kanals erfolgt Uber den Oberjdgerweg. Davon abwelchend
werden die Gaststatte und ein Erholungsgrundstack (Flurstick 131/2) auch weiterhin
vom Verbindungsweg Am Alten Kanal aus erschlossen. Da der im Einmindungsbe- -
reich des Weges in die DorfstraBe bestehende offentliche Parkplatz dauerhaft gesi-

chert werden soll, bedarf es keiner Anderung der bestehenden ErschlieBungssituati-
on.

Die ErschlieBung von vier Erholungsgrundstiicken ostlich der ehemaligen Bahntrasse
kann heute bereits nicht nur iber den Weg Am Alten Kanal, sondern auch Uber el-
nen bestehenden unbefestigten Weg in Verldngerung der StraBe .Am Oberjager- - -
weg” erfolgen. Mit Umsetzung der Planungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird dieser Weg dauerhaft als ErschlieBungsweg gesichert und gestaltet, Die
ErschlieBungsfunktion des Weges Am Alten Kanal kann somit entfallen.
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QW Druskassts 2@y g2

Bebauungsplan Nr. 28 .Am Oberjagerweg” Begrundung

Im Zusammenhang mit der von der Stadt Hennigsdorf beflrworteten Aktivierung der
ehemaligen Bahntrasse der Osthavellndischen Elsenbahn-fur elne schadstoff- und
immissionsarme Stadtbahn-/StraBenbahnverbindung wird davon ausgegangen, dag
spatestens zu diesem Zeltpunkt der Verbindungsweg .Am alten Kanal™ fir den PKW-
Verkehr nicht mehr zur Verfigung steht. Allerdings ist es nach Auffassung der Stadt
ohne welteres moglich, die Querung der Bahntrasse im Falle der Akfivierung der

_Bahnverbindung fur FuBganger und Radfahrer zusatzlich zum hohengleichen Kno-

tenpunkt des ErschlieBungsweges in Verldngerung der StraBe. .Am Oberjagerweg™
bestehen zu lassen. Je nach Takifrequenz dieser Verbindung, die heute mit hinrel-
chender Prognosegenauigkelt nicht vorherbestimmbar ist, bletet sich die Anlage
unbeschrankter Bahnlbergange oder aber die Errfichtung von Halbschranken an.

Im Norden des Plangebietes, im Ubergang zur zukanffigen Granflache Am Alten Ka-
nal und im’ Stden, im Ubergang zur Fidche far MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

* und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geht die ErschlieBungsstraBe In platz-

artig gestaltete Aufenthaltsbereiche Uber. Sich anschlieBende FuB- und Radwege
bilden einen Teil des (bergeordneten FuBwegenetzes durch ganz Nieder Neuendorf.

3. Griinordnung

Bei der Entwicklung des dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegenden Gestalt-
konzeptes wurde der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und -Land-
schaft und der Einbindung des Baugebietes in seine Umgebung ein besonderes
Gewicht beigemessen. Zu den wesentlichen Zielen gehdrt es, den ortsbildpragenden
Baumbestand parallel zur ehemaligen Bahntrasse und dietgbenfalls prageride Ge-
holzkante des Baumbestandes stdlich des Plangebietes durch eine von Bebauung

freizuhaltende Flache zu schitzen und hier einen Gehdlzrand mit Saumbiotop zu
entwickeln. ' (i #

Die Fiache im Wegedreieck Spandauer LondsfrbBe/Obeijégerweg soll als 6ffentliche
Granflache gestaltet und dauerhaft gesichert werden.

Dariiber hinaus hat die stadtebauliche Planung auf den erhaltenswerten Baumbe-
stand reagiert. Hierzu gehaoren: '

« das Zuricksetzen der Baugrenze zum Schutz einer Gruppe von funf Linden am
norddstlichen Rand des Plangebietes (WA 2), . '

« die Trennung des westlichen Baufeldes zum Schutz zweier Eichen (WA 4),

« die Schwenkung der Fahrbahn um eine groBkronige Stieleiche im Verlauf des Er-
schlieBungsringes.

Im Zuge der Bebauungsplanung wurde auch dem Belang des Spielens Rechnung
getragen. Im Ergebnis einer Standortuntersuchung soll eine Spielflache auf dem std-
lich an das Plangebiet grenzenden Flurstick 109 angelegt werden. Dies entspricht
den Darstellungen des Flachennutzungsplanentwurfes als &ffentliche Grinflache.

Das Flurstick befindet sich im Eigentum der Stadt Hennigsdorf.
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IV. BEGRUNDUNG EINZELNER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen setzt der Be'bcuungsblon.fOr die Baugebiete All-
gemeines Wohngebiet fest. Dadurch soll in den Baugebieten die Erichtung von zu-
Iassigen, im Allgemeinen Wohngebiet vertraglichen Nutzungen erméglicht werden.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 wird die Einschrankung der zuldssigen Nutzun-

.gen vorgenommen. Hierdurch wird das Ziel verfolgt, stadtebaulich unvertragliche

Nutzungen auszuschlieBen, die unter anderem aufgrund ihrer bendtigten Gberbau-

baren Grundsticksfldche nicht mit der beabsichtigten Bebauungsstruktur in Einklang
zu bringen sind.

2} MaB der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundsticksfldchen |

Im Bereich des Nieder Neuendorfer Kanals ist ein deutlicher Dichtesprung In der be-
stehenden Bebauung zu erkennen. Dem entspricht auch die Bestandsbebauung im
Plangebiet. Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,3 wird eine dementsprechende Be-
bauungsdichte ermdglicht, ohne daB die Zielvorstellung de fldchensparenden Bau-

ens aufgehoben wird. Die Festsetzung bleibt unterhalb der zulassigen Obergrenze
nach § 17 Abs. 1 BauGB. .

Der Bebauungsplan setzt eine eingeschossige Bebauung fest. Dadurch sollﬁu’e ‘durch

_die Bestandsbebauung gebildete Vorpragung der Geschossigkeit auch auf den neu

zu parzellierenden Grundsticken beibehalten werden.

Die Ausnahme in der Geschossigkeit bildet das zweigeschossige Gebdude auf dem
FlurstGck 117. Um langfristig eine Einheitlichkeit in der Hoéhenentwickiung und MaB-

' st@blichkeit zu erlangen, wird auch hier eine Eingeschossigkeit festgesetzt. Regelun-

gen, die Uber den Bestandsschutz oder den Uberwirkenden Bestandsschutz hinaus-
gehen, sollen jedoch nicht getroffen werden.

Der Bebauungsplan setzt die Oberkante baulicher Anlagen auf 41,5 m Gber HN fest.
Stadtebauliches Ziel der Festsetzung ist die Gewahrleistung der MaBstablichkelt der
entstehenden Bebauung. Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteligung wurden
zahlreiche informelle Bauanfragen an die Stadt Hennigsdorf herangetragen. Dabei
wurde deutlich, daB der Bebauungsplan neben der Sicherung der MaBstablichkeit
auch eine hohe Flexibilitat bei der Errichtung von Einfamilienhdusern gewdahrleisten
muB. Mit der Festsetzung sind in Abhangigkeit vom Gebdaudeniveau Gebaudehdhen
bis zu einer Hohe von 9 m ab Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens mdglich. Die
Festsetzung orientiert sich an der Gberwiegenden Zahl der Bestandsgebdaude.
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- 7u den AuBenkanten des Plangebletes setzt der Bebauungsplan mit den textlichen
Festsetzungen Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 Fiachen fest, in denen Stellplatze, Garagen und
Gebaude als Nebenanlagen nicht oder nur eingeschrankt zulassig sind. In Abgren-
zung zu den Flachen far MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und zu der Grinflache Am Alten Kanal enistehen unter Einbe-
ziehung privater Gartenflachen groBe zusammenhdngende Granrdume, die eine
Einbindung des Plangebietes in die:Landschaft gewdhrleisten. Zu den Verkehrsfla-
chen wird auf diese Weise die Ausblidung einer kiaren Siedlungsstruktur efreicht.

3.. Verkehrsflachen

samtliche Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes werden "als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Durch den beschriebenen StraBenquerschnlit. wird die Voraussetzung far
die dementsprechende Widmung der StraBe Am Oberjagerweg geschaffen.

Der sich im Geltungsbereich befindliche Teil des OberjGgerweges wird em‘spfechend

seiner Funktion als AuBere ErschlieBung des Wohngebietes als StraBenverkehrsflache
festgesefzt. : '

4. Grinflachen

Der Bebauungsplan setzt an vier Stellen Granflachen fest. %u unterscheiden sind &f-
fentliche und private Granflachen. 2

Der 4 m breite Streifen 6ffentlicher Grinflache dient 'der Idndschoﬁspldr{er‘lschen

Einbindung eines FuB- und Radweges in die zukinftige Gestaltung der Fiachen Am
Alten Kanal. . '

Durch die offentliche Granflache an der DorfstraBe wird ein Scharnier geschaffen,

das die FuBwegeverbindung aus Richtung Nieder Neuendorfer See mit der Granfla-
che Am Alten Kanal verbindet.

Mit der Festsetzung einer &ffentlichen Granfldche im Wegedreieck zwischen Span-
dauer LandstraBe und Oberjagerweg nimmi der Bebauungsplan die Vorgabe aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und dem Festsetzungsvorschlag des’
Grinordnungsplanes auf und stellt sie planerisch sicher.

Der Bebauungsplan setzt den Gartenbereich des Erholungsgrundstackes 131/2 als
private Granflache fest. Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplanentwurf
l&8t an dieser Stelle eine Bebauung genauso zu wie die Belbehaltung der Erholungs-
nutzung. Umfassende Gesprache mit den betroffenen Eigentimermn kommen zu dem
Ergebnis, daB die Erholungsnutzung beibehalten werden soll. Da eine Angebotspla-
nung im stadtebaulichen Entwicklungsbereich die Verpflichtung zur Zahlung eines
Ausgleichsbetrages fir entwicklungsbedingte' Mehrwerte begrindet, soll In Abstim-
mung mit den Eigentimern kein Baufenster sondemn entsprechend der heutigen Si-
tuation eine private Granflache. festgesetzt werden.
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5. Erhaltung von Baumen, Pflanzfestsetzungen

Wie bereits dorges’rell’r wurde im Bebouungsplcnentwurf dem Vermeidungsgebot
umfassend Rechnung getragen.

Dartber hinaus setzt der Bebouungsplcn mit den 'rex’rllchen Fes’rse’rzungen Nr.7,Nr.8 -
und Nr. 9 differenzierte Regelungen fOr die Anpflanzungen auf den Grundstlicken
fest. Dadurch wird erreicht, daB ein mit der Bebauung verbundener Eingriff tellweise
direkt auf dem Baugrundstick kompensiert werden kann.

Die Festsetzungen stellen des welteren die Pfldnzung von heimischen und standort-
gerechten Gehdlzen sicher. Die Verwendung von Obstbdumen tragt auch auf den

neu zu bebauenden Grundsticken zu einer Welterentwicklung des flr Nleder Neu-
endorf typischen Ortsblldes bel.

Die festgesetzte Begrinung der Gebdude als Nebenanlagen und der Garagen so-

. wie 'die Begrinung von Flachdachem sorgt Uber die Kompensation von Eingriffen

hinaus fur eine gestalterische Aufwertung des Baugebietes.

Eine im Siden und Westen das Baugeblet umfassende Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dient der Entwick-
lung in diesem Bereich bereits bestehender Gehodlzstrukturen und zur Einbindung des
Siedlungsbereiches in das Orts- und Landschaftsbild.

Eine baugebietsprdgende, groBkronige Stielelche wird dur¢h die Festsetzung.jm Be-
bauungsplan dauerhaft gesichert. Die Gestaltung der Vetkehrsfldchen fn*diesem
Bereich berGcksichtigt dabei den gesamten Kronendurchmesser und unterstatzt die
gestalterische Bedeutung des Baumes.

f‘é'l/

V.  IMMISSIONSSCHUTZ

Die DorfstraBe, der Oberjagerweg und die Spandauer LandstraBe werden nach der
inzwischen erfolgten Wiedereroffnung der StraBenverbindung in Richtung "Berlin-
Spandau (November 1997) eine gegenlber dem bisherigen Zustand erheblich ge-
steigerte Verkehrsbelastung aufweisen. Diese kann derzeit jedoch nur mit groBeren
Risiken prognostiziert werden. Das Brandenburgische StraBenbauamt Strausberg
prognostiziert auf der Grundlage der Verkehrszahlung von 1993 f0r das Jahr 2012 el-

ne Verkehrsmenge zwischen 6.000 und 10.000 KFZ/24 h. Es wurd von einem Schwer-
verkehrsantell von § bis 8 % ausgegangen.
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Es kann jedoch davon ausgegangen werden, daB elne groBere Belastungssituation

auf dem genannten StraBenzug zeltlich begrenzt sein wird. Nach Errichtung der ge- -

planten Ortsumgehung haben diese StraBen lediglich Vertellungsfunktion fir den
Ortstell sowle ErschlieBungsfunktion flr die angrenzenden Nutzungen. Der zustandige
StraBenbaulastirdger betreibt bereits die Planung der Ortsumgehung Nieder Neuen-
dorf. Diese soll westlich der bestehenden Ortslage geflhrt werden. Eine verbindliche
Trasse steht jedoch noch nicht fest. Nach dem LandesstraBenbedarfsplan hat die

Ortsumgehung Nieder Neuendorf/Hennigsdorf eine hohe Prioritdt. Der AbschiuB der- - -

Umwelivertraglichkeltsuntersuchungen steht unmittelbar bevor. Danach folgen das
Raumordnungs- und das I?Icnfes’fs’rellungsverfchren. . :

In dem Zéh‘roum, in dem der StraBenzug die Bedeutung elner LandesstraBe hat, mug

von einer erhdhten Immissionsbelastung auf den angrenzenden Grundstucken aus-
gegangen werden. Die Stadt Hennigsdorf hat daher eine gutachteriche Immissi-
onsprognose durchfahren lassen. Ergebnis Ist, -doB die schalttechnischen Orientie-

rungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete bgl tatsachlichem Elntreten |

der Prognosebedingungen Uberschritten werden.

- Der Immissionsprognose wurden folgende Verkehrsdaten zugrunde gelegt:

- durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke ( DTV) 10.000 KFZ/Tag.

- StraBengattung , Landes-, Kreis- *
und Gemelnde-
verbindungsstraBe,

- maBgebliche stindliche Verkehrsstarke (Tag) ’.éoo KFZ/h, L

- maBgebliche stindliche Verkehrsstarke (Nacht) i 80 KFZ/h, .

- mitflerer LKW-Antell (Tag) S 0%, - ot

- mittlerer LKW-Anteil (Nacht) A . 8 %

- Hochstgeschwindigkeit (PKW u. LKW) 50 km(h, .

- Héhendifferenz (Immissionsort - Quellenmitte) 2m.

Unter Zugrundelegung dieser Verkehrsdaten sind an den AuBenwanden der geplan-
ten Gebdude folgende Beurteilungspegel zu erwarten:

Kirzeste Entfernung zwischen Beurteilungspegel Beurteilungspegei
StraBenmitte und Immissionsot -~ Tag Nacht

15m " 67 dB(A) 57 dB(A).

25m 64 dB(A) 55 dB(A)

50 m 60 dB(A) : 51 dB(A)

75m - 58dB(A) - 48 dB(A)
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Diese Prognoseergebnisse, die auf Grundlage der nach derzsltigem Prognosestand
schlechtesten Ausgangsparameter berechnet worden sind, zelgen. daB8 Schall-
schutzmaBnahmen zur Sicherstellung der notwendigen Wohnruhe zwingend not-
wendig werden. Auf Grund der innerdrtlichen Lage des Gebletes sind aktive Schall-
schutzmaBnahmen zur Problembewdttigung.nicht geelgnet.

Um die maBgeblichen Innenpegel in Aufenthaltsraumen zu 'gewéﬁrlelsfren, massen ..
im immissionsbelasteten Berelch die AuBenbautelle Uber ein resultierendes Schall-
dammaB von 40 dB(A) bzw. 35 dB(A) verfUgent. Der Bebauungsplan weist in seinem

gesamten Geltungsbereich die Erstellung von Einzel- und Doppelhdusemn aus. Die ~

GrundriBplanung der Elnzelgebaude kann demnach so fiexibel erfolgen, daB auf die °
Lage der Gebdude zum Emissionsort Ricksicht genommen werden kann und
SchlafrGume auf der Iarmabgewandten Selte untergebracht werden kdnnen. Der
Bebauungsplan trifft dementsprechend elne Festsetzung Uber das resultierende

‘SchallddmmaB der AuBenbautslle, weh‘ergehepde Festsetzungen sind nicht erfor-

derlich.

Bei einer Entfernung zum Immissionsort von Gber 75 m werden die Beurtellungspegel!
nur noch um 1 dB(A) bzw. um 2 dB(A) Uberschritten. Eine Schalischutzfestsetzung ist
hier jedoech nicht erforderlich, da das notwendige SchalldammaB von' 30 dB(A) re-

gelmdBig durch die Anforderungen aufgrund der Warmeschutzverordnung sicher-
gestellt wird. : ‘

VI. UMSETZUNG DER PLANUNG b e

Ll M

Bei der Umsetzung der Planung ist zwischen dem bereits vorwiegénd bebguten Be-
standsbereich des Plangebietes und den neu zu entwickelnden, von der Sfadt Hen-

.nigsdorf erworbenen FiGchen, zu unterscheiden,

Im Bestandsbereich werden die geschaffenen Baumadglichkeiten durch die Eigen-
tamer umgesetzt. \

Die im Eigentum der Stadt Hennigsdorf befindlichen Fldchen werden nach einem
Parzellierungskonzept der Stadt Hennigsdorf aufgeteilt und direkt an die Bauwiligen
verGuBert. Die Flachen werden vorwiegend kleintellig parzeliiert, um ein fldchen- und
kostensparendes Bauen zu ermdglichen. Damit entspricht die Parzellierung den Zie-
len und Zwecken der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme.

Die Vergabe der Baugrundsticke soll nach einer Vergaberichtiinie erfolgen, die
parallel zum Bebauungsplanverfahren von der Verwaltung erstellt und der Stadtver-
ordnetenversammlung zur BeschluBfassung vorgelegt wird.
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Vil. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen des Entwurfsprozesses wurde dem Vermeldungsgebo’r de:s--N.oturschUtz-

rechtes weltgehend Rechnung getragen. Der erhaltenswerte Baumbestand wurde
mit Stamm- und Kronendurchmesser eingemessen.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfiachen wird auf eine Baumgrup-
pe von funf Linden und auf zwel groBkronige Eichen reagiert. Fr den Erhalt elner
weiteren groB8kronigen Eiche wurde der StraBenverlauf geandert.:

Die durch die Verwirklichuné der Planung zu erwartenden Beelntrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wurden durch MaB8nahmen auf den
Baugrundsticken und im weiteren Geltungsberelch volistandlg kompensiert.

Nach Durchfdhrung der GesamtmaBnahmen Ist eine erhebliche oder nochhc'llﬁg"e
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsblldes nicht zu erwarten.

Die Bilanzierung von Eingriffsfolgen und Ausgleichschnohmen Im Granordnungs-
plan hat hierzu folgendes ergeben:

e Als Ausglench far eine ZUSO‘IleChe Neuversiegelung auf elner Fidche von 11.370gm,

* die eine geringe Bedeutung fur die natlrliche Bodenem‘lmcklung hat, werden die
Bodenfunktionen durch die Anlage eines Gehdlzrandes ‘it Krautsaum auf einer
Flache von 7.760 gm und durch Anpflanzungen auf den Grundsticksflachen auf-
gewertet. Darlber hinaus tragen die Anlage von 3.930 gm offentlicher Gréinflache

und der geplante Bau einer Verstckerungsmulde zur Verbesserung beemtroch’ng-
ter Bodenstrukturen bei.

« Der Verlust von Blo'rops’frukturen mlt einer Gesomﬁloche von 11,070 gm geringer

bis mittlerer Bedeutung far den Biotop- und Artenschutz sowie im Einzelfall not-

wendige Baumfdllungen wurden durch folgende MaBnahmen vollstandig aus-
geglichen:

— Anlage von weiteren 4.360 gm Gehdlzrand mit Krautsaum;

- Festsetzung von Mindestbepflanzungen auf den Privc’rgrunds’rocken (3.400 gm),

- Ausweisung von welteren 3.230 gm offentlicher Granflache;

— die Pflanzung von ca. 35 Baumen mit einem Stammumfang von 18 bis 25 cm im
‘StraBenraum;

- extensive Begrinung von Dach- und Fassadenfiachen.
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« Als Ausgleich fir den Eingrlff in das Schutzgut Landschaftsblld In Folge der Veran-
derung des Ortsblides durch zusatzliche Versiegelung und die Errichtung von Ge-
bauden wird die bereits erwahnte Anlage eines Gehdlzrandes gewertet. Zum voll-
standigen Ausgleich des Eingriffes tragen des welteren die Begrinung der Stra-
‘BenrGume und die Dach- und Fassadenbegriinung bel.

Der Bebauungsplan Ubernimmt nach Abwagung mit anderen Belangen einen der °
Festsetzungsvorschldge des Grinordnungsplanes nicht. . ' '

Hierbel handelt es sich um die Festsetzung einer Anpfianzung von hochstammigen
Laubbdumen in den Verkehrsflachen.

Grundsatzlich ist der Nachweis einer Unterbringung von StraBenbdumen in einem
Abstand von 10 bis 15 m erbracht. Um eine genaue Aussage Uber den Standort der
Baumpflanzungen im StraBenraum machen zu kdnnen, Ist jedoch elne detailgenaue
Planung des StraBenraumes notwendig. Daflr sind umfangreiche Abstimmungen miit
der Leitungstragern und die Berlcksichtigung der Bestandssituation notwendig. Da
diese Abstimmungen noch nicht zu Ergebnissen geflihrt haben, kann zum heutigen

Zeitpunkt nicht abschlieBend gekiart werden, ob die Einhaltung der Festsetzung
technisch moglich ist. - :

Darber hinaus ist die Stadt Hennigsdorf MaBnahmetrager der StraBenumgestaltung
und stellt insofern die entsprechenden MaBnahmen beim Vollzug sicher. Aus den
vorstehend genannten Grinden sind demnach Uber das getroffene MaB hinaus wel-
tergehende Festsetzungen zur Gestaltung offentlicher Verkehrsflachen nicht erfor-
derlich. .

% _ - "
2. Auswirkungen auf den Haushalt ‘ ' £ e

Im Zusammenhang mit der Umsé’rzung des Bébouungsplones en’rsfeheh der Stadt
Hennigsdorf Kosten fur - ; . ;

« den Grunderwerb und die Gestaltung von dffentlichen Verkehrsflachen,
« die Herstellung und den Grunderwerb der offentlichen Granflachen.

Die entsprechenden MaBnahmen werden im Rahmen der DurchfGhrung der stadte-
baulichen EntwicklungsmaBnahme auf- der Basis der besonderen Finanzierungs-
sytematik des Entwicklungsrechtes umgesetzt.
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VIIl. ERGEBNIS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG UND DER BETEILIGUNG
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE' .

Wahrend der Auslegung des Bebauungsplanes sind von einigen Tragern offentiicher
Belange Anregungen und Bedenken vorgebracht worden. Die Stadtverordnetenver- .
sammiung hat hierdber In ihrer Sitzung am 17.12.1997.-beschlossen.” Aus diesem Be-
schiug resultieren Festsetzungs@nderungen hinsichtlich der Verkehrstidche am We-
gedreieck Oberjogerweg/Spandauer LandstraBe und der zuldssigen Hdhe der
Oberkante baulicher Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten. . Aufgrund der

GeringfOgigkeit der Anderunge_n werden Belange Dritter durch diese Anderungen
nicht berdhrt. . . ;

~IX.  RECHTSGRUNDLAGEN

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BGBI. 1 S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Jahressteuergesetzes 1997
vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049). ' .

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fossung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3des investitionsefieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung,etes Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PianzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI. 911 S. 58).

'
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