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TEIL A RAHMENBEDINGUNGEN / SITUATION
1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung Hennigsdorf hat in ihrer Sitzung am 5. Novem-
ber 1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanesiedlung® fiir das
Gebiet zwischen StraBe Fontanesiedlung im Westen, Bahndamm im Norden und
Osten sowie Garagenkomplex im Stden beschlossen.

Ziel der Planaufstellung ist die planungsrechtliche Sicherung der ehemaligen Be-
helfsheimsiedlung an der StraBe Fontanesiedlung und damit eine geordnete und
dauerhafte Nutzung zu Wohnzwecken zu gewéhrleisten. Dadurch werden auch
die Zielvorstellungen der jetzigen Nutzer zwecks Errichtung von Eigenheimen einer
planungsrechtlich gesicherten Entwicklung zugefuhrt.

Durch Nachverdichtung der bestehenden Nutzung und klarer Festsetzung zu
Wohnzwecken sollen die zur Zeit untergenutzten Bauflachen im Sinne einer be-
hutsamen Innenentwicklung fiir eine dauerhafte Wohnbebauung neu geordnet und
entwickelt werden.

Dartiber hinaus besteht insbesondere in folgenden Sachbereichen planerischer
Handlungsbedarf:

- Sicherung der verkehrlichen Anbindung und der inneren ErschlieBung des Ge-
bietes;

- Sicherung der ErschlieBung des Garagenkomplexes;

- Klarung immissionsschutzrechtlicher Fragen durch die Nahe zum Heizwerk, zur
Regionalbahn und S-Bahntrasse sowie zum Industrie- und Gewerbegebiet
Hennigsdorf Nord;

- Sicherung der stdlich gelegenen Grinflache als 6ffentliche Parkanlage fiir die-
sen Stadtteil Hennigsdorfs;

- Sicherung eines (ibergeordneten FuB- und Radweges.

Die Umsetzung der Planungsziele erfordert die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes als verbindliche planungsrechtliche Grundlage der weiteren Entwicklung. Eine
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(§ 34 BauGB) ist aufgrund der zu klarenden Planungsprobleme nicht moglich.

Das férmliche Bebauungsplanverfahren sichert eine umfassende Abstimmung der
Planung mit allen Beteiligten und schafft die erforderliche Rechts- und Investitions-
sicherheit flir den Vollzug der Planung.

2 Rechtsgrundlagen

*» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Dezember 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 BGBI. | S. 137);

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466);

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58);

* Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1994 (GVBI. | S. 1 26) in
der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 25. Marz 1998 (GvBL.
Bbg. | S. 82);
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* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994);

* Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GvBl.
Bbg. | S. 208), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. Dezember 1997 (GVBI.
Bbg. | S. 140);

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz - BiImschG) vom 19. Oktober 1998 (BGBI. | S. 3178).

3 Planungsgebiet
3.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafBt eine Flache von insgesamt ca.
3,4 ha und wird begrenzt durch:

- die westliche Bordsteinkante der StraBe Fontanesiedlung sowie die éstliche
Bauflucht des Garagenkomplexes im Westen,

- den BéschungsfuB3 des Bahndammes im Norden und Osten und

- den Garagenkomplex im Stiden.

Nachfolgend aufgeflihrte Flurstiicke und Teile von Flurstiicken der Stadt Hennigs-
dorf befinden sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

- Flur: 13
Flursticke: 9/5 (teilweise), 9/6 (teilweise), 43/2 (teilweise), 44/3, 44/27
(teilweise), 44/28, 44/29, 44/30, 44/31, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
56, 57, 58, 59, 60, 61, 62 (teilweise), 611 (teilweise), 612, 620 (teilweise), .

Eine Vermessung des Planungsgebietes ist mit der Beauftragung des Bebauungs-
planverfahrens durchgefiihrt worden. Als Planunterlage fiir den Bebauungsplan ist
gemaB § 1 PlanzV 90 ein Vermessungsplan im OriginalmaBstab 1:1.000 mit dem
Sachstand vom 22. Juli 1998 verwendet worden. Der Geltungsbereich ist der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

3.2 Lage / Stédtebauliche Verflechtung

Das Planungsgebiet liegt in der Stadt Hennigsdorf im Landkreis Oberhavel.
Hennigsdorf zeichnet sich durch eine hohe Lagegunst in unmittelbarerer Nachbar-
schaft zum Berliner Stadtgebiet aus.

Das Bebauungsplangebiet an der StraBe Fontanesiedlung liegt in unmittelbarer
Randlage des Stadtgebietes und bildet den nérdlichen AbschluB des Hennigsdor-
fer Siedlungsbildes. Dieser Siedlungsteil ist durch die relative "Gefangenheit" der
nordlich und éstlich verlaufenden Trassen von Regionalbahn, S-Bahn und Berliner
Ringbahn gekennzeichnet. Die Anbindung an das Stadtgebiet erfolgt nach Siiden
Uber die StraBe Fonatanesiedlung sowie fiir FuBganger und Radfahrer tber eine
Unterflihrung unter die Bahntrasse nach Osten. Die Entfernung zum Stadtzentrum
betragt etwa 2 km.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet ist Bestandteil einer fiir Hennigsdorf charakteristischen Sied-
lungsstruktur. Hier lassen sich in unmittelbarer raumlicher Néhe unterschiedlichste
Siedlungsformen wiederfinden. Dafiir stehen die Siedlungshauser der Fontanesied-
lung aus den Zwanziger Jahren im stdlichen AnschluB3 ebenso wie die westlich an
das Planungsgebiet angrenzende Quartiersbebauung des komplexen Wohnungs-
baus aus den Jahren 1974 - 1989. Diese Teilraum ist durchsetzt von einer Vielzahl
o6ffentlicher Einrichtungen (Kita, Grundschule, Jugendklub, Seniorenwohnheim,
Krankenhaus etc.), die die Qualitat als Wohnstandort sichern. Dafiir sprechen au-
Berdem die unmittelbare Lage am Wald, der im Norden und Westen angrenzt sowie
die unmittelbare Nahe zum Gewerbegebiet Hennigsdorf Nord. Damit sind hervor-
ragende Rahmenbedingungen fur die vorgesehene Planung gegeben.

Die Hauptverkehrsanbindung erfolgt tiber die StraBe Fontanesiedlung in stidlicher
Richtung mit Anbindung an die Marwitzer StraBe (L17). Die AnschluBstelle
Hennigsdorf der BAB 111 Berlin - Hamburg ist in einer Entfernung von etwa 4,5 km
2u erreichen.
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Siedlungsformen wiederfinden. Daflr stehen die Siedlungshauser der Fontanesied-
lung aus den Zwanziger Jahren im stdlichen Anschluf3 ebenso wie die westlich an
das Planungsgebiet angrenzende Quartiersbebauung des komplexen Wohnungs-
baus aus den Jahren 1974 - 1989. Diese Teilraum ist durchsetzt von einer Vielzahl
offentlicher Einrichtungen (Kita, Grundschule, Jugendklub, Seniorenwohnheim,
Krankenhaus etc.). die die Qualitat als Wohnstandort sichern. Dafiir sprechen au-
Berdem die unmittelbare Lage am Wald, der im Norden und Westen angrenzt sowie
die unmittelbare Nahe zum Gewerbegebiet Hennigsdorf Nord. Damit sind hervor-
ragende Rahmenbedingungen firr die vorgesehene Planung gegeben.

Die Hauptverkehrsanbindung erfolgt tiber die StraBe Fontanesiedlung in stidlicher
Richtung mit Anbindung an die Marwitzer StraBe (L17). Die AnschluBstelle
Hennigsdorf der BAB 111 Berlin - Hamburg ist in einer Entfernung von etwa 4,5 km
zu erreichen.
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Die Anbindung des Planungsgebietes an das OPNV-Netz besteht derzeit iiber
den FuBgangertunnel an die Buslinie 824 (Oranienburg - Tegel) mit Haltepunkten
an der Veltener StraBe. Vom Bahnhof Hennigsdorf bestehen Anbindungen an die
Regionalexpressbahnlinien RE 5 (Stralsund - Dresden) und RE 6 (Beetz - Birken-
werder) sowie an die Reginalbahnlinie RB 21 (Hennigsdorf - Nauen - Griebnitz-
see). Ab Ende 1998 besteht Uiber die zur Zeit in Bau befindliche Verlangerung der
S-Bahnlinie S 25 eine direkte Anbindung an das Berliner Stadtnetz.

Insgesamt betrachtet ist die Anbindung des Planungsgebietes als sehr gut einzu-
ordnen.
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Abb. 2: Lage im Siedlungsraum
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3.3 Historische Entwicklung

Bis zum Beginn der Industrialisierung am Anfang des 19. Jahrhunderts bildeten
Hennigsdorf und Nieder-Neuendorf kleinere Orte in landlicher Umgebung, die je-
doch aufgrund ihre Lage an der Havel (Féhre/Briicke) und am Handelsweg von
Berlin nach Norddeutschland von strategischer Bedeutung waren.

Mit der Ansiedlung der AEG im Jahr 1910 und der Errichtung des Stahl- und Walz-
werkes begann eine groBe Wohnungsnachfrage und damit eine rege Siedlungsta-
tigkeit. 1930 hatte Hennigsdorf bereits 10.000 Einwohner. In den 20er Jahren wur-
den an der StraBe Fontanesiedlung die ersten Siedlungshauser errichtet. Das Pla-
nungsgebiet war zu diesem Zeitpunkt Teil des Falkenhagener Forstes.

Aufgrund der Wohnungsnot nach dem Il. Weltkrieg wurde das heutige Planungs-
gebiet fir den Bau von Behelfsheimen fiir obdachlos gewordenen Beschaftigte
des Stahl- und Walzwerkes zur Verfiigung gestellt und parzelliert. Durch den Bau
der Bahnlinie in den 50er Jahren wurden die nordéstlich gelegenen Grundstiicke
durch den Bahndamm tiberbaut. Die verbliebenen Parzellen sind bis heute erhal-
ten und werden teilweise zu Wohnzwecken, teilweise zu Erholungszwecken ge-
nutzt.
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Abb. 3: Planungsgebiet, etwa 20er Jahre
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4 Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Branden-
burg LePro (Mérz 1998) beschreibt das raumordnerische Leitbild der dezentralen
Konzentration und die Teilrdume und ihre Funktionen sowie Grundsatze und Ziele
fur die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind Grundlage fiir die Landesentwick-
lungsplane und Regionalplane.

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg-Berlin (LEP eV) liegt seit Marz 1998 vor. Das Bebauungsplangebiet
Fontanesiedlung ist im ausgewiesenen Siedlungsbereich des LEP eV enthalten.
Der westlich an den Siedlungsraum angrenzende Landschaftsraum wird als Ent-
wicklungsraum Regionalpark dargestellt.

Weitere (allgemeine) Zielsetzungen des LeP eV fiir das Planungsgebiet sind:

- Aktivierung der innerdrtlichen Potentiale fir Siedlungstitigkeit (Innenentwick-
lung);

- flachensparende, versiegelungsarme Siedlungstétigkeit in den Trinkwasser-
schutzzonen;

- Anpassung neuer Siedlungsflachen nach Lage, GréBe, Struktur an der vorhan-
denen GemeindegréBe und AnschluB an vorhandenen Siedlungsbereich;

- der Raum Hennigsdorf/Velten z&hlt zu den Raumen mit potentiellen Siedlungs-
bereichen (Typ 1); hier ist der Einwohnerzuwachs bis zum Jahr 2010 mit in der
Regel 50% bemessen (Bezugsjahr 1990);

- der Waldanteil ist zu erhalten und an dafiir geeigneten Standorten zu erhéhen;

- Hennigsdorf ist Handlungsschwerpunkt des engeren Verflechtungsraumes und
Ort mit besonderem Handlungsbedarf (Starkung der zentralértlichen Funktion,
Ausgleich funktionaler Defizite, Konzentration der Siedlungsentwicklung etc.);

- Hennigsdorf ist Verknipfungspunkt im Regionalverkehrsnetz sowie geplanter
Verknupfungspunkt zwischen Regionalverkehr und S-Bahn.

Die Stadt Hennigsdorf ist gemaB des Landesentwicklungsplanes LEP I (4. Juli
1995) - Zentralértliche Gliederung - Teil des engeren Verflechtungsraumes Bran-
denburg-Berlin. Hennigsdorf liegt im Mittelbereich des Mittelzentrums Oranienburg
und ist Teil der Planungsregion Prignitz-Oberhavel. Das nachstgelegene Regio-
nale Entwicklungszentrum ist Neuruppin.

Der Regionalplan-l (Marz 1997) leitet sich aus dem LEP | her und konkretisiert die
raumordnerischen Ziele fur die Region Prignitz-Oberhavel. Die Stadt Hennigsdorf
ist dargestellt als:

- Gemeinde mit vorrangiger Versorgungsfunktion fiir die ortsansassige Bevolke-
rung (Selbstversorgerfunktion); Ziel ist eine Verbesserung des Ausstattungsni-
veaus und eine daran orientierte Eigenentwicklung (qualifizierte Eigenentwick-
lung);

- Ort mit Uberértlich bedeutsamer Wohnfunktion, die tiber den Eigenbedarf hin-
ausgeht (Innenentwicklung und bedarfsgerecht);

- Ort mit Oberdértlich gewerblicher Funktion und damit als Schwerpunktgemeinde
fur das produzierende Gewerbe;

- Ort mit besonderem Handlungsbedarf.

8 SeLeF
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oberhavel 1 (ehemaliger Kreis
Oranienburg) nennt als Zielsetzungen fiir die Stadt Hennigsdorf Innenentwicklung,
Arrondierung und Nachverdichtung. Fir den westlich an den Ortsteil Nieder-Neu-
endorf angrenzenden Landschaftsraum wird die Extensivierung der ackerbaulichen
Nutzung mit hoher Prioritét zur Umwandlung von Acker in Griinland auf potentiellen
Feuchtstandorten vorgesehen. Dabei bildet die Renaturierung der FlieBgewasser
einen weiteren Schwerpunkt. Die Entwicklung von naturnahen Gewésserrandstrei-
fen und der Schutz der Feuchtniederungen und Auen vor Bebauung ist zu beach-
ten. Die vorhandenen Erholungslandschaften sind unter Beriicksichtigung 6kolo-
gisch sensibler Bereiche zu erhalten und zu pflegen. Die in der Stadt Hennigsdorf
bestehenden Waldfldchen sind zu sichern und zu entwickeln. GemaBR Land-
schaftsrahmenplan sind fir den Geltungsbereich die allgemeinen Forderungen an
die Siedlungsentwicklung zu beachten.

4.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan
¢ FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde im Dezember 1997 beschlossen
und zur Genehmigung eingereicht. Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Eingemein-
dung der Gemeinde Stolpe ist eine Ergénzung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich, die ein erneutes Genehmigungsverfahren nach sich zieht. Die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplan-Entwurfes besitzen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Fontanesiedlung weiterhin ihre Guiltigkeit. Demnach ist fiir das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche von folgenden Darstellungen auszu-
gehen:

- die Flache der ehemaligen Behelfsheime ist als Wohnbaufléche Il mit einer GFZ
von 0,4 - 0,8 mit verdichteter Einfamilienhausbebauung mit ein- bis drei Ge-
schossen dargestellt;

- das westlich gelegene Wohngebiet Hennigsdorf Nord ist ebenfalls als Wohn-
bauflédche dargestellt (GFZ 0,8 - 1,4);

- die Vegetationsflachen im Siiden und &stlich der StraBe Fontanesiedlung sind
als Grunflache - Parkanlage dargestellt;

- das Heizwerk wird als Flache fir Versorgungsanlagen - Heizwerk gesichert;

- die Bahntrassen und das Gleiskreuz sind als Bahnflachen dargestellt;

- die nérdlich angrenzende Flache ist Teil des westlich und nérdlich des Stadtge-
bietes gelegenen Waldgurtels und als Wald dargestellt.

* LANDSCHAFTSPLAN

Die Inhalte des Landschaftsplanes (Stand 04/1998) sind in den FNP-Entwurf ein-
gegangen. Die Zweckbestimmung der stdlich gelegenen Grinflache wird als na-
turnahe Parkanlage prazisiert. Unter Wahrung dieser Flache als Parkanlage wird ei-
ner Bebauung im nérdlichen Teil zugestimmt.

1 Biro Szamatolski + Partner: Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Oranienburg. Im

Auftrag des Landkreises Oranienburg, Berlin 1997
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5. Situationsanalyse / Planung

5.1 Situationsanalyse

511 Bau- und Nutzungsstruktur

Das Planungsgebiet 1&Bt sich in zwei Teilgebiete gliedern, die durch die Zuwegung
zum FuBgéangertunnel Hennigsdorf Nord getrennt werden.

Der nérdliche Teil ist gepragt durch eine eingeschossige offene Bauweise einer
laubené&hnlichen Bebauung der ehemaligen Behelfsheime mit Pult- und Sattelda-
chern. Die insgesamt zehn Parzellen sowie funf Gartengrundstiicke sind teils zu
gartnerischen, teils zu Erholungs- und auch zu Wohnzwecken genutzt. Einige Ge-
béaude sind renoviert. Die Gebaude wurden etwa Mitte der 40er Jahre errichtet.

Auf dem Flurstlck 59 befindet sich eine gastronomische Einrichtung mit Gartennut-
zung.

Zwischen der StraBe Fontanesiedlung und den Grundstiicken liegt ein etwa 14
Meter breiter Grunstreifen.

Westlich der StraBe Fontanesiedlung befindet sich ein Fernwarmeheizwerk der
Hennigsdorfer Stadtwerke.

Der sudliche Teil ist Uberwiegend mit GroBbaumbestand bestockt. Hier befindet
sich eine ehemalige Bunkeranlage des Stahlwerkes, die (iberwiegend erdiiberdeckt
ist und etwa drei Meter aus der Erde herausragt.

Westlich der Grinflache befindet sich eine im Jahr 1997 neu angelegte Stellplatz-
anlage mit 25 Platzen. Sie dient zur Deckung des Stellplatzbedarfes der Wohn-
siedlung Hennigsdorf Nord. Weitere Stellplatze sind in Schragaufstellung an der
Straf3e Fontanesiedlung angeordnet.

5.1.2 Verkehr / ErschlieBung

Die Anbindung des Planungsgebietes an das stadtische HauptstraBennetz erfolgt
Uber die StraBe Fontanesiedlung. Die StraBe Fontanesiedlung hat einen Quer-
schnitt von 6,0 m und eine asphaltierte Fahrbahn.

Die ErschlieBung der Grundstucke erfolgt fir den westlichen Teil Gber die Fontane-
siedlung. Der &stliche Teil sowie die im Norden gelegenen Gartengrundstiicke wer-
den Uber unbefestigte Sandwege erschlossen. Diese ErschlieBung ist verbesse-
rungsbeduirttig.

In nordlicher Verlédngerung der StraBe Fontanesiedlung, die bis etwa zur Haus-
nummer 27a befestigt ist, schlieBt sich ein "informelles” Wegenetz zur ErschlieBung
des nordwestlich gelegenen Garagenkomplexes an. Hier verlaufen mehrere unbe-
festigte Wege unter Umfahrung bestehender Baume und Schaltkasten zu den ein-
zelnen Garagenhéfen. Es werden insgesamt finf Garagenzufahrten angebunden.
Die Anbindung der ErschlieBung der Garagen an das 6ffentliche StraBennetz wird
auf absehbare Zeit auch weiterhin Uber diese Zufahrt erfolgen. Eine Anbindung
Uber westlich gelegene Griinflaichen wurde zu einer wesentlichen Stérung der
Wohnnutzung sowie zu nachhaltigen Eingriffen in pragenden Baumbestand fiih-
ren. Westlich der Garagenzufahrten erschlieBen FuBwege in die Tiefe der Wohn-
bebauung.

Im Bereich des Grinzuges an der StraBe Fontanesiedlung bestehen gegenlber
dem Heizwerk mehrere provisorisch eingerichtete Stellplétze. Hier besteht im Zu-

SeLeF 11



Stadt Hennigsdorf B-Plan Nr. 29 "Fontanesiediung"
Begriindung 16. November 1998

sammenhang mit der Entwicklung eines Griinzuges ein Neuordnungsbedarf.

Das Planungsgebiet befindet sich gemaB der stadtischen Verkehrsentwicklungs-
planung, die im Marz 1998 beschlossen wurde, in einer Tempo-30-Zone.

In Verlangerung des sudlichen Gehweges der Reinickendorfer Strafe ist ein etwa
3,0 m breiter befestigter Weg mit Ubergeordneter Bedeutung fur FuBgéanger und
Radfahrer zum FuBgéngertunnel Hennigsdorf Nord vorhanden. Dieser Tunnel unter
der Regionalbahntrasse verbindet die Wohnsiedlungsbereiche mit den stlich an-
schlieBenden Gewerbegebieten und erméglicht die Anbindung des Haltepunktes
Hennigsdorf Nord.

Weitere nicht befestigte, beschilderte und beleuchtete FuBwege durchziehen die
sudlich gelegene Grunflache in Richtung StraBe Fontanesiedlung, folgen dem Ver-
lauf der Grinflache an der StraBe Fontanesiedlung entlang nach Norden und ver-
laufen am Fuf3 des Bahndammes ebenfalls nach Norden zum Wald.

5.1.3 Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentwisserung erfolgt Uber eine 1997 neu verlegte DN 200-
Leitung entlang der Grundstlicksgrenzen der StraBe Fontanesiedlung sowie der
Grundstlcke Nr. 4a-7a. Alle Grundstiicke besitzen Hausanschliisse mit Ausnahme
der Gartengrundstiicke Nr. 2a, 3a, 28a. An der StraBe Fontanesiedlung (Hausnum-
mer 22a) befindet sich ein Schmutzwasserpumpwerk.

Die Regenentwésserung erfolgt dezentral Uber Versickerung und/oder Regen-
wassernutzung auf den jeweiligen Einzelgrundsticken.

Die Trinkwasserversorgung ist ebenfalls Uber eine 1997 neu verlegte PE-HD 90
Leitung fir alle Grundstiicke gesichert. Der Leitungsverlauf entspricht dem des
Schmutzwassernetzes.

In der Fléche stdlich der ehemaligen Behelfsheimsiedlung verlaufen Trassen von
Gas und Fernwarme. Diese enden/beginnen am Heizwerk und werden mittels
eines Bauwerkes am Bahndamm beide unter der Bahnfléche nach Osten geduc-
kert (Gewerbegebiet, Oberstufenzentrum).

Die Energieversorgung und StraBenbeleuchtung sind durch Verlegung entspre-
chender Netze in den StraBenrdumen gesichert. An der StraBe Fontanesiedlung
befindet sich ein Schaltkasten der MEVAG (Haus-Nr. 26a).

Vor den Einfahrt zum dritten Garagenhof befinden sich zwei weitere Schaltkéasten
(MEVAG, DB AG).

Eine Telekomleitung verlauft in der StraBe Fontanesiedlung bis zur Hausnummer
27a.
514 Eigentumsverhéitnisse

Im Planungsgebiet existieren sehr unterschiedliche Besitz- und Eigentumsverhalt-
nisse.

Die Stadt Hennigsdorf ist Eigentimerin der StraBe Fontanesiedlung, der Stellplatz-
anlage sowie der den Garagen 6stlich vorgelagerten Granflachen.

Die Grunfléchen stdlich und nérdlich der ehemaligen Behelfsheimsiedlung befinden
sich im Eigentum der LEG Brandenburg.
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Die Flachen entlang des Bahndammes befinden sich mit unterschiedlichen Parzel-
lentiefen im Eigentum der Deutschen Bahn AG.

Im nérdlichen Zipfel des Planungsgebietes besitzt der Staatliche Forstwirtschafts-
betrieb Oranienburg eine Parzelle.

Ein Flurstick der Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft wird nur geringfligig
tangiert (Flurstick 611).

Von insgesamt 10 Parzellen der ehemaligen Behelfsheime befinden sich sieben
Grundstucke in Privateigentum, drei Grundstiicke gehéren der Stadt. Hier liegen
Nutzungsurkunden Uber eine Erholungsnutzung vor, die Grundstiicke unterliegen
dem Schuldrechtsanderungsgesetz, Artikel 2.

(2]

L
[+ -] Forstwirtschaftsbetrieb Oran
5] stadt Aennigsdorf

[[I]]]-LEG Brandenb -

DB AG l
r ol + s 50 RIS

' Stadt, ven;achtet m. Nutzﬁnggmg_ g

| | Privateigentum H ﬁ

Abb. 5: Ubersicht tiber die Flurstiicke / Eigentumsverhéltnisse
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515 Altlasten

Zur Zeit sind keine Anhaltspunkte flr Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im
Planungsgebiet bekannt.

5.1.6 Baugrund

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Trink- und Schmutzwasserleitungen
wurde eine Baugrunduntersuchung fir das Gelande durchgefuihrt. Folgende Ergeb-
nisse sind dabei fUr die weitere Planung festzuhalten:

- Der Baugrund ist sehr einheitlich: Die Gelandedeckschicht besteht aus Mutter-
boden bzw. schwach organischen Sanden. Es schlieen sich schwach schluf-
fige Sande bis maximal 2,30 m Tiefe an, die von Mittelsand mit Feinsandanteil
unterlagert werden.

- Ungespanntes Grundwasser ist in Tiefen zwischen 2,40 m und 2,80 m vorhan-
den. In niederschlagsreichen Zeiten sowie im Friihjahr kann es zu Schwankun-
gen (Anstieg) zwischen 0,5 m und 0,8 m kommen.

- Es besteht die Bodenklasse 3.

Insgesamt betrachtet kann von guten Baugrundverhaltnissen ausgegangen wer-
den.

51.7 Munitionsverdacht

Das Stadtgebiet von Hennigsdorf ist generell als munitionsgefahrdetes Gebiet
einzuordnen. Fir BaumafBnahmen ist eine Munitionsfreigabe durch den Staatlichen
Munitionsbergungsdienst erforderlich. Besondere Verdachtsmomente fir das Be-
bauungsplangebiet liegen nicht vor.

5.1.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale und Boden-
denkmale bekannt.

5.1.9 Immissionen

Das westlich der StraBe Fontanesiedlung anschlieBende Heizwerk wurde 1992
umgerustet und erhielt 1997 die immissionsschutzrechtliche Genehmigung zum
Betrieb mit einer Gesamtleistung von 15 Megawatt. Diese Anlage unterliegt den
Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes und liegt hinsichtlich der Emis-
sionen Larm und Luft innerhalb der geltenden Grenzwerte (Immissionsrichtwerte fiir
ein allgemeines Wohngebiet).

Ein weiteres Vorhaben betrifft die Errichtung eines Richtfunkmastes auf dem
Schornstein des Heizwerkes. Hier ist eine Richtfunkanlage bestehend aus zwei
Richtfunkantennen und drei Bandantennen fiir den Telefonanbieter der VIAG Inter-
kom (Funknetz) vorgesehen. Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen und Rege-
lungen werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens dieser Anlage ermittelt
und festgelegt (Unbedenklichkeitserklarungen). Nach jetziger Beurteilung sind Fol-
gewirkungen auf die benachbarte Wohnnutzungen nicht zu erwarten.

Die Belastungen durch der StraBen Fontanesiedlung und Reinickendorfer StraBe
sind als gering einzuschatzen (Tempo-30-Zonenregelung, AnliegerstraBenfunktion,
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Sackgasse, "Rechts vor Links").

Die Belastungen durch Larm erfolgen im wesentlichen durch die éstlich gelegene
Trasse der Bahnlinie sowie durch die Veltener StraBe und das angrenzende Ge-
werbegebiet Hennigsdorf Nord.

Zur Ermittlung der L&rmbelastungen des Planungsgebietes wurde deshalb fir das
geplante Baugebiet ein schalltechnisches Gutachten einschlieBlich einer Larmimis-
sionsprognose in Auftrag gegeben'. Dabei wurden die verschiedenen Larmquellen
StraBBe, Schiene, Gewerbe mit ihren Tag- und Nachtwerten ermittelt und auf insge-
samt acht Immissionspunkte innerhalb des Baugebietes fir die Héhen 3,0 m und
5,0 m - d.h. fir maximal zweigeschossige Gebaude - ermittelt.

Folgende Berechnungsergebnisse lassen sich zusammenfassen:

Lérmqgellen Tagwerte (6h - 22h) Nachtwerte (22h - 6h)
Werte in dB(A) Héhe= 3m Hohe=5m Héhe= 3m Hahe= 5m
StraBe + Schiene 54,0-55,9 54,4 - 57,5 47,3 - 49,6 47,6 - 50,7
Gewerbe2 ' 51 45 (42)3

Tab. 1: Ubersicht der Immissionspegel

Fur die Beurteilung der La&rmbelastungen werden die Regelungen der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) herangezogen. Hier sind schalltechnische Orientie-
rungswerte in Abhéngigkeit der betroffenen Nutzungen dargestellt. Fir das Pla-
nungsgebiet sind die Werte fur eine allgemeines Wohngebiet heranzuziehen.
Demnach liegen die Tagwerte innerhalb der Orientierungswerte von 55 dB(A),
wéhrend die Nachtwerte (45 dB(A)) um ca. 2 - 5 dB(A) liberschritten werden.

Bei differenzierte Betrachtung der einzelnen Immissionspunkte 1aBt sich feststellen,
daB die Uberschreitungen der Orientierungswerte naturgeméf die zur Bahntrasse
am nachsten gelegenen Orte betreffen (IP 4, IP 7 und IP 8), wahrend bei den an
der StraBBe Fontanesiedlung und an der mittigen Parzellengrenze gelegenen Immis-
sionspunkten keine Uberschreitung der Orientierungswerte festzustellen ist. Bei
der Festlegung von Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen ist dies im weiteren
Planungsverlauf zu berlicksichtigen. Dabei ist nach Aussagen der Larmimmissions-
prognose von folgenden Punkten auszugehen:

- die Prognoseberechnung erfolgte fir den Bereich StraBe unter der Annahme
eines LKW-Anteils der Veltener StraBe von 25 %; dieser Ansatz wird sehr hoch
eingeschatzt;

- die Belastungen aus dem Industrie- und Gewerbelédrm werden aufgrund beab-
sichtigter zusatzlicher LarmschutzmaBnahmen insbesondere fiir den Betrieb der
H.E.S. minimiert werden;

- bei der Bewertung der Larmimmissionen sind die seit langem bestehenden Vor-
belastungen zu bericksichtigen; hier hat in den letzten Jahren bereits eine Ver-
besserung stattgefunden (z.B. Stillegung SM-Stahlwerk);

- die durch die unterschiedlichen Héhenpunkte auftretenden Pegelunterschiede
rechtfertigen keine Entscheidung gegen eine zweite GeschoBebene.

Akustik Office, Dipl.-Ing. G.-D. Dox: Schalltechnisches Gutachten - Larmimmissionsprognose
Bebauungsplan Nr. 29 Fontanesiedlung, Hennigsdorf 2/98

Berechnet wurden dabei die Emissionen von Elektrostahlwerk H.E.S., Aufbereitungsanlage
MSR, Heizwerk der Stadtwerke

Wert in Klammern unter Beriicksichtigung von geplanten ImmissionsschutzmaBnahmen
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&

Garagen

HENNIGSDORF NORD

Abb. 6: Ubersicht Uber die Immissionspunkte (Quelle: Imissionsprognose)

5.1.10 Naturhaushalit / Biotop- und Artenschutz / Griinflichen

Folgende Ergebnisse der Landschaftsanalyse sind festzuhalten!:
* Naturhaushalt
- Boden

Das Planungsgebiet weist schwach humose und kiesige Sande auf, die bei meist
nicht tiefem Grundwasser z.T. auf Geschiebemergel anstehen. Auf diesen Flachen

1 Beiden folgenden Erlauterungen handelt es sich um eine Zusammenfassung der wesentlichen

Ergebnisse des Landschaftsanalyse des griinordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan
Nr. 29 "Fontanesiediung”, Biirro S. Wallmann, Stand: 29. August 1998.
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haben sich in der Regel Podsole ausgebildet. Aufgrund der vorhandenen Bebau-
ung und ErschlieBungsanlagen ist das Planungsgebiet im Norden durch einen mitt-
leren Versiegelungsgrad gekennzeichnet.

Die versiegelten Flachen, die stark verfestigten Bereiche mit offenem Boden sowie
die ehemalige Bunkeranlage sind ohne Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Die
Uberwiegend gértnerisch genutzten Flachen nérdlich des Verbindungsweges zum
FuBgangertunnel sowie die grasgepragten Randstreifen besitzen eine geringe Be-
deutung fir das Schutzgut Boden. Demgegeniiber besitzen die geholzbestande-
nen Flachen im Suden und Norden des Planungsgebietes eine hohe Bedeutung,
da hier der Boden weitestgehend sich selbst (iberlassen ist und keinen Stérungen
unterliegt.

- Grundwasser / Oberflachenwasser

Laut Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf liegt der Flurabstand des Grundwas-
sers (Tiefe des Grundwassers unter Gelandeoberflache) innerhalb des Plangebie-
tes zwischen 2,0 und 5,0 m. Aufgrund der geringen Anteile an bindigen Bodenbe-
standteilen wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers als hoch
eingeschatzt. Der Geschlitztheitsgrad des Grundwassers wird als nicht geschiitzt
angegeben.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Wasserschutzgebiets-
zone Il der Trinkwasserfassungsanlage Marwitz. Der Bahndamm bildet die
Grenze zum Ostlich angrenzenden Wasserschutzgebiet IIl der Trinkwasserfas-
sung Stolpe.

Mit Ausnahme der versiegelten Bereiche sind die Flachen innerhalb des Plangebie-
tes von allgemeiner Bedeutung firr das Schutzgut Grundwasser (z.B. aufgrund der
Versickerung des Niederschlagswassers).

- Klima/ Luft

Im Planungsgebiet wirken sich die lockere Bebauung und die gréBeren, gehdlzbe-
standenen Freiflachen klimatisch positiv aus. Im Osten wirkt der ca. 4 m hohe
Bahndamm als Luftaustauschbarriere. Stadtklimatisch wird das Planungsgebiet in
eine Zone eingestuft, die gegentiiber Freilandverhailtnissen maéBige Veranderungen
aufweist. Die Fl&chen stehen in unmittelbarer Wechselwirkung mit belasteten und
entlasteten Bereichen.

Lufthygienische Belastungen, die Uber das bliche MaB hinausgehen (Hausbrand,
Autoabgase), sind nicht bekannt.

¢ Biotop- und Artenschutz

Die Flache nérdlich des Verbindungsweges zum FuBgéngertunnel besitzt aufgrund
ihrer gartnerischen Ausprégung und kleinteiligen Nutzung eine geringe Bedeutung
far den Biotop- und Artenschutz.

Die Fléche, die sich sudlich des Verbindungsweges anschlieBt, besitzt aufgrund
ihrer Zusammensetzung und Lage (Gehélzbestand) eine mittlere Bedeutung flr
den Biotop- und Artenschutz.

Entlang des Bahndammes hat sich eine staudengepragte Ruderalvegetation aus-
gebildet. Die Béschung und der BéschungsfuB sind locker mit Gehdlzen bestan-
den. Diese Flachen haben eine mittlere Bedeutung fur den Biotop- und Arten-
schutz, da die slidwest- bis westexponierte Béschung vor allem wéarmebed(irfti-
gen Pflanzenarten einen Lebensraum bietet.

Die einzelnen Fléchen haben eine mittlere Bedeutung fir die Fauna.
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Das Planungsgebiet liegt in keinen nach § 20 bis 26 BbgNatSchG ausgewiesenen
Schutzgebieten. Des weiteren sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine nach § 32 BbgNatSchG besonders geschutzten Biotope vorhanden.

¢ Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Norden gepragt durch eine Siedlungsstruk-
tur mit hohem Gartenanteil sowie durch den zusammenhéngenden, dichten Baum-
bestand im Siden.

Bei der zur Zeit liberwiegend gartnerisch genutzten Flache im Norden handelt es
sich um eine Siedlungsflache, die durch eine stadtische Umgebung gepragt ist
(Gleisanlagen im Norden und Osten, Garagenkomplexe, gewerbliche Betriebe,
Heizwerk Nord, GeschoBwohnungsbau).

Im gesamten StraBenraum und entlang der ErschlieBungswege ist eine ausrei-
chende Begrinung nicht vorhanden. Als landschaftlich pragende Elemente sind
lediglich der dichte Gehélzbestand im Sliden des Planungsgebietes und die nérd-
lich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen zu nennen.

Eine landschaftsgerechte Einbindung des nérdlichen Planungsgebietes ist auf-
grund fehlender Grlnstrukturen nicht gegeben. Die Wege weisen gestalterische
Mangel auf (u.a. nicht ausreichende Befestigung, fehlende Beleuchtung, man-
gelnde Aufenthaltsqualitat). Ein Gestaltungsbedarf ergibt sich auch in der nérdli-
chen Spitze des Planungsgebietes.

* Erholung

Bedeutsam fir die Naherholung ist vor allem die gréBere Gehélzflache im Siiden
des Planungsgebietes. Der Bereich wird fur kleinere Spaziergénge genutzt, Kinder
spielen auf dem verfilllten Bunker innerhalb des waldartigen Bestandes. Die gért-
nerisch genutzten Flachen stehen demgegentiber nur einem eingeschrankten Per-
sonenkreis zur Verfigung.

In der Verlangerung der StraBe Fontanesiedlung filhrt ein unbefestigter Weg in den
angrenzenden Wald. Am FuB3e des Bahndammes verlauft ein schmaler Weg, der
zum einen die stidlichen Grundsttlicke erschlieBt, zum anderen aber auch eine Ver-
bindung zwischen Wald und FuBgangertunnel herstellt.

Die folgende Tabelle gibt einen flichenméBigen Ubersicht der im Gebiet aktuell
(1997) vorhandenen Nutzungen und Oberflachenstrukturen:

Flachennutzung 1998 Flédche in gm % des Gel-
tungsbereiches

Kleinsiedlung 8.290 24,4
(Zier-, Nutz-, Obstgarten)

Grabeland 190 0,6
Ruderalvegetation 1.010 3,0
Gehélzunterwuchs 10.250 30,1
Randstreifen 3.360 10,4
offener Boden 4,870 14,3
bebaut, versiegelt 5.830 17,2
Gesamtfliche Geltungsbereich 34.000 100

Tab. 2: Flachentbersicht der Situation 1998
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Quelle: Baro S. Wallmann, bearbeitet StadteLandsFluss
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5.2 Planung / Konzept
5.2.1 Stadtebauliche Vorkonzepte

Zur Entwicklung des Planungsgebietes wurden im Vorfeld mehrere Konzepte erar-
beitet. Dabei wurde insgesamt von folgenden Planungszielen ausgegangen:

- Fortsetzung des pragenden Angerbereiches an der StraBe Fontanesiedlung,

- Erhalt des Angerbereiches als Griinzug mit Verlangerung nach Norden,

- Erhalt der stdlichen Griinflache, Integration des ehemaligen Bunkers,

- Sicherung einer Wegeverbindung entlang des Bahndamms nach Norden,

- Entwicklung / Sicherung von Gartengrundstiicken im nordéstlichen Teil des Pla-
nungsgebietes,

- Aufwertung des FuB- und Radweges zur Bahnunterfihrung,

- Berucksichtigung des Immissionsschutzes,

- behutsame Nachverdichtung und siedlungsvertragliche Einbindung der neuen
Bebauung,

- Beriicksichtigung des Bestandes,

- Sicherung bestehender Griinflachen (Bunker, Bahndamm),

- intensive Gebietsdurchgriinung, Baumpflanzungen an der StraBe Fontanesied-
lung,

- Erhalt der vorhandenen Parzellenstruktur, Neuordnung des Flurstiickes 44/3 zu
Wohnzwecken (zum Teil),

- NeuerschlieBung uber Wohnwege,

- Erhalt der Stellplatzanlage,

- Bau von Einzel- und Doppelhausern mit einem VollgeschoB plus Ausbau des
Dachgeschosses,

- Moglichkeit des Baus von 11 (Einfamilienhauser) - 22 (Doppelhduser) Woh-
neinheiten.

Die Varianten 1 und 2 unterscheiden sich im Grundsatz durch die unterschiedliche
Anordnung der méglichen Gebaude an einer Bauflucht.

In Variante 1 wird die Bauflucht der Bebauung im stidlichen Teil der Fontanesied-
lung aufgenommen und damit um etwa 10 m von der westlichen Grundstiicks-
grenze versetzt,

Die Bauflucht der zum Bahndamm orientierten Grundstiicke wird an der westlichen
Grundstlcksseite angeordnet (Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick). Dies
resultiert aus immissionsschutztechnischen Uberlegungen (La&rmminderung um
etwa 2 dB(A)).

Fur die beiden Grundstiicke am FuB- und Radweg wird im Falle einer Doppelhaus-
bebauung eine Querteilung vorgeschlagen. Die Gebéaude sollen sich zum FuB-
und Radweg orientieren.

Die Variante 2 ermdglicht durch eine nur 5,0 m breite Vorgartenzone eine gréBeren
zusammenhéngene Gartenflache im rickwartigen Bereich der an der StraBe
Fontanesiedlung gelegenen Parzellen. Der Angerbereich wird dadurch etwas redu-
ziert. Das Baufenster am Bahndamm liegt weiter ostlich etwa mittig auf den Grund-
stlicken. Hierdurch sind giinstigere Besonnungsverhéltnisse gegeben.
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5.2.2 Vorzugsvariante

Grundlage des Bebauungsplanes ist eine aus beiden Varianten entwickelte Vor-
zugsvariante. Diese Vorzugsvariante wurde im Ergebnis der friihzeitigen Birger-
beteiligung einvernehmlich festgelegt. Demnach sieht das Bebauungskonzept un-
ter Wahrung der grundséatzlichen Planungsziele fur dieses Gebiet folgendermaRen
aus:

- Die Bauflucht der Bebauung an der StraBe Fontanesiedlung liegt 5 m hinter der
westlichen Grundstiicksgrenze. Damit wird sowohl der geplante Angergriinzug
gesichert als auch notwendiger Abstand zum Heizwerk eingehalten wie auch
den BedUrfnissen nach gro3zligigen Gartenbereichen entsprochen.

- Die Bebauungsgrenze der dstlichen Grundstiicke rickt aus Griinden des Imis-
sionsschutzes unter Wahrung der Abstandsflachen an die westlichen Grund-
stlicksgrenzen heran. Damit wird ein groBtmaoglicher Abstand zur Bahntrasse als
Hauptemittenten gewonnen.

- Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Zielsetzung einer klaren Fassung nach
Suden werden auf den beiden stidlich gelegenen Parzellen nur Einzelhduser
zugelassen. Diese orientieren sich zum FuB- und Radweg und definieren das
neue Siedlungsbild zur 6ffentlichen Grinflache.

Grundsétzlich ist zu bemerken, daB die vorhandene Bebauung und Nutzung der
Grundstlcke auf nicht absehbare Zeit hinaus Bestandsschutz genief3t. Die Pla-
nung ist eine Angebotsplanung und sichert Bauvorhaben planungsrechtlich ab.
Erst im Falle einer wesentlichen Anderungen oder eines Abrisses der bestehenden
Bebauung greifen die Regelungen des Bebauungsplanes.

5.2.3 Verkehr / ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die StraBe Fontanesiediung, deren vorhan-
dener Fahrbahnquerschnitt mit 6 m Breite auch langfristig ausreichend bemessen
ist. An ihrem nérdlichen Ende ist eine Wendeanlage geplant, deren Dimensionie-
rung auf dreiachsige Miillfahrzeuge abgestimmt ist (Durchmesser 18 m). Die Anbin-
dung der Garagenhdfe erfolgt weiterhin Uber die bestehenden Sandwege. Diese
Zufahrten werden als Geh- und Fahrrechte gesichert. Das Geh- und Fahrrecht si-
chert gleichzeitig die ErschlieBung des Grundstiickes Nr. 28a.

Langfristig soll eine geeignetere Losung gefunden werden, die aber erst im Zu-
sammenhang mit einem Gesamtkonzept fur den Garagenkomplex greift. Es wurden
auch andere Losungen diskutiert (z.B. Verlangerung der StraBe unmittelbar entlang
der Ostgrenze der Garagen), was jedoch langfristig betrachtet zu unflexibel wére
und erhebliche Eingriffe in den Baumbestand der nérdlichen Teilfliche bedeutet
hatte. Aus diesen Griinden sichert die vorgesehene Wendeanlage zum jetzigen
Zeitpunkt die ErschlieBungserfordernisse dieses Teilbereiches und gewéhrt lang-
fristig eine umfassende Flexibilitét flr die Entwicklung des Garagenbereiches.

Die Anbindung der Grundstiicke an der StraBe Fontanesiedlung erfolgt Giber 3,0 m
breite Zufahrten Uber die geplante Griinflaiche. Dabei sollten benachbarte Zufahr-
ten mdglichst an den Grundstiicksgrenzen zusammengefat werden, um geringe
Stérungen der Grinflache zu erwirken.

Die ErschlieBung der siidlich und 6stlich gelegenen Parzellen erfolgt Gber eine 3,5
m breite Mischfléche bis zur Hausnummer 4a. Zu den Grundsticksseiten ist aus
gestalterischen Griinden ein 50 cm breiter Griinstreifen angeordnet. Als Gestal-
tungsbeispiel fir Materialwahl und Ausformung ist der Umbau der StraBe Am
Dachsweg zu empfehlen.
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Abb. 8: Vorzugsvariante

Am Ende des sudlichen Stiches befindet sich ebenfalls eine Wendeanlage mit glei-
cher Dimensionierung wie an der StraBe Fontanesiedlung. Hier sind weiterhin vier
Stellplétze fur die geplanten privaten Nutzgarten sowie ein gemeinsamer Miillplatz
fur die Grundstiicke Nr. 4a - Nr. 6a angebunden, da eine Zufahrt zu den nérdlichen
Grundstiicken fir Versorgungsfahrzeuge nicht méglich ist.

Der Knotenbereich StraBe Fontanesiedlung / Reinickendorfer StraBe wird als Voll-
knoten ausgebaut. Auf allen StraBen gilt die Tempo - 30 - Zonenregelung sowie
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"Rechts vor Links".

Der FuB- und Radweg vom/zum Bahntunnel wird aufgrund der Ubergeordneten
Bedeutung gesichert und im &stlichen Bereich auf 3,5 m rlickgebaut (Fahrradstan-
der befinden sich jenseits des Tunnels in ausreichendem Umfang).

Die bestehende Stellplatzanlage an der StraBe Fontanesiedlung wird ebenso wie
die Stellplatze in Senkrechtaufstellung gesichert.

Y
by

R

3. Y
1

s wzz
=30

@

|
|
BZZUN
N
Bebauung

S

T

b |
magliche

]
N
J @

-
S ;,,;"" {L
¥
S

Yy Yy YY)

PP LEEPLIT PP PLELLLEIL2 L2 Y,
78 | I
]
|
|
|
]
|
|

CEPIRI PRI PP III O EF G

\5
N
e Q v

T

e

Abb. 9: Detail nérdlicher Wendehammer

SeLeF 25



Stadt Hennigsdorf B-Plan Nr. 29 "Fontanesiediung”
Begriindung 16. November 1998

N\
\\\
2
%

\

!

N
n
~

N

magliche Bebauung

o S AAbfalplatz T —
5 // ol

- s
N 5

J/\I s
*l\l I

N
&

4

3 4\stellplatz

,£

% 7
o L
YR /\I rd ¥4
i’ | 7
sl s

ya)

N\
SRNAN
WN Hecke
SANSS
SANAS
SRANAN]

Fut- und Radweg

MK XKW

= gremy Y -

Abb. 10; Detail 6stlicher Wendehammer

5.24 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung sind durch die vorhandenen Leitungsnetze umfassend abge-
deckt!. Das betrifft die Schmutzwasserentsorgung, Trinkwasserversorgung, Tele-
kom, Gasversorgung sowie die Méglichkeit des Fernwarmeanschlusses. Erforderli-
che Hausanschlisse sind im Zuge von BaumaBnahmen zu realisieren. Weitere
MaBnahmen und Planungen sind nicht erforderlich.

Die Sicherung der Abfallentsorgung der Grundstiicke Nr. 4a, 5a und 6a erfolgt tber
einen Gemeinschaftsplatz nérdlich der neuen Wendeanlage. Dies ist erforderlich,
da aus technischen Grinden eine direkte Andienung der Grundstiicke nicht erfolgen
kann.

1 s.a. Punkt5.1.3,S. 12

26 Sel oF



Stadt Hennigsdorf B-Plan Nr. 29 "Fontanesied|ung”
Begriindung 16. November 1998

5.2.5 Immissionsschutz

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die Nachtwerte fiir
die Immissionspunkte IP 4, IP 7 und IP 8 erfordert eine planerische Konfliktlésung
bei der Bebauungsplanerarbeitung.

Aus diesem Grund wurden folgende planerische MaBnahmen ergriffen:

* die Bauflucht der zur Bahn gelegenen Grundstlicke wird um ca. 20 m nach
Westen, d.h. von der La&rmquelle weg verschoben; dadurch werden die Immis-
sionen um etwa 2 dB(A) gemindert, so daB3 die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 auf ca. 3 dB(A) reduziert werden;

¢ als flankierende MaBBnahme wird an der Grundstlicksostseite ein etwa 6,0 m
breiter Streifen fir Nebenanlagen, Garagen etc. festgesetzt, so daB hier die
Mdglichkeit einer baulichen Larmabschirmung zur Bahnseite planerisch unter-
stutzt wird;

 fur die Grundstucke an der Stra3e Fontanesiedlung besteht kein Handlungsbe-
darf, die Abstédnde zum Heizwerk (ca. 50 m) und zur Bahn sind aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht ausreichend;

* weitere MaBnahmen insbesondere des passiven Larmschutzes (z.B. Ladrm-
schutzfenster) sind nicht erforderlich, da diese in Bezug auf die beurteilte Immis-
sionssituation unverhaltnismaBig wéren.

Bei dieser Bewertung sind folgende Aspekte zu berlcksichtigen:

das Planungsgebiet unterliegt seit jeher einer larmseitigen Vorbelastung;

diese Vorbelastung ist aufgrund immissionsschutzrechtlicher MaBnahmen beim
Heizwerk sowie in den Gewerbegebieten in den letzten Jahren verbessert
worden;

* mit weiteren Verbesserungen insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes
ist zu rechnen, so daB auch in Zukunft weitere LA&rmminderungen zu erwarten
sind;

» diese Aussagen betreffen eine gartnerische Nutzung wie auch eine Wohnnut-
zung gleichermaf3en.

5.2.6 Eingriffsbeurteilung

Far die einzelnen Schutzguter ergibt sich zusammenfassend folgender Eingriffstat-
bestand:

Schutzgut Eingriffstatbestand erfillt

Naturhaushalt

* Boden ja

* Wasser nein

¢ Klima, Luft nein

Biotop- und Artenschutz ja

Orts- und Landschaftsbild nein

Erholung nein

Tab. 3: Zusammenfassende Eingriffsbilanzierung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten MaBnahmen sind insbesondere mit
der Inanspruchnahme von Flachen, der Zerstérung naturlicher Bodenfunktionen
und dem Verlust von Vegetationsstrukturen verbunden. Es kommt im Hinblick auf
die Schutzguter Boden sowie Biotop- und Artenschutz zu erheblichen bzw. zu
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nachhaltigen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft gemai § 8 BNatSchG.
Diese Eingriffe sind durch grunordnerische MaBnahmen auszugleichen.

Im einzelnen zeigt sich folgende eingriffsrelevante Beurteilung.

* Boden

Durch Versiegelung und den damit verbundenen Verlust von Boden gehen Flachen
verloren, die keine bzw. geringe Funktionen fir den Bodenhaushalt erflllen. Als
Eingriff wird die Versiegelung von gartnerisch genutzten Freiflachen und grasge-
pragten Randstreifen bewertet. Die Versiegelung von verdichtetem, offenem Bo-
den wird demgegentber nicht als nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigung
beurteilt. Flachen mit einer hohen Bedeutung fir das Schutzgut Boden werden
durch die geplanten Vorhaben nicht in Anspruch genommen.

* Biotop- und Artenschutz

Die geplante Bebauung flhrt zu einem Eingriff in den Biotop- und Artenschutz. Es
gehen dauerhaft Flachen verloren, die fur die Tier- und Pflanzenwelt von geringer
Bedeutung sind. Der Verlust von Flachen, die durch offenen Boden gekennzeich-
net sind, wird aufgrund der Nutzung nicht als erhebliche bzw. nachhaltige Beein-
trachtigung gewertet. Flachen mit mittlerer Bedeutung fur Flora und Fauna bzw.
hochwertige Biotopflachen sind von den Vorhaben nicht betroffen. Des weiteren
wird nach derzeitigem Planungsstand keine Féllung von Baumen notwendig, die
nach Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Unter Schutz gestellt sind Baume mit
einem Stammumfang von 30 cm und gréBer (gemessen in 1,30 m Héhe). Obst-
baume sind davon ausgenommen.

5.2.7 Griinordnerisches Konzept

Die landschaftsplanerischen Belange innerhalb des Planungsgebietes werden de-
tailliert in den Erlauterungen zum parallel erstellten griinordnerischer Fachbeitrag
dargestelit. Die gemaf dem Gemeinsamen ErlaB des Ministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz und Raumordnung und des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr vom 29.04.1997 rechtsverbindliche Festsetzung der Abwégungser-
gebnisse der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur Eingriffe im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist berticksichtigt.

Der griinordnerischer Fachbeitrag zeigt das griinordnerische Konzept fiir die Ent-
wicklung des Wohngebietes ,Fontanesiedlung” im Norden der Stadt Hennigsdorf.
Neben der Darstellung griinordnerischer Inhalte geht es hierbei auch um die nach
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG im Bebauungsplan abschlieBend
zu klarende Fragestellung von Eingriffen in Natur und Landschaft und deren Aus-
gleich.

Die Beriicksichtigung von Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffen er-
folgt gemé&n § 12 BbgNatSchG unter der Vorgabe, da nach Beendigung der Maf3-
nahme keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
verbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Kapitel 8.

Als landschaftsplanerischer Schwerpunkt ist die Sicherung und Ergéanzung der vor-
handenen Griinbestande zu sehen, die Funktionen fiir den Naturhaushalt, den Bio-
top- und Artenschutz und das Landschaftsbild Gbernehmen. Dazu ist es notwen-
dig, ausreichend dimensionierte Grinflachen zu sichern, die die Ausbildung von na-
turnahen Vegetationszonierungen erméglichen.

1 5. dazu Punkt 8, S. 40
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Folgende Planungsziele sind aus grinordnerischer Sicht wesentlich fir die Entwick-
lung des Wohngebietes ,Fontanesiedlung*:

Sicherung der Vegetationsflache im Suden als 6ffentliche Griinflache,

Schaffung einer Griinverbindung &stlich der StraBe Fontanesiediung,

Intensive Durchgriinung des Wohngebietes und der StraBenraume,
Gestalterische Aufwertung der Freiflachen sowie gestalterische und funktionale
Aufwertung des Wegenetzes,

* Wohnbaufléche soll durch eine Mindestbepflanzung zur intensiven Gebiets-
durchgriinung beitragen. Entsprechend des bisherigen Siedlungscharakters
sollten Obstbdume bzw. Laubgehdlze bevorzugt gepflanzt werden,

Sicherung des Waldes am Nordzipfel,

Starkung der Vernetzungsfunktion zwischen den geschlossenen Gehélzbe-
standen im Norden und Siiden des Planungsgebietes.

Insgesamt ist das griinordnerische Konzept geeignet, die Eingliederung des Vorha-
bens in das Landschafts- und Ortsbild zu gewahrleisten und Vernetzungsfunktio-
nen flr den Biotop- und Artenschutz zu sichern. Positive Auswirkungen fir den
Naturhaushalt sowie im Hinblick auf die Erholungsnutzung werden bei Umsetzung
der Maf3nahmen erwartet.

5.3 Ergebnisse der Abwiégung aus der erneuten Offenlage

In Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagung der Anregungen und Stel-
lungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager offent-
licher Belange und der Nachbargemeinden ergeben sich fiir den Bebauungsplan
und die Begrindung keine wesentlichen Anderungen. Die Stellungnahmen bein-
halten im wesentlichen Hinweise zur technischen Durchfiihrung, Beriicksichtigung
von notwendigen Richtlinien und &hnliches und sind fiir die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes unerheblich. Sie betreffen iberwiegend die konkrete Durchfilhrung
von BaumaBnahmen. Diese sind im Zuge der erforderlichen Genehmigungsver-
fahren zu klaren.

Zur Klarstellung wird die Zahl der Vollgeschosse in den Baugebieten auf 1 festge-
setzt. Die bisherige Festsetzung 1+Dach entféllt.

6 Integration des griinordnerischen Fachbeitrages /
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 29 “Fontanesiedlung” wurde
als Grundlage fiir die Abwégung aller Belange geméaf § 1 Abs. 6 in Verbindung mit
§ 1 a BauGB zur Kléarung der Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege
ein grinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet?.

Der griinordnerischer Fachbeitrag hat die Aufgabe, die értlichen Ziele, Erforderisse
und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Die
Darstellungen des griinordnerischer Fachbeitrags sind als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen (§ 7 Abs. 2 BbgNatSchG).

Als landschaftsplanerischer Schwerpunkt ist die Sicherung und Erganzung der
vorhandenen Grinbestinde zu sehen, die Funktionen fiir den Naturhaushalt, den
Biotop- und Artenschutz und das Landschaftsbild (ibernehmen. Dazu ist es not-
wendig, ausreichend dimensionierte Grinflachen zu sichern, die die Ausbildung

1 s. Walimann: Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 29 "Fontanesiediung”,

Stand: August1998
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von naturnahen Vegetationszonierungen erméglichen. Dem wird durch Festsetzung
der offentlichen Griinflachen und der Waldflache im Norden Rechnung getragen.

Die Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen zeigt, da der Eingriff in-
nerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann'. Die aufgrund der Pla-
nungsmaBnahmen entstehenden Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Biotop-
und Artenschutz werden durch folgende MaBnahmen ausgeglichen:

* Bodenaufwertung durch flachige Anpflanzung von Gehélzen éstlich der StraBe
Fontanesiedlung,
Bodenaufwertung durch Anlage von Baumscheiben,

* Bodenaufwertung durch erganzende Anpflanzung von Gehélzen nérdlich und
ostlich der naturnahen Parkanlage Strae Fontanesiedlung,

* Neuanlage von Gehdlzflachen 6stlich der StraBe Fontanesiedlung,

* Anlage von Baumscheiben westlich der StraBe Fontanesiedlung,
erganzende Anpflanzung von Gehélzen nérdlich und 6stlich der naturnahen
Parkanlage an der StraBBe Fontanesiedlung,

» Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken und im StraBenraum.

Die im griinordnerischer Fachbeitrag zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorge-
schlagenen Festsetzungen werden vollsténdig in den Bebauungsplan Ubernom-
men. Damit wird eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe in die Schutzglter
Boden und Biotop- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereiches erzielt.

Dardber hinaus dienen diese Festsetzungen insbesondere zur Sicherung einer
landschaftsgerechten Einbindung des Planungsgebietes in die unmittelbar be-
nachbarten und z.T. sehr wertvollen Griin- und Erholungsflachen. Damit kann ein
harmonischer Ubergang vom Landschafts- zum Stadtraum geschaffen werden.

Des weiteren sollen diese Festsetzungen innerhalb der Baugebiete eine glie-
dernde und gestaltende Funktion (ibernehmen und einen Beitrag zur Stadtgestalt
leisten.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzungen wird zusatzlich zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf die "Griinordnerischen Empfehlungen fir die Umsetzung
des grinordnerischen Fachbeitrages” verwiesen2.

1 Zur detailiierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung siehe Punkt 8, S. 40

2 s Anlage

30 SeleF



Stadt Hennigsdorf B-Plan Nr. 29 "Fontanesiedlung"
Begriindung 16. November 1998

TEILB BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

7 Begriindung der Festsetzungen

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung und des griinordnerischen Fach-
beitrages werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes begriindet. Die Glie-
derung erfolgt analog zu der des § 9 Abs. 1 BauGB.

. BESTANDSSCHUTZ

Far den Bebauungsplan gilt das Prinzip der Angebotsplanung im Sinne solcher
Rahmensetzungen, die keine Handlungspflichten begriinden.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes verpflichtet nicht zum Vollzug. Es bleibt
dem Grundstickseigentimer bzw. dem Nutzer (berlassen, ob und wann er die
Nutzung aufnehmen, z.B. bauen will. Die vor Inkrafttireten eines Bebauungsplans
genehmigten Gebdude und deren Nutzung sind rechtlich in inrem Bestand ge-
schitzt; zeitliche Begrenzungen hierfir bestehen nicht. Widersprechende Festset-
zungen eines Bebauungsplans betreffen bestehende Gebaude und deren Nut-
zung nicht.

Erst wenn neue bauliche Anlagen errichtet oder bestehende wesentlich erweitert
oder umgebaut werden sollen, greifen die Regelungen des Bebauungsplans.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der stédtebaulichen Zielsetzung der Stadt Hennigsdorf werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzung zur Art der Nutzung
getroffen:

Insgesamt werden durch die Festsetzung von zwei Allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 und WA 2) geméB § 4 BauNVO etwa 8.700 gm Fléchen planungsrechtlich
fir Wohnzwecke gesichert.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, Wohnbauflachen in unterschiedlichen Ange-
botsformen als kleinteilige Siedlungsabrundung dieses Teilgebietes der Stadt Hen-
nigsdorf zu entwickeln. Im Sinne einer Angebotsplanung wird die Flache der ehe-
maligen Behelfsheime zu einer Wohnbaufléache entwickelt. Insgesamt werden
durch die Festsetzung von zwei Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2)
etwa 8.700 gm Fléchen planungsrechtlich fur Wohnzwecke gesichert und die Er-
richtung von 11 bis 22 Wohneinheiten gewahrt. Damit wird die Zielsetzung der
stadtebaulichen Aufwertung dieses Standortes als Wohnstandort gesichert und im
Sinne der Innenentwicklung attraktive Wohnungsbaureservefléachen in kleinteiligem
MaBstab entwickelt.

Das bestehende Wohnungsangebot wird durch das Angebot einer Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&dusern sinnvoll ergénzt. Zu dem bestehenden GeschoB-
wohnungsbau und Mehrfamilienwohnungsbau an der StraBe Fontanesiedlung und
Reinickendorfer StraB3e wird ein weiterer Wohnstandort fiir Einfamilien- und Doppel-
héuser entwickelt. Darlber hinaus werden bestehenden Bauwiinsche der Grund-
stlickseigentimer planungsrechtlich abgesichert. Dies ist aufgrund der bestehen-
den Nutzung als Gartenland bis dato nicht méglich gewesen. Der Stadtteil Hen-
nigsdorf Nord wird dadurch im Zuge einer Nachverdichtung einer geordneten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt. Der Ortsrand wird arrondiert.
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Textliche Festsetzung Nr. 1:

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung der Entwicklung eines kleinteiligen, gering verdichte-
ten Wohnstandortes werden die Ausnahmen des § 4 BauNVO nicht zugelassen.
Im Vordergrund steht eine standortgerechte und behutsame Entwicklung des Pla-
nungsgebietes als Wohnstandort. Die in § 4 Abs. 3 aufgelisteten Betriebe und An-
lagen sind in ausreichendem Umfang in den entsprechenden Gebieten innerhalb
des Stadtgebietes ansiedlungsfahig. Sie wirden das Ziel einer Starkung der
Wohnnutzung am Stadtrand mit guter Wohnqualitat im Ubergangsbereich zu einem
Grin- und Erholungsraum geféhrden. Zudem entstiinden aufgrund der "gefangenen
Lage" erhebliche Nutzungskonflikte zur Wohnnutzung, insbesondere durch das zu
erwartenden Verkehrsaufkommen (z.B. Tankstellen, Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe). Dartiber hinaus sind die Betriebe und Anlagen aufgrund ihrer zu erwarten-
den Baumassenausbildung in das sensible stéadtebauliche Gefuge innerhalb des
Planungsgebietes nicht einbindbar.

Textliche Festsetzung Nr. 2:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur aus-
nahmsweise zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden aufgrund der bestehenden guten bis sehr guten Versorgungssituation mit
Infrastruktureinrichtungen im Wohngebiet Hennigsdorf Nord (Jugendklub, Kita,
Wohnheim fUr &ltere Birger) nur ausnahmsweise zugelassen. Sie sollen sich dem
Charakter des Planungsgebietes als kleinteiliger Wohnstandort unterordnen.
Gleichfalls wird eine mégliche Nutzung fur die benannten Zwecke aufgrund zusétz-
lichen oder zukiinftigen Bedarfes planungsrechtlich grundsétzlich erméglicht.

7.2 MagB der baulichen Nutzung

Gemaf § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO werden zur Bestimmung einer méglichen Aus-
nutzung der einzelnen Baugebiete die Grundfléchenzahl (GRZ) sowie die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Das Maf3 der baulichen Nutzung sichert die differenzierten stadtebaulichen Zielset-
zungen fur die Entwicklung der geplanten Nutzungen. Um der landschaftsplaneri-
schen Zielsetzung nach einer mdglichst geringen Bodenversiegelung und der Be-
ricksichtigung der landschaftsraumlichen Lage Rechnung zu tragen, sind die zu-
lassigen Hochstwerte der BauNVO nicht herangezogen worden. Fur die Bauge-
biete WA 1 und WA 2 wird deshalb eine maximale Grundflachenzahl von 0,25
festgesetzt.

Demnach kénnen insgesamt ca. 2.180 gm Grundstiicksflachen fiir eine Uberbau-
ung mit Wohngebé&uden in Anspruch genommen werden. Das entspricht bei einer
Zahl der zuléssigen Vollgeschosse von einem und zuldssigem Ausbau des Dach-
geschosses einer Gesamt-BruttogeschoBflache von ca. 3.610 gm. Bezogen auf
die bestehenden GrundstiicksgroBen sind BruttogeschoBflachen in der GréBen-
ordnung von ca. 310 bis 340 qm erzielbar (= etwa 240 - 255 gm Wohnflache).
Damit ist ein ausreichender stadtebaulicher Rahmen fiir eine maximale Ausnutzung
als Doppelhaus fiir jedes Grundsttick sichergestellt (Grundstiicksteilung).
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Nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO kénnen weitere 50 % der
Grundstlicksflache fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
und Hofflachen sowie fur baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache in
Anspruch genommen werden. Das betrifft noch einmal ca. 1.090 gm Grundstiicks-
flachen. Bezogen auf die einzelnen Grundstiicke bedeutet das einen rechnerischen
Ansatz in der GréBe von zusétzlich ca. 93 bis 100 gm zu versiegelnder Flachen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | festgesetzt. Damit wird eine dem Charakter
als Ubergangsbereich zwischen Siedlungsraum und Landschaftsraum angepalite
Hohenentwicklung gewébhrleistet. Der Ausbau eines DachgeschoBes bleibt
dadurch méglich und regelt sich nach den Bestimmungen der Brandenburgischen
Bauordnung.

7.3 Bauweise / {iberbaubare Grundstiicksfliche
In allen Baugebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig.
Die Zulassung von Doppelhéusern resultiert zum einen aus dem gesamtréaumlichen
stadtebaulichen Zusammenhang. An der StraBe Fontanesiedlung bestehen im vor-
deren Verlauf mehrere Mehrfamilienhéuser, die z.T. aus der Grandungszeit stam-
men und deren stédtebauliche Fortsetzung nach Norden nun in der Festsetzung
von Doppelhauskubaturen zum Ausdruck gebracht werden soll. Zum anderen
kann diese Festsetzung zu einer Erleichterung der Eigentumsbildung durch Grund-
stucksteilung beitragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind aus stadtebaulichen Griinden nur Einzel-
hauser zuléssig. Diese sollen zur Seite des ibergeordneten FuB- und Radweges
nach Suden angeordnet und das stidtebauliche Gegentiber der angrenzenden
offentlichen Grinfléache eine stadtebauliche Fassung (Gesicht) betonen. Dadurch
kann zusétzlich eine soziale Kontrolle des Fuf3- und Radweges erzielt werden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes geméaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festge-
setzt. Gebdude und Gebéaudeteile durfen diese nicht Uberschreiten. Es ist eine
StraBenrandbebauung zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung berlicksich-
tigt.

In allen Baugebieten des Planbereiches sind Baufelder festgesetzt. Mit der Fest-
setzung der Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche werden
Mindestabstédnde zu angrenzenden Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches
und zu offentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen im Planungsgebiet sicherge-
stellt. Aus stidtebaulichen Grinden ist die Bauflucht des Baufeldes an der StraBe
Fontanesiedlung im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie die westliche Baugrenze
des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 um fiinf Meter nach Osten versetzt. Damit
kann auch ein erweiterter Abstand zum Heizwerk bzw. zum Kreuzungsbereich
StraBe Fontanesiedlung / Reinickendorfer StraBe erzielt werden. In den Ubrigen
Baufeldern gelten die Abstandsflachenregelungen der Brandenburgischen Bauord-
nung.

Im Baugebiet WA 2 sind die Baufelder nochmals in zwei Teilfelder getrennt wor-
den, um die kleinteiligere stadtebauliche Struktur (Einzelhauser) zu verdeutlichen.
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7.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Textliche Festsetzung Nr. 3:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und
der Flachen fir Nebenanlagen zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen_und sonstige Nebengebdude (Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1
BauNVO) sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 innerhalb der

Uberbaubaren Grundstuicksflachen sowie in den dafir gekennzeichneten Flachen
zulassig. Damit werden die Vorgéarten und die Randzonen zu den 6&ffentlichen Ver-
kehrs- und Griinflachen aus stadtgestalterischen Griinden von baulichen Anlagen
freigehalten. Ebenso wird im allgemeinen Wohngebiet WA 1 der mittlere Bereich
zwischen Baufeldern und Flachen fir Nebenanlagen ganz von einer Bebauung
freigehalten, um damit den gértnerischen Charakter des Baugebietes zu bewahren.

Die bestehenden Geb&ude werden im westlichen Baufeld des allgemeinen Wohn-
gebietes WA 1 durch die festgesetzte Flache fir Nebenanlagen erfaBt und damit
gesichert. Im Falle eines Abrisses stehen diese Flachen wieder fiir Nebenanlagen
zur Verfugung. Dies ist aus stadtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen
Grinden in den tbrigen Baufeldern nicht moéglich. Fir die bestehenden Gebaude
gilt Bestandsschutz (s.o.).

Die Flache fur Nebenanlagen innerhalb der privaten Grinflache - Garten - setzt die
Bereiche fur die Errichtung von Lauben und sonstigen Nebenanlagen fest.
Dadurch soll die Hauptnutzung ebenfalls mdglichst weit von der Emissionsquelle
der Bahntrasse entfernt werden.

7.5 Verkehrsflachen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die festgesetzten StraBBenverkehrsflachen sichern die Neuanlage bzw. den Aus-
bau der zur ErschlieBung des Planungsgebietes notwendigen StraBen. Die Auftei-
lung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes; Gestal-
tungsvorschlége werden zur Orientierung flr den zukinftigen Ausbau getroffen.

Alle fur die 6ffentliche ErschlieBung des Planungsgebietes notwendigen StraBen
werden als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen oder Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die Stra3e Fontanesiedlung wird in ihrem bestehenden Querschnitt als Verkehrs-
flache gesichert. An ihrem nérdlichen Ende befindet sich eine Wendeanlage mit
einem auBeren Wendekreisdurchmessser von 18 m, der fir dreiachsige Mulifahr-
zeuge ausgelegt ist.

Zur Sicherung einer geordneten ErschlieBung, insbesondere der neuen Bauflachen
im sGdlichen und &stlichen Teil der Baugebiete wird eine ErschlieBungsstraBe als
StichstraBenerschlieBung von der FontanestraBe bis zur Hausnummer 4a erforder-
lich. Die Straf3e wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrs-
beruhigter Bereich - festgesetzt, um den Charakter des ruhigen und ungestorten
Wohnens zu sichern. Die StraBe ist als Mischflache mit einem Querschnitt von
insgesamt 4,0 m geplant. Gemaf Gestaltungsvorschlag ist ein ca. 0,50 m breiter
grundstlicksseitig gelegener begrinter Randstreifen zu berticksichtigen. Fur Feuer-
wehr, Millfahrzeuge und Ortsfremde ist am 6stlichen Ende des sidlichen
StichstraBenarmes ein Wendehammer mit einem auBeren Wendekreisdurchmesser
von 18 m gesichert.
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Der Knoten StraBBe Fontanesiedlung / Reinickendorfer StraBe wird als Vollknoten
ausgelegt.

Flachen flir den ruhenden Verkehr sind grundsétzlich auf dem Grundstiick nachzu-
weisen.

Da dies jedoch fiir die Gartengrundstiicke aufgrund der problematischen Erschlie-
Bung nicht méglich ist und aus Grinden des Naturschutzes (Waldnéhe) auch nicht
beabsichtigt ist, werden im 6stlichen AnschluB an den Wendehammer der Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich vier Stell-
platze fur die Gartengrundstiicke festgesetzt. Gleichzeitig befindet sich hier ein Ab-
stellplatz fir Abfallbehalter der Grundstiicke 4a - 6a, da diese von der Mullentsor-
gung nicht angefahren werden kénnen. Stellplatze und Abstellplatz sollen gestalte-
risch in die Wendeanlage integriert werden.

Die Stellplatzanlage der Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft wird ebenso
wie die Stellplatze an der StraBe Fontanesiedlung als Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung - Stellplatzanlage - festgesetzt und damit planungsrechtlich ge-
sichert.

Der (bergeordnete FuB- und Radweg von der StraBe Fontanesiediung zur Unter-
flhrung unter die Bahntrasse wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung - FuB3 und Radweg - gesichert.

Textliche Festsetzung Nr. 4:

Die Einteilung der StraBenverkehrsflichen und der Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft grundsatzlich keine Aussagen zur internen Gliederung der
ffentlichen Verkehrsflachen.

7.6 Versorgungsflachen

Das im Einmindungsbereich StraBe Fontanesiedlung / Reinickendorfer StraBe ge-
legene Pumpwerk der Schmutzwasserleitung wird als Flache fiir Versorgungsanla-
gen, Abwasser festgesetzt und damit gesichert.

Die an der StraBe Fontanesiedlung (Hausnummer 26a) gelegene Schaltstation der
MEVAG und die beiden Schaltkasten im Bereich der Garagenzufahrt werden als
Flache fiir Versorgungsanlagen, Elektrizitét festgesetzt und damit gesichert.

Im Bereich des Bahndammes sudlich der Unterfihrung befindet sich eine weitere
Flache fur Versorgungsanlagen. Hier werden die Gasleitung und die Fernwéarmelei-
tung gemeinsam unter den Bahndamm gediickert. Diese Flache wird als Versor-

gungsfléche, Gas und Fernwérme festgesetzt und damit gesichert.

7.7 Offentliche und private Griinflaichen

Der Bebauungsplan sichert gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 Grunflachen als Erholungs-
flachen und fiir Wegebeziehungen. Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
insgesamt vier Teilflachen, die als 6ffentliche oder private Griinflachen festgesetzt
werden.
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Der etwa 14 m breite Griinstreifen parallel zur StraBe Fontanesiedlung wird bis
zum zweiten Garagenhof (Hausnummer 28a) als Offentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung - Parkanlage - festgesetzt. Damit wird eine stadtebaulich sinn-
volle und ortsbildpragende funktionale Erganzung der im stdlichen Teil der StraBe
Fontanesiedlung noch vorhandenen historischen und pragenden Grinstruktur er-
zielt. Zudem wird ein Ubergangs- und Pufferbereich zwischen dem Wohngebiet
und dem Heizwerk sowie der StraBe Fontanesiedlung geschaffen. Ein Nord-Siid
verlaufender FuBweg dient der Verbindung zwischen den nérdlichen anschlieBen-
den Waldflichen und dem Siedlungsgeflige von Hennigsdorf Nord sowie dem
Ubergeordneten FuB- und Radweg. Damit wird die Verflechtung zwischen Sied-
lungsraum, Grinflachen und angrenzenden Erholungsbereichen nachhaltig gesi-
chert und die Qualitit der Wohnsiedlungsbereiche gestarkt.

Die Grunflache zwischen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
AnliegerstraBBe und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuB- und
Radweg - ist Teil dieser 6ffentlichen Grinflache.

Durch die Festsetzung der Offentlichen Griinflichen mit der besonderen Zweck-
bestimmung - naturnahe Parkanlage - wird der bestehende Griinbereich stidlich der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweges gesichert.
Dem Bed(irfnis einer wohnungsnahen Erholung wird Rechnung getragen. Aufgrund
der hohen Wertigkeit der Flachen fir den Arten- und Biotopschutz sowie der pra-
genden Struktur wird der naturnahe Charakter der Griinflache, die ebenfalls ein
Waldfragment innerhalb des Siedlungskérpers bildet, gestarkt.

Eine weitere Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - be-
gleitet die StraBe Fontanesiedlung entlang des Bahndammes nach Norden und er-
schlieBt die privaten Gérten . Hier besitzt sie uberwiegend eine Breite von 2,0 m.
Sie dient als Wegeverbindung nach Norden und bindet an den angrenzenden
Wald an.

Die Flachen im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches werden als Private Griin-
flache - Garten - festgesetzt. Hier werden die bestehenden Erholungsgrundstiicke
gesichert. Eine Festsetzung als Wohnbauflache ist aus Grinden der problemati-
schen und unwirtschaftlichen ErschlieBung sowie der unmittelbaren Lage an der
Bahn ausgeschlossen.

Der unmittelbar am FuB des Bahndammes gelegene Grinstreifen, der sich ab
Hausnummer 4a nach Suden trichterférmig erweitert, befindet sich im Eigentum der
Deutschen Bahn AG und wird als Private Griinfliche - Verkehrsgriin - festgesetzt
und gesichert. Eine Festsetzung als éffentliche Grunfliche und Integration in die
benachbarte naturnahe Parkanlage ist unverhaltnisméasig, da ein Erwerb durch die
Stadt Hennigsdorf erforderlich wére. Fir die bestehenden Wegebeziehungen und
die wahrnehmbare Qualitét als einheitliche Griinfléiche sowie den Biotop- und Ar-
tenschutz ist eine éffentliche Widmung nicht von Bedeutung.

Textliche Festsetzung Nr. 5:

Innerhalb der éffentlichen Griinfléiche - Parkanlage - sind notwendige
Grundstiickszufahrten in einer Breite bis maximal 3 Meter zulassig.
Die Befestigung der Zufahrten ist ausschlieBlich in luft- und wasser-
durchléssigem Aufbau herzustellen (z.B. Rasenpflaster, Rasengitter-
stein).

Zur Sicherung der ErschlieBung der Grundstiicke an der Fontanesiedlung (Haus-
nummern 22a - 28a) werden Uber diese Fessetzung notwendige Zufahrten zu den
Grundstiicken Uber die éffentliche Grunflache zugelassen. Um méglichst geringe
gestalterische und ékologische Stérwirkungen zu erzielen, wird die zulassige Breite
der Zufahrten auf 3,0 m festgelegt. Die Zufahrten sind in luft- und wasser-

36 SeleF



Stadt Hennigsdort B-Plan Nr. 29 "Fontanesiedlung"
Begrindung 16. November 1998

durchlassigem Aufbau herzustellen, um einen moglichst geringen Eingriff in den
Boden zu gewdhrleisten sowie um einen Beitrag zur Sicherung des natirlichen
Wasserkreislaufes und der Grundwasserneubildung zu leisten. Die Verwendung
von Rasenfugenpflaster oder ahnlichen Materialien tragt gleichzeitig zur gestalteri-
schen Einbindung bei.

7.8 Wald

Die Flache nérdlich des Baugebietes wird als Wald festgesetzt. Dies betrifft etwa
3.700 gm. Diese Festsetzung schreibt zum einen den momentanen Realzustand
fest. Zum zweiten sichert die Stadt Hennigsdorf innerhalb ihrer Gemarkungsflache
einen Standort flr Wald, der als Aufforstungsflache fir andere ErsatzmaBnahmen
genutzt werden kann.

7.9 Geh- und Fahrrechte

Textliche Festsetzung Nr. 6:

Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigen-
tiimer, Nutzer, Besucher und der Anlieger der Flurstiicke 611, 44/3
und 45 zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB))

Zur Sicherung der ErschlieBung des Garagenkomplexes nordwestlich des Gel-

tungsbereiches wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer. Nutzer,
Besucher und der Anlieger der Flurstiicke 611, 44/3 und 45 festgesetzt. Dies betrifft
die derzeitigen Zufahrten zu den bestehenden funf Garagenhéfen. Diese werden

gesichert, da hier zur Zeit die einzige ErschlieBungsméglichkeit besteht.

Gleichzeitig wird hieriber die ErschlieBung des neuen Flurstiicks (Hausnummer
28a) nérdlich der Hausnummer 27a gesichert.

Die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit ist Uber die Festsetzung einer dffentlichen
Grinflache - Parkanlage - gewéhrleistet.
710 Anpflanzungen von Biéumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen

Textliche Festsetzung Nr. 7:
Gehédlzliste zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Béume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus avium Vogel-Kirsche
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Béume Fortsetzung
Prunus mahaleb Stein-Weichsel
Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbdume
Apfel
Birne
Kirsche
Pflaume

Textliche Festsetzung Nr. 8:

In dem allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 250 gm Grund-
stiicksfldche mindestens 1 hochstdmmiger Baum der Gehblzliste ge-
méaB textlicher Festsetzung Nr. 7 mit einem Stammumfang von min-
destens 18-20 cm (Obstbdume: Hochstamme, Stammumfang minde-
stens 14-16 cm) zu pflanzen. Vorhandene Laub- und Obstbidume sind
anzurechnen, sofern sie der Pflanzliste und den festgesetzten Min-
destqualitaten entsprechen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzung, in den Baugebieten je angefangene 250 gm Grundsticksflache
mindestens einen Baum anzupflanzen, soll einen Mindestanteil an GroBgriin im
Gebiet gewahrleisten. Damit werden vor allem positive Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und das Klima erwartet sowie ein Beitrag zum Ausgleich der Bau-
mafnahmen auf den privaten Flachen festgesetzt. Die Beschrénkung der Gehdlze
auf standortgerechte und gebietstypische Arten soll eine Mindestqualitat als Le-
bensraum fir die heimische Fauna sicherstellen. Die Baumqualitaten fiir die anzu-
pflanzenden Baume wurden so gewahlt, daB der gewiinschte optische Eindruck
bzw. die beabsichtigten Funktionen im Naturhaushalt in relativ kurzer Zeit erreicht
werden.

Die Festsetzung zur Anrechnung von Anpflanzungen soll Doppelbelastungen auf
den Grundstiicken sowie eine zu hohe Baumdichte auf den Grundstlicken vermei-
den.

Textliche Festsetzung Nr. 9:

In den Aligemeinen Wohngebieten sind filr Baugrundstiicke an den
Grenzen zu den &ffentlichen Griinflichen - Parkanlage, zum Wald und
zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhig-
ter Bereich - Hecken als Einfriedungen zuléssig. Fiir diese Hecken
sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu verwenden.

Die Beschrénkung auf Laubgehélze erfolgt aus gestalterischen Griinden und aus
Granden des Biotop- und Artenschutzes. Die Lebensraume der heimischen Fauna
sollen geférdert werden. Dies betrifft die zu den 6kologisch sensiblen (Grinflache,
Wald) sowie die zu den stédtebaulich und siedlungsbildwirksamen (Anlieger-
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straBe) Randbereiche der Baugebiete orientierten Einfriedungen.

Textliche Festsetzung Nr. 10:

Durch Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB betroffene Anpflan-
zungen sind auf Dauer zu erhalten. Gehdlze sind erforderlichenfalls
durch Arten gemiB textlicher Festsetzung Nr. 7 zu ersetzen.

Die Festsetzung zur Erhaltung auf Dauer sowohl vorhandener als auch geplanter
Anpflanzungen soll auch langfristig das grinordnerische Konzept sichern. Wesent-
lich ist dabei vor allem der Erhalt der vorhandenen Baume und Baumgruppen fiir
die nachhaltige Sicherung des Landschaftsbildes sowie der Lebensraumqualitéten.

7.1 Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill des Wasser-
werkes Marwitz.

7.12 Hinweise

* ERHALTENSWERTE, VORHANDENE EINZELBAUME UND BAUMGRUPPEN

Vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen mit einem Stammumfang von minde-
stens 30 cm (gemessen in 1,3 m Héhe vom Erdboden) sind geméB Baumschutz-
verordnung des Landes Brandenburg vom 28. Mai 1981, zuletzt geédndert am 17.
Juni 1994, geschtzt.

Far Baume, die nach Baumschutzverordnung unter Schutz stehen und die bei
Realisierung von Bauvorhaben gefallt werden mussen, ist ein Antrag auf Geneh-
migung geman § 5 in Verbindung mit § 6 der Baumschutzverordnung an die untere
Naturschutzbehérde zu stellen.

» FREIFLACHENPLAN

Dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan im MaBstab 1 : 200 beizufiigen. Dieser muf
einen nachprufbaren rechnerischen Nachweis Uber die Einhaltung der die Freifla-
chen betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplanes - insbesondere im Hin-
blick auf KompensationsmaBnahmen - beinhalten.

» BODENVERUNREINIGUNGEN / FUNDMUNITION

Bei BaumaBnahmen entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder
Abfallablagerungen) und Munitionsfunde sind unverziiglich der nachsten Polizei-
dienststelle oder der unteren Abfallbehérde des Landkreises Oberhavel / Staatli-
chem Munitionsbergungsdienst zu melden. Die BaumaBnahmen sind solange ein-
zustellen, bis eine Freigabe erteilt worden ist.

* VORKEHRUNGEN ZUM BAUMSCHUTZ

Die Nutzung der ausgewiesenen offentlichen Griinflaichen durch Baustelleneinrich-
tungen und Lagerflachen oder Zufahrten wahrend der Bauzeit ist durch die Absi-
cherung der Flachen mit einem Bauzaun auszuschlieBen. Ebenso sind Einzel-
baume bzw. Baumgruppen auf den Grundstiicken wéhrend der Bauphase ge-
genuber Beeintrdchtigungen wie Beschédigen durch Baufahrzeuge oder Abstellen
und Lagern von Baustoffen und anderen Materialien zu sichern. Es sind insbeson-
dere die Vorschriften der DIN 18920 zu beachten. Notwendige Zufahrten sind nur
in der erforderlichen Breite zu befestigen.
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TEILC AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
8 Auswirkungen auf die Umwelt

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten MaBnahmen sind mit einer Flachenin-
anspruchnahme, der Zerstérung der naturlichen Bodenfunktionen sowie Beein-
trachtigungen des Biotop- und Artenschutzes verbunden.

Es kommt damit insgesamt sowohl zu erheblichen als auch zu nachhaltigen Eingrif-
fen in Natur und Landschaft gemaB § 10 BbgNatSchG, die durch landschaftspla-
nerische und griinordnerische MaBnahmen zu vermeiden, zu mindern oder aus-
zugleichen sind.

Die Tabelle auf der folgenden Seite zeigt eine detaillierte Auflistung der bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die
unterschiedlichen Aspekte des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes

Im folgenden werden die MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von
Eingriffen innerhalb des Baugebietes aufgefiihrt. Sie sind in der Parallelbearbeitung
von grunordnerischem Fachbeitrag und Bebauungsplan bereits in das stadtebauli-
che Konzept eingeflossen und in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Da-
mit sichert der griinordnerischer Fachbeitrag ein HochstmaB an Eingriffsvermeidung
und -minderung.

Eine wesentliche MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen liegt in der Sicherung
und Entwicklung von Freiflachen bzw. zusammenhangenden Gehélzbestéanden
als Griinflachen bzw. Wald. Diese Bereiche werden von einer Bebauung freige-
halten und tragen somit zu einer hohen Wohn- und Lebensqualitat bei.

Versiegelungen finden in Teilbereichen auf Flachen statt, die im Bestand beein-
trachtigt sind (z.B. verfestigter offener Boden). Dadurch werden Eingriffe in die
Schutzgiter Boden bzw. Biotop- und Artenschutz vermieden.

Die geplanten Oberflachenbefestigungen auf den Grundstiicksfreiflichen sollen in
wasser- und luftdurchléssigem Aufbau hergestellt werden, um eine direkte Nieder-
schlagswasserversickerung zu erméglichen. Gleichzeitig sollen die Grundstiickszu-
fahrten, die an die StraBe Fontanesiedlung anbinden, nur als Fahrspur befestigt
werden (z.B. mit Rasengittersteinen).

8.2 Verbleibende Eingriffe

Wie in Kapitel 5.2.6 festgestellt, verursacht das geplante Vorhaben trotz der be-
schriebenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Eingriffe in die Schutzguter
Boden sowie Biotop- und Artenschutz, wahrend bei den Ubrigen Schutzgltern
(Wasser, Klima/Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie Erholung) keine erheblichen
bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die AusgleichsmaBnahmen des Eingriffes
bewertet und flachenmaBig bilanziert.
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Schutz- Beeintrachtigungen
| gut
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Boden « Verringerung der Filter- | » Verlust von belebtem, ¢ Getahr der Bodenkonta-
kapazitat des Bodens unversiegeltem Boden mination durch ver-
¢ Bodenauftrag im Zuge durch Neuversiegelung kehrsbedingte Emissio-
der Veranderungen des nen
Gelandeniveaus; Bo-
denabtrag durch Aushe-
ben der Baugruben
» Gefahr der Verunreini-
gung des Bodens durch
mégliche Verluste von
Treibstoffen und Olen
aus Baumaschinen so-
wie durch unsachgemé-
Ben Umgang mit und La-
gerung von gefahrlichen
Stoffen
Wasser |e Veranderung des Bo- » Erhdhung des Oberfla- | » Gefahr der Grundwas-
denwasserhaushalts chenabflusses und serverunreinigung durch
durch Verdichtung und Riickgang der Grund- Schadstoffeintrag
Versiegelung wasserneubildung durch |« Veranderung des Bo-
» Gefahr der Grundwas- die Erhéhung des Anteils| denwasserhaushaltes
serkontamination durch versiegelter Flachen
mogliche Verluste von
Treibstoffen und Olen
aus Baumaschinen so-
wie durch unsachgema-
Ben Umgang mit und La-
gerung von gefahrlichen
Stoffen
Klima/  Erhdhte Staubbelastung | ¢ Verlust klimatisch wirk- | Erhdhte Schadstoffbe-
Luft durch den Baubetrieb samer Freiflachen lastung der Luft durch
erhdhtes Verkehrsauf-
kommen
¢ Veranderung des Klein-
klimas durch Warmee-
missionen der Bebauung
und Anderung der
Strahlungsverhéltnisse
Biotop- |¢ Beseitigung und Umbau | ¢ Zerstdrung von Lebens- | ¢ Betrieb technischer Ein-
und Ar- von potentiellen Vegeta- | raumen durch den Ver- richtungen (z.B. Ver-
ten- tionsflachen durch bau- lust von Vegetationsbe- kehrsanlagen, kiinstli-
schutz bedingte Flacheninan- standen che Lichtquellen) mit
spruchnahme moglicher, beeintrachti-
¢ Gefahr der Verletzung gender Wirkung auf Le-
und des spéateren Ab- bensraumfunktionen
sterbens von Baumen ¢ Zunahme der Frequen-
aufgrund unzureichen- tierung von Lebensrau-
der Baumschutzmag3- men durch Freizeit und
nahmen Erholung
e Baubetriebsbedingte
Emissionen mit mogli-
cher beeintrachtigender
Wirkung auf Lebensrau-
me und stérempfindliche
Arten
Land- » Beeintrachtigung des ¢ Nachhaltige Verande- ¢ Verdnderung des vor-
schafts- Landschaftsbildes rung des Landschafts- handenen Landschafts-
bild, Er- durch Inanspruchnahme |  bildes durch Neubebau- bildes durch Bebauung
holung von Fléachen fir Bauma- ung; Verlust von Freifla-
schinen und Lagerplatze! chen

Tab. 4: Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die geplan-
ten MaBnahmen
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8.3 AusgleichsmaBnahmen
* BODEN

Ostlich der StraBBe Fontanesiedlung soll der Randstreifen mit einer Breite von ca.
14 m als Parkanlage ausgewiesen werden. Mit Ausnahme der Grundstiickszufahr-
ten und des geplanten FuBweges ist die Bepflanzung des Streifens mit Baumen
und Strauchern vorgesehen. Die GréBe der Pflanzflache betragt ca. 1.000 gm. Die
bislang sehr geringe Bedeutung dieser Flache fir den Boden wird sich auf eine
mittlere Wertigkeit erhdhen, da dieser Bereich zukuinftig von einer Nutzung (vor
allem durch Pkw) freigehalten wird und sich somit der Boden oberflachig regenerie-
ren kann.

Im StraBenrandbereich westlich der Stra3e Fontanesiedlung, der durch verfestigten
offenen Boden bzw. durch Versiegelung gekennzeichnet ist, sind langfristig ca. 15
Baumpflanzungen vorgesehen. Durch die Anlage von Baumscheiben, deren Min-
destgréBe 6 gm betrégt, wird auf einer Flache von ca. 90 gm von einer Regenera-
tion des Bodens ausgegangen, da diese Bereiche zukunftig keiner Nutzung unter-
liegen.

Um eine Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden zu erreichen, wer-
den im Norden der Parkanlage Fontanesiedlung Gehdlzpflanzungen auf einer Fl&-
che von 430 gm vorgenommen. In diesen Bereichen sind ebenfalls vegetations-
lose bzw. durch Trittrasen gekennzeichnete Freiflachen, deren Bedeutung fir das
Schutzgut Boden aufgrund der flachigen PflanzmaBnahmen erhéht wird.

Insgesamt stehen dem Eingriff auf einer Flache von 1.520 gm folgende Aufwer-
tungspotentiale fir das Schutzgut Boden zur Verfligung:

MaBnahme Groéfle Bodenwert Bodenwert
{qm) vorher nachher
Bodenaufwertung durch flachige| 1.000 ohne bis gering mittel

Anpflanzung von Gehdlzen 6st-
lich der StraBe Fontanesiedlung

Bodenaufwertung durch Anlage 90 ohne bis gering mittel
von Baumscheiben
Bodenaufwertung durch ergan- 430 ohne bis gering mittel

zende Anpflanzung von Gehol-
zen nordlich und éstlich der na-
turnahen Parkanlage Fontane-
Siedlung

Gesamt 1.5620

Tab. 5: Aufwertungspotentiale flir das Schutzgut Boden

Die beschriebenen MaBnahmen sind geeignet, den Eingriff fir das Schutzgut Bo-
den im Gebiet auszugleichen.

* BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ

Es ist der Verlust von Biotopstrukturen mit einer GesamtgréBe von 1.520 gm aus-
zugleichen.

Einen wesentlichen Beitrag zum Ausgleich des Eingriffes leisten die ausgewiese-
nen offentlichen Grunflachen, deren GesamtgréBe 18.300 gm betréagt. Mit der Neu-
anlage von Gehdlzflachen (6stlich der StraBe Fontanesiedlung, GréBe ca.
1.000 gm), Anlage von Pflanzscheiben im StraBenraum (ca. 90 gm) bzw. ergén-
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zenden Gehdlzpflanzungen auf vegetationslosen Flachen innerhalb der naturna-
hen Parkanlage im Siden des Planungsgebietes (430 gm) werden neue Biotop-
strukturen geschaffen. Die Flachen erlangen im Zusammenhang mit den bestehen-
den Strukturen insgesamt einen hohen Biotopwert.

Weiterhin tragen die intensive Begriinung des StraBenraumes bzw. der Hauptwe-
geverbindungen (Anpflanzung von ca. 35 Alleebaumen) sowie die Mindestbegru-
nung der Baugrundstiicke (Anpflanzung von bis zu 40 Laub- bzw. Obstbaumen)
zu einer zuséatzlichen Aufwertung des Biotop- und Artenschutzes bei.

Nach derzeitigem Planungsstand ist keine Fallung von Baumen notwendig, die
nach der Brandenburgischen Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Sollte es
dennoch zu Baumféllungen kommen, die der Baumschutzverordnung unterliegen,
so ist gemaB § 5 Abs. 3 eine Ersatzpflanzung vorzunehmen, die dem Wert des
beseitigten Baumbestandes entspricht. Letztendlich kann der Umfang der Ersatz-
pflanzungen erst im Baugenehmigungsverfahren ermittelt werden. Ersatzpflanzun-
gen kdnnten z.B. auf den Grundstiicksfreiflachen durchgeflihrt werden.

Insgesamt kann durch die Schaffung neuer Biotopstrukturen (Neuanlage von Ge-
hélzflachen, ergédnzende Gehdlzpflanzung innerhalb der &ffentlichen Griinflachen)
sowie durch die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken und im StraBenraum der
Verlust von Vegetationsflachen im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

MaBnahme Grofle Biotopwert Biotopwert
(m?) vorher nachher
Neuanlage von Gehdlzflachen 1.000 ohne bis gering mittel

dstlich der StraBe
Fontanesiedlung
Anlage von Baumscheiben 90 ohne bis gering mittel
westlich StraBe
Fontanesiedlung
ergdnzende Anpflanzung von 430 ohne bis gering hoch
Gehblzen nordlich und 6stlich
der naturnahen Parkanlage
Fontane-Siedlung
Baumpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken und im StraBen-
raum (bis zu 75 Stck.)

Gesamt 1.520

Tab. 6: Aufwertungspotentiale fiir das Schutzgut Biotop- und Artenschutz

8.4 Bilanzierung Eingriff - Ausgleich / Ersatz

Die folgende Tabelle gibt schutzgutbezogen einen zusammenfassenden Uberblick
Uber die Eingriffe und deren Kompensation.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zeigt, daB eine Kompensation durch die
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches erreicht werden kann.
Der Eingriff findet Gberwiegend innerhalb der geplanten Wohnbauflache stattfindet,
der Ausgleich erfolgt demgegenuber (mit Ausnahme der Mindestbepflanzung auf
den Baugrundstlcken) innerhalb der éffentlichen Griinflachen.

Um den Kompensationserfolg sicherzustellen, wird empfohlen, die AusgleichsmaR-
nahmen innerhalb der éffentlichen Griinflachen und des 6ffentlichen StraBenraumes
(flachige Anpflanzung von Gehélzen, Pflanzung von StraBenb&umen) von der
Stadt Hennigsdorf durchfiihren zu lassen. Die Mindestbepflanzung auf den Bau-
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grundstlcken ist von den Grundstiickseigentiimern durchzufihren.

Schutzgut Eingriff Flache Vermeidung, | Ausgleich Flache Bilanz
Minimierung
Boden Versiege- 1.020 gm Anlage der | Aufwertung | 1.000 gm | ausgeglichen
lung von gartnerisch | Gebaude der Boden-
Flachen mit | genutzte und StraBen | funktion
geringer Be- | Flachen auf gestor- | durch fla-
deutung ten Berei- chige An-
(Trittrasen, | 2009m chen pflanzung
gértnerisch | lfittrasen, . von Gehél-
genutzte | StraBen- | weitgehende | ;o etk
Freiflachen) randstreifen | Nutzung vor- der StraBe
handener Er- Fontane-
schlieBung siedlung
Sicherung | Aytwertung | 90 gm
eines hohen der Boden-
Frelfgchen- funktion
anteils auf durch Anla-
den Grund-
" ge von
sticken Pflanzschei-
ben auf ver-
siegelten
bzw. ver-
dichteten
Flachen
Autwertung | 430 gm
der Boden-
funktion
durch ergan-
zende Ge-
hélzpftan-
zungen im
Bereich der
naturnahen
Parkanlage
Biotop- und | Verlust von | 1.020 gm Berlcksich- | flachige An- | 1.000 gm | ausgeglichen
Artenschutz | Biotopstruk- | gartnerisch | tigung und pflanzung
turen mit ge- | genutzte Sicherung von Gehol-
ringer Be- Flachen des Baum- | zen éstlich
deutung bestandes | der StraBe
(gértnerisch | 5009m Fontane-
genutzte Trittrasen, Bebauyng siedlung
Flachen, StraBen-' von Flachen
StraBen- randstreifen | mit geringer | Anlage von | 90gm
randstreifen Strukturviel- | Pflanzschei-
falt ben auf ver-
siegelten
bzw. ver-
dichteten
Flachen
Pflanzung 430 gm
von bis zu
75 hoch-
stammigen
Baumen auf
den Grund-
stiikken
bzw. im
StraBenraum

Tab. 7: Bilanzierung Eingriff - Ausgleich
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9 Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes sind die Konflikte, die aus der
Intensivierung der Nutzung resultieren, planerisch zu bewaltigen. In diesem Falle
sind die Auswirkungen der Nachverdichtung und Festsetzung in ein allgemeines
Wohngebiet darzustellen.

Die Nahe des Planungsgebietes zu bestehenden Larmquellen (Heizwerk, Bahn-
trasse, Veltener StraBe, Gewerbegebiet Hennigsdorf Nord) erfordert eine planeri-
sche Betrachtung.

Zur Ermittlung der prognostizierten Larmbelastung hat die Stadt Hennigsdorf ein
schalltechnisches Gutachten erarbeiten lassen. Das Larmgutachten hat im Ergeb-
nis fur die der Bahn am nachsten gelegenen Immissionspunkte eine Uberschrei-
tung der Nachtwerte um bis zu 5 dB(A) festgestellt!.

Zur Vermeidung der Larmbelastungen sind folgende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen worden:

- Verlegen des 6stlichen Baufeldes um ca. 20 m nach Westen;

- Festsetzung einer Flache fur Nebenanlagen zur Bahntrasse, um zu einem er-
weiterten baulichen Larmschutz zu gelangen;

- Festlegung der vorderen Baugrenze an der StraB3e Fontanesiedlung 5 m hinter
der Grundstucksgrenze;

- Sicherung der Abstandsgrunfunktion durch Festsetzung der Grinflache an der
StraB3e Fontanesiedlung, zusatzliche Bepflanzung.

Damit lassen sich die Uberschreitungen der betroffenen Nachtwerte um bis zu 2
dB(A) reduzieren.

Auswirkungen aufgrund einer an das Heizwerk heranriickenden Wohnbebauung
sind nicht zu erwarten. Die neu festgelegt Baugrenze als maximale vordere Bau-
flucht liegt in etwa genauso weit (ca. 55 m) vom Schornstein des Heizwerkes als
vermeintlicher Hauptemittent entfernt wie die bestehende flinfgeschossige Wohn-
bebauung an der Reinickendorfer Straf3e (ca. 50 m).

Weitere LarmschutzmaBnahmen werden aus folgenden Griinden nicht festgesetzt:

- das Gebiet kennzeichnet sich durch eine hohe Vorbelastung aufgrund seiner
Néahe zu den benannten Schallquellen; die jetzt planungsrechtlich festgeschrie-
benen Nutzungen entsprechen dem langfristig vorhandenen Bestand;

- die prognostizierte Larmbelastung durch die Veltener StraBe berticksichtigt einen
(zukunftigen) LKW-Anteil von 25 %, was als sehr hoch angesehen wird;

- mittel- bis langfristig sind weitere LarmminderungsmaBnahmen im Gewerbege-
biet (H.E.S.) vorgesehen;

- weitere LarmschutzmaBnahmen sind vor dem Hintergrund der relativ geringen
Uberschreitung der Orientierungswerte aufgrund der Kosten unverhaltnismaBig
fir die Eigentimer.

1 s. Punkt 5.1.9, S.14
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10 Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen auf die Gemeinde in den Bereichen der
verkehrlichen ErschlieBung, Grin- und Freiflichen sowie Grunderwerb lassen sich
zum gegenwartigen Zeitpunkt wie folgt darstellen:

- Herstellung der ErschlieBungsanlagen (Neubau der StraBe Fontanesiedlung mit
Wendehammer und Umbau der nérdlichen StraBe Fontanesiedlung mit einem
Wendehammer);

- Herstellung der FuBwege in den offentlichen Grinflachen;

- Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen (s.0.);

- Grunderwerb zwecks Anlage des Wendehammers und &ffentlicher Grinflache
an der StraBe Fontanesiedlung.

Zu einer Refinanzierung kommunaler Investitionen tragt die Umlegung des beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwandes gemaB der Satzung der Gemeinde Hennigsdorf
insbesondere bei MaBnahmen des StraBenbaus bei.

11 Bodenordnung

Far die Durchfihrung des Bebauungsplanes kénnen zur ErschlieBung oder Neu-
gestaltung bestimmter Gebiete bebaute oder unbebaute Grundsticke Grenzrege-
lung geméan der §§ 80 ff BauGB neu geordnet werden. Aufgrund des derzeitigen
Sachstandes lassen sich nur in den nachfolgend aufgefiihrten Teilbereichen theo-
retische Voraussetzungen fir die Anwendung flir eine Grenzregelung nach BauGB
feststellen:

- Bildung eines neuen Flurstiickes (Wohnungsgrundsttick) in nérdlicher Verlange-
rung der StraBe Fontanesiedlung (Flurstlicke 44/3, 45);

- Grenzregelung zwischen privaten Garten und &ffentlicher Grunflache zur Siche-
rung einer 2 m breiten 6ffentlichen Grunflache (Flurstlick 44/3);

- Grenzregelung zwischen privatem Grundstlck (Nr. 4a, StraBe
Fontanesiedlung) und &ffentlicher Grinflache zur Sicherung einer 1 m breiten
offentlichen Grunflache (Flurstiick 52);

- Grenzregelung durch Neuerwerb von Flachen fir die Anlage des Wendeham-
mers an der StraBe Fontanesiedlung (Flurstlck 43/2).

Im Rahmen des weiteren Verfahrens missen die Voraussetzungen zur Umsetzung
der MaBnahmen mit den Eigentimern abgestimmt und prazisiert werden.
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11 Flachenbilanz
Summe Geltungsbereich 34.000 gm 100 %
1. Bauland 8.730 gm 25,7 %
davon:
* WA 1 7.160 gm
*WA?2 1.570 gm
2. Verkehrsflachen 1.670 gm 4,9 %
davon:
* Fontanesiedlung 1.670gm
3. Verkehrsflichen besonderer 2.950 gm 8,7 %
Zweckbestimmung
davon:
* FuB3- und Radweg 400 gm
* Stellplatzanlage 1.600 gm
» StraBBe Fontanesiedlung 950 gm
4. Flachen fiir Versorgungs- 25 gm 0,1 %
anlagen
davon:
* Fernwarme / Gas 25gm
5. | Offentliche Griinflachen 14.775 qm 43,6 %
* naturnahe Parkanlage 11.975 gm
* Parkanlagen 2.800 gm
6. Private Griinflichen 2.150 gm 6.3 %
¢ Garten 1.050 gm
¢ Verkehrsgrin 1.100 gm
7. Wald 3.700 gm 10,8 %
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TEILD VERFAHREN

Die Stadt Hennigsdorf beschloB am 5. November 1997 (BeschluB3-Nr. BV-97-328)
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Fontanesiedlung”. Seitdem wurden fol-
gende Verfahrensschritte durchgefuhrt:

48

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 10.12.1997

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung der Stadt
Hennigsdorf vom 22.12.1997

Stellungnahme des Landrates des Landkreises Oranienburg vom 4.2.1998

Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung (landesplanerische Beflirwortung) durch die gemeinsame
Landesplanungsabteilung vom 3.2.1998

BeschluB zum Vorentwurf/Stadtebaulichen Konzept BV-98-170 vom 17.6.1998

Offentliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Burgerbeteiligung geman § 3 Abs.
1 BauGB am 29.5.1998

Friihzeitige Birgerbeteiligung mit Erérterungsveranstaltung am 18.6.1998

Offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.9.1998 bis einschlief3lich den 28.10.1998

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange geméB § 4 BauGB mit Zusendung
der Bebauungsplanunterlagen und Bitte um Stellungnahme.
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TEILE ANLAGEN

1. Griinordnerische Empfehlungen fiir die Umsetzung des Bebauungsplans

Im folgenden sollen weitere, tiber den Bebauungsplan hinausgehende grinordnerische Empfehlun-
gen gegeben werden. Dabei handelt es sich um Vorschlége, die sich aus stadtebaulichen Griinden
nicht im Bebauungsplan festsetzen lassen (z.B. fehlender bodenrechtlicher Bezug).

Der Ausgleich der Eingriffe wird bereits (ber die Festsetzungsvorschlage gewabhrleistet. Die nach-
folgenden Empfehlungen sind daher nicht zum Ausgleich der Beeintrachtigungen notwendig. Sie
soliten insbesondere aus gestalterischen Griinden bei der Realisierung des Bebauungsplanes be-
riicksichtigt werden und lassen sich aus dem Grinordnungsplan (Plan 3) ableiten. lhre Umsetzung
wirde auBerdem zusétzlich Funktionen von Natur und Landschatft aufwerten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit in auf den Bau-
grundstiicken gelegenen Regenriickhalteanlagen mit einer Speicherkapazitat von mindestens 25
I/gm projizierte Dachflache zu leiten. Uber das Fassungsvermdgen der Regenwasserspeicher hin-
ausgehende Wassermengen sowie das auf den versiegelten Flachen der Baugrundstiicke an-
fallende Niederschlagswasser solite auf den Grundstiicken dezentral versickert werden.

Anpflanzung von hochstédmmigen Laubbdumen (StraBenbéumen)

Entlang der westlichen StraBenseite der Fontanesiediung sowie im Westen und Osten des privaten
Stellplatzes sollen nach Méglichkeit in einem durchschnittlichen Abstand von 12 m hochstammige
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm angepflanzt werden. Als Baumart wird
Acer platanoides ‘Emerald Queen’ (Spitz-Ahorn) vorgeschlagen. Es wird emptfohlen, die vorhan-
denen, neu gepflanzten Kugel-Ahorn auf dem privaten Stellplatz umzusetzen und an anderer Stelle
(z.B. in Gebaudenahe) zu pflanzen.

Befestigung der Grundstiicksfreiflaichen

Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen sind wasser- und luft-durchléssige Ausfih-
rungen (Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) zu verwenden. Grundstickszufahrten und Zuwege
sollen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.

Begriinung der Dachflachen

In den allgemeinen Wohngebieten sollen Flachdacher sowie Dacher mit einer Neigung bis maximal
15° mit Ausnahme von technischen Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen gemai
“Pflanzliste Dachbegriinung” vollstandig extensiv begriint werden, sofern Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen. Als Substratstérke wird maximal 10 cm empfohlen.

Pflanzliste Dachbegriinung

Dianthus spec. Nelken in Sorten
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Koeleria glauca Schillergras
Petrorhagia saxifraga  Steinnelke

Sedum spec. Mauerpfeffer in Sorten
Thymus serpylium Sand-Thymian

Verwendung aiter Obstsorten

Bei der Anpflanzung von Obstgehdlzen wird empfohlen, nach Méglichkeit alte Kultursorten, die im
folgenden aufgelistet sind, zu verwenden. In den drtlichen Baumschulen konnen unter Umstanden
weitere Lokalsorten angeboten werden.

Malus domestica Kulturapfel, in alten Sorten:
Croncels
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubilaumsapfel
Kanada-Renette
Landsberger Renette
Minister von Hammerstein
Jakob Lebel
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Schéner von Boskoop
Schoéner von Nordhausen
Wintergoldparméne
Kulturpflaume, in alten Sorten:
Hauszwetsche

Quillins Reneclaude
Kulturbirne, in alten Sorten:
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Prunus domestica

Pyrus communis

Mindestbepflanzung der Fassaden

In dem allgemeinen Wohngebiet sollten die AuBenwandflachen der Nebengebaude und Garagen,
ausgenommen Fensterflachen, auf mindestens 50 % der Fassadenlange dauerhaft mit selbstklim-
menden, rankenden oder schlingenden Pflanzen begriint werden.

Anlage von Vegetationsfliachen

Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen nutzbaren Grundstiicksflachen sollen als Ve-
getationsflachen angelegt und auf Dauer gértnerisch unterhalten werden. Es wird empfohlen, Ge-
hélze der Gehdlzliste Mindestbepflanzung der Grundstiicke zu verwenden.

Pflanzung in den offentlichen Grinflachen
In den offentlichen Griinflachen sollen vorwiegend Baume und Straucher der nachfolgenden Ge-

hoélzliste verwendet werden.

Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler Anzucht empfohlen.

Badume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche

Rot-Buche
Gemeine Esche
Wald-Kiefer
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Gew. Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea

Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Befestigung der Wege in o6ffentlichen Granflichen

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Europaisches
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Schwarze
Johannisbeere

Rote Johannisbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Kratzbeere
Brombeere

Himbeere

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Die FuB- und Radwege der dffentlichen Grinflachen sollen mit einer sandgeschlemmte Schotter-
decke gestaltet werden. Sie sollen eine Breite von maximal 3,50 m nicht (iberschreiten. Die Einfas-
sung kann mit Natursteinen erfolgen.

Tausalze

Auf die Anwendung kiinstlich hergesteliter chemischer Pflanzenbehandlungsmittel und von Tau-
salzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln sollte im gesamten Geltungsbereich verzichtet werden.

Pflanzenbehandiungsmittel,

Fertigstellung

Die entsprechend der Festsetzungsvorschlage vorzunehmenden Begriinungen und Pflanzmaf-
nahmen sollen nach Fertigstellung der jeweiligen BaumaBnahme spatestens im darauffolgenden
Kalenderjahr abgeschlossen werden. Weiterhin sollte eine dauerhafte Pflege der Vegetationsfla-
chen gewahrleistet werden.
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2. Stadtebauliche Kennziffern

16. November 1998

Ermittiung von GRZ, zul. Grundflache, BGF und Versiegelung (alle Angaben in qm)

Grundstuck | GroBe Haupt- | Neben-GRZ BGF Gesamt- | Unversiegelte

Hausnummer GRZ GRZ+50% (gerundet) | versiegelung Flachen
0,25 bei I+Dach

4A 756 189 +94,5 314 284 472

5A 764 191 +95,5 317 287 477

6A 749 187,25 +93,63 311 281 468

7A 760 190 +95 315 285 475

22A 810 202,5 +101,25 336 304 506

23A 798 199,5 +99,75 331 299 499

24A 814 203,5 +101,75 338 305 509

25A 808 202 +101 335 303 505

26A 819 204,75 +102,38 340 307 512

27A 827 206,75 +103,38 343 310 517

28A 810 202,5 +101,25 336 304 506

GESAMT 8715 2179 + 1090 3616 3269 5446

(Gerundet)
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