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TEILA RAHMENBEDINGUNGEN / SITUATION
1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 2. Juli 1998 einen Grundsatzbeschluss
Uber die stadtebauliche Neuordnung und Flachenentwicklung fir das sudliche
ADtranz-Gelande getroffen.

Far die Teilflache nordlich des Bebauungsplangebietes Nr. 7 "LEW-Sudgelande”
und 0stlich der Spandauer Allee soll in der Folge konkretes Planungsrecht durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden. Aus diesem Grund wird
fur diese Teilflache der Bebauungsplan - Nr. 32 "ADtranz-Sudgelande" - erarbei-
tet.

Die detaillierte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Abbildung 1,
Seite 5 zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst ehemalige Betriebsflachen
des ADtranz Gelandes und hat eine Gré3e von ca. 9,0 ha (89.995 gm).

Das Bebauungsplangebiet ist Teil eines gesamtstadtischen, gewerblichen Ent-
wicklungsbandes, das sich entlang der S-Bahn Uber das ADtranz-Betriebsge-
lande bis zu den Gewerbegebieten "LEW-Slidgelande" und "Eschenallee" er-
streckt. Mit der Schaffung von Planungsrecht fur diesen Teilraum wird der letzte
Teil des sudlichen Gewerbebandes des Stadtgebietes planerisch gesichert und
einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt. Daruber hinaus werden die gesamtstadti-
schen Ziele der Reaktivierung innerstadtischer, ehemals (gewerblich) genutzter
Flachen durch Aktivierung von Umnutzungspotenzialen (Innenentwicklung) umge-
seftzt.

Ziel der Planaufstellung ist die planungsrechtliche Sicherung der gewerblichen
Entwicklung von Teilen des ADtranz Sudgelandes durch einen ca. 110 m tiefen
Bebauungsstreifen im stdlichen Teil des Geltungsbereiches. Ebenso sollen die
betrieblich erforderlichen Gleisanlagen am noérdlichen Rand des Geltungsberei-
ches gesichert werden.

Ein weiteres Ziel besteht in der Sicherung einer neu zu errichtenden 6ffentlichen
Grinflache als zentrales gliederndes Element dieses Teilraumes der Stadt Hen-
nigsdorf. Die Gemengelagenthematik des neuen Gewerbestandortes zum be-
nachbarten Wohngebiet an der Clara-Schabbel-Stral3e ist planungsrechtlich eben-
falls zu klaren.

Darlber hinaus besteht insbesondere in folgenden Sachbereichen planerischer
Handlungsbedarf:

- Sicherung der verkehrlichen Anbindung und der inneren Erschlielung des Ge-
bietes;

- Sicherung der stadttechnischen Ver- und Entsorgung;

- Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und der erforder-
lichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

Das Planungsgebiet ist Teil eines ehemaligen Munitionsdepots, das unter anderem
den Grofdteil des Bebauungsplangebietes Nr. 1 "Eschenallee" sowie des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 7 "LEW-SiUdgelande" umfasste. Aufgrund der erheblichen
Vorbelastungen aus der vorhergehenden Nutzung entstand ein dringender Hand-
lungsbedarf zur Entflechtung der ehemaligen Nutzung als Munitionsdepot. Dies
war nicht zuletzt aus ordnungsbehdrdlichen Grinden der Vermeidung potenzieller
Gefahrdungen der Allgemeinheit durch ehemalige Lagermunition dringend gebo-
ten.
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Die munitionsberdumten Flachen sollen nun einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung zugefiihrt werden, die den Anforderungen an eine geordnete stadte-
bauliche und landschaftliche Entwicklung des Planungsgebietes gerecht wird.

Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Griinflachenentwicklung und der Gewer-
beansiedlung ist zur Absicherung der planerischen Zielsetzung die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

2 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. / S. 1359/1381);

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466);

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58);

« Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. 2003, Nr. 12
S.210);

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung vom 25. 03. 2002 (BGBI. Jg. 2002 Teill Nr. 22,
S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 167 V vom 25.11.2003, 12304 (BGBI. | S.
88;

+ Brandenburgisches Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege
im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350);

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BiImschG) vom 19. Oktober 1998 (BGBI. | S. 3178).

3 Planungsgebiet
31 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 9,0 ha und wird begrenzt durch:

- die dstliche StralRenbegrenzung der Spandauer Allee, die durch die ehemalige
Einfriedungsmauer gebildet wird,

- die sudliche Grenze der Philipp-Pforr-Stralle unter Aussparung der Produk-
tionshalle Nr. 221 und dazugehdriger Betriebsflachen,

- die nordliche Grenze der geplanten Grunflache (ca. 185 m ndrdlich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 "LEW-Sidgelande"),

- die Verlangerung der Ostlichen und westlichen StralRenbegrenzungslinie der
PlanstralRe E ("Alte Spandauer Landstralle") des Bebauungsplanes Nr. 7
"LEW-Sidgelande" unter Einbeziehung erforderlicher Flachen fir einen Wen-
dehammer und

4 Stadt ¢ Land ¢ Fluss / Stefan Wallmann
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- die nordliche Grenze des Walter-Kleinow-Ringes (Flurstiick 149/117).

Abb. 1: Réaumlicher Geltungsbereich

Nachfolgend aufgefuhrte Flurstiicke befinden sich innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches:

- Flur 1, Flurstiicke 147, 148, 149/105 alle jeweils teilweise
- Flur 14, Flurstlicke 27/3, 98/8, 100/8 alle jeweils teilweise.

Eine Vermessung des Planungsgebietes ist mit der Beauftragung des Bebauungs-
planverfahrens durchgefiihrt worden. Als Planunterlage flir den Bebauungsplan
ist gemall § 1 PlanzV 90 ein Bestandsplan im OriginalmalRstab 1:1.000 mit dem
Stand des Katasters vom April 1999 verwendet worden. Der Geltungsbereich ist
der Abbildung 1 zu entnehmen.

3.2 Lage / Stadtebauliche Verflechtung
Das Planungsgebiet liegt in der Stadt Hennigsdorf im Landkreis Oberhavel.

Hennigsdorf zeichnet sich durch eine hohe Lagegunst in direkter Nachbarschaft
zum Berliner Stadtgebiet aus.
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Abb. 2: Lage im Siedlungsraum

Das Bebauungsplangebiet liegt in sldlicher Randlage des Stadtgebietes von
Hennigsdorf und ist Teil des Hennigsdorfer Industrie- und Gewerbebandes ent-
lang der Havel. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt etwa 2,0 km. Im Stden
schliesst das Gewerbegebiet "LEW-Sidgelande" an, das seit dem Jahr 1996 ent-
wickelt wurde. Im Norden und Osten grenzt das Planungsgebiet unmittelbar an
Betriebsflachen der Firma ADtranz. Die westliche Grenze wird durch die Span-
dauer Allee gebildet.

Die Hauptverkehrsanbindung erfolgt Gber die Spandauer Allee (L 172). In nérdli-
cher Richtung ist die Anschlussstelle Stolpe der BAB 111 Berlin - Hamburg in
einer Entfernung von etwa 4,0 km zu erreichen. In sudlicher Richtung stellt die
Weiterfihrung der Spandauer Allee Uber den Ortsteil Nieder Neuendorf und
weiter nach Spandau die Anbindung an das Berliner StralRennetz her.

Die Anbindung des Planungsgebietes an das OPNV-Netz besteht derzeit tiber die
Buslinie 136 (Hennigsdorf, Busbahnhof - U-Bahnhof Rathaus Spandau, DB).

6 Stadt ¢ Land ¢ Fluss / Stefan Wallmann
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3.3 Historische Entwicklung

Die Angaben im folgenden Text sind grofdtenteils dem Gutachten ,Munitionsdepot
Nieder Neuendorf - Dokumentation des Bestandes von 1872 - 1993”1 entnommen.

Bis zur Ansiedlung der AEG zu Beginn des 19. Jahrhunderts bildeten Hennigsdorf
und Nieder Neuendorf kleinere Orte in landlicher Umgebung, die jedoch aufgrund
ihrer Lage an der Havel (Fahre/Briicke) und am Handelsweg von Berlin nach

Norddeutschland von strategischer Bedeutung waren.
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Abb. 3: Planungsgebiet, 1903

Das Planungsgebiet war bis zum Verkauf an das preuRische Militdr im Jahre 1872
eine landwirtschaftlich genutzte Teilflache des Rittergutes Nieder Neuendorf. In
den Jahren 1872 bis 1922 stellte es eine Teilflache des ca. 78 ha grof3en sog.
Lotaatlichen Munitionsdepots Nieder-Neuendorf* dar. Hier wurden in einzelnen
Schuppen, die aus Sicherheitsgriinden mit begriinten Erdwallen von ca. 70 m x
70 m umgeben waren, Pulver-, Munitions- und Sprengstoffmagazine angelegt. Die
Erdwalle wurden zu Tarnungszwecken bepflanzt. Im Jahr 1874 entstand an der
norddstlichen Uferseite der heutigen Halbinsel eine Hafenanlage, die Uberwiegend
dem Be- und Entladen des Pulvers diente. Der Transport innerhalb des Gelandes
erfolgte Uber ca. 7,5 km Vollbahn- und 3,7 km Schmalspurgleise.

Zwischen 1895 und 1922 errichteten einige Pachter auf Teilflachen eigene Pul-
ver- , Munitions- und Sprengstoffmagazine. Die Mietvertrage wurden gekundigt,

1 Stadtverwaltung Hennigsdorf: "Munitionsdepot Nieder Neuendorf'. Dokumentation des
Bestandes 1872 - 1993, November 1993
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als die Bestimmungen des Versailler Vertrages in Kraft traten, die eine Veran-
derung beziehungsweise Zerstérung der Anlagen im Munitionsdepot forderten.

Im Marz 1922 erfolgte der Verkauf der gesamten ehemaligen Munitionsanstalt an
die Hennigsdorfer Terrain- und Hafengesellschaft mbH (AEG). Zu diesem Zeit-
punkt war ein Grof3teil der Anlagen durch die ehemaligen Besitzer abgerissen
worden, aber entgegen einer amtlichen Verfiigung von 1921 wurde das Gelande
nicht eingeebnet.

Im Jahre 1927 war die Anfang der 20er Jahre geplante Verlegung der Spandauer
Allee abgeschlossen, die das Gesamtgelande danach in zwei Teilbereiche zer-

schnitt.
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Abb. 4: Planungsgebiet, 1969

Das Planungsgebiet ist Teil der ADtranz-Betriebsflachen und wurde Uberwiegend
fur Lagerhaltung sowie in Teilen flr die betrieblichen Infrastruktureinrichtungen
(diverse Leitungen, Bahngleise, Trafo-Station etc.) genutzt. Innerhalb des
ADtranz-Gelandes befand sich das stadtische Keglerheim. Das Keglerheim ist in
das Stadtsporthaus am Standort in der Edisonstral3e verlagert worden.

Am 0stlichen Rand des Planungsgebietes befinden sich Teile der "Alten Span-
dauer Landstralle", die hier vor ihrer Verlegung im Zusammenhang mit der Er-
richtung des Munitionsdepots entlang flihrte. Weitere Restflachen liegen in sidli-
cher Verlangerung im Bereich des B-Planes Nr. 7 "LEW-Sldgelande". Die Trasse
der ehemaligen Spandauer Landstral3e ist Gber fast die gesamte Lange von Allee-
baumen gesaumt.

8 Stadt ¢ Land ¢ Fluss / Stefan Wallmann
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4 Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben
41 Raumordnung und Landesplanung

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Branden-
burg LEPro (Marz 1998) beschreibt das raumordnerische Leitbild der dezentralen
Konzentration, die TeilrAume und ihre Funktionen sowie Grundsatze und Ziele fir
die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind Grundlage fur die Landesentwick-
lungsplane und Regionalplane.

Die gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg, bestehend aus dem Ge-
meinsamen Landesentwicklungsprogramm und dem Gemeinsamen Landesent-
wicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV)
liegt seit Marz 1998 vor. Das Bebauungsplangebiet Nr. 32 "ADtranz-Sudgelande”
ist im ausgewiesenen Siedlungsbereich des LEP eV enthalten. Der westlich an
den Siedlungsraum angrenzende Landschaftsraum wird als Entwicklungsraum
Regionalpark dargestellt.

Weitere (allgemeine) Zielsetzungen des LEP eV fir das Planungsgebiet sind:

- Aktivierung der innerértlichen Potenziale fir Siedlungstatigkeit (Innenentwick-
lung);

- Anpassung neuer Siedlungsflachen nach Lage, Grof3e und Struktur an die vor-
handene Gemeindegrof’e und Anschluss an den vorhandenen Siedlungsbe-
reich;

- der Raum Hennigsdorf/Velten zahlt zu den Raumen mit potenziellen Siedlungs-
bereichen (Typ 1);

- Hennigsdorf ist Handlungsschwerpunkt des engeren Verflechtungsraumes
und Ort mit besonderem Handlungsbedarf (Starkung der zentralortlichen Funk-
tion, Ausgleich funktionaler Defizite, Konzentration der Siedlungsentwicklung
etc.);

- Hennigsdorf ist Verknlpfungspunkt im Regionalverkehrsnetz sowie geplanter
Verknupfungspunkt zwischen Regionalverkehr und S-Bahn.

Die Stadt Hennigsdorf ist gemall des Landesentwicklungsplanes LEP | (4. Juli
1995) - Zentralortliche Gliederung - Teil des engeren Verflechtungsraumes Bran-
denburg-Berlin. Hennigsdorf liegt im Mittelbereich des Mittelzentrums Oranienburg
und ist Teil der Planungsregion Prignitz-Oberhavel. Das nachstgelegene Regionale
Entwicklungszentrum ist Neuruppin.

Der Regionalplan-l leitet sich aus dem LEP | her und konkretisiert die raumordne-
rischen Ziele fur die Region Prignitz-Oberhavel. Die Stadt Hennigsdorf ist darge-
stellt als:

- Gemeinde mit vorrangiger Versorgungsfunktion fur die ortsansassige Bevolke-
rung (Selbstversorgerfunktion); Ziel ist eine Verbesserung des Ausstattungs-
niveaus und eine daran orientierte Eigenentwicklung (qualifizierte Eigenent-
wicklung);

- Ort mit Gberdrtlich bedeutsamer gewerblicher Funktion und damit als Schwer-
punktgemeinde fur das produzierende Gewerbe;

- Nachfragedeckung nach Ansiedlungsflachen in der Region und Auslastung be-
stehender Gewerbe- und Industrieflachen;

- Gewerbliche Entwicklung unter Wiedernutzbarmachung und Auslastung vor-
handener Flachen und Gebiete;

- Ort mit besonderem Handlungsbedarf.
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Weitere fir die Planung relevante regionalplanerische Ziele und Grundsatze leiten
sich aus dem Regionalen Leitbild (Entwurf), dem Regionalplan Verkehr (Entwurf)
sowie den Teilplanen Rohstoffsicherung und Windenergienutzung her. Zusam-
menfassend ist folgendes festzuhalten:

- Hennigsdorf ist Teil des Ordnungsraumes mit u.a. Férderung der Wirtschafts-
entwicklung und Handlungs- und Entwicklungsschwerpunkt der dezentralen
Konzentration mit Starkung und Entwicklung eines regionalen Gewerbe-, In-
dustrie- und Dienstleistungszentrums und eines Uberregionalen Verkehr-
Technologiestandortes.

- Das dem Schienenguterverkehr dienende Netz von Anschlussbahnen und An-
schlussgleisen ist zu sichern und zu entwickeln; Hennigsdorf ist Zugangsstelle
des Guterumschlages zum Schienennetz mit der Entwicklung entsprechender
Flachen und Infrastrukturen

- Vorranggebiete zur Rohstoffsicherung ebenso wie Eignungsgebiete zur Wind-
energienutzung sind nicht relevant.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oberhavel! (Altkreis Oranien-
burg) nennt als Zielsetzungen fiir die Stadt Hennigsdorf Innenentwicklung, Arron-
dierung und Nachverdichtung. Gemaf Landschaftsrahmenplan sind fir den Gel-
tungsbereich die allgemeinen Forderungen an die Siedlungsentwicklung zu beach-
ten. Die vorhandenen Erholungslandschaften sind unter Bertcksichtigung 6kolo-
gisch sensibler Bereiche zu erhalten und zu pflegen.

4.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan
+ FLACHENNUTZUNGSPLAN

Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Eingemeindung der Gemeinde Stolpe-Sud
wurde eine Erganzung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Flachennut-
zungsplan der Stadt Hennigsdorf ist am 18. November 1999 in Kraft getreten.

Fir die Ausweisungen des Flachennutzungsplanes wurden folgende Darstel-
lungen fur das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche getroffen (s. Abb. 5):

- der ndrdliche Teil des Geltungsbereiches ist als 6ffentliche Grinflache darge-
stellt, der sudliche Teil als gewerbliche Bauflache;

- an der Ecke Spandauer Allee / Clara-Schabbel-Strale befindet sich ein Ab-
wasserpumpwerk;

- die Spandauer Allee ist Uberortliche Hauptverkehrsstralde;

- die gewerbliche Bauflache ist gekennzeichnet als Bereich mit schadstoffbela-
steten Boden (ohne Lagedarstellung);

- nordlich grenzt die gewerbliche Bauflache des ADtranz-Gelandes an, im We-
sten sind dies eine Wohnbauflache sowie die Sportanlagen als Gemeinbe-
darfsflache.

1 Biiro Szamatolski + Partner: Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Oranienburg. Im Auf-

trag der Kreisverwaltung Oberhavel, Alt Ruppin 1997
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan (o.M.)

* LANDSCHAFTSPLAN

Die Darstellungen im Landschaftsplan' (siehe Abb. 6) entsprechen denen im Fla-
chennutzungsplan. Im nordlichen Teil des Planungsgebietes ist eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung Wald/Grinanlage vorgesehen. Da von Baumfallungen aus-
gegangen wird, ist laut Aussagen des Landschaftsplanes nach Beendigung der
Munitionsberdumung zu gewahrleisten, dass ein entsprechender Waldcharakter
wieder hergestellt wird.

1 Stadt Hennigsdorf, Landschaftsplan, Stefan Wallmann, Landschaftsarchitekt, Oktober 1998
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Die "Alte Spandauer Landstralte" ist Bestandteil einer bedeutenden, in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden Grinachse, die den Stadtkern mit der Havel verbinden soll.
In West-Ost-Richtung ist eine Grunverbindung zwischen Spandauer Allee und
Havel geplant. Entlang des Walter-Kleinow-Ringes sind im Landschaftsplan Allee-
baumpflanzungen vorgesehen. Des weiteren hat die Vegetationsflache eine Uber-
geordnete klimatische Bedeutung fiir das Stadtgebiet (u.a. Gewahrleistung von
Austauschprozessen zwischen Stadtgebiet und Havel, Kaltluftentstehungs-
flache).
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (o.M.)

5 Situationsanalyse
5.1 Derzeitige Situation
51.1 Munitionsrdaumung / Munitionsfreistellung

Im Zusammenhang mit der Errichtung der ersten Gebaude im Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 kam es 1994 zu Kampfmittelfunden (Giftgasgranaten). Wahrend
der Munitionsbergung durch den Staatlichen Munitionsbergungsdienst musste das
gesamte Gelande fir weitere Bautatigkeiten gesperrt werden. Die anschliessende
Munitionssuche dehnte sich in mehreren Untersuchungsstufen auf die gesamten
Flachen des ehemaligen Munitionslagers aus (B-Plan Nr. 1 "Eschenallee" sowie
"ADtranz-Sudgelande").
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Mit den Arbeiten des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes innerhalb des Gel-
tungsbereiches wurde im Herbst 1998 begonnen. Die Munitionsraumung erfolgte
in mehreren Teilabschnitten. Bis Februar 2001 wurde der Grofteil der Flachen
untersucht und munitionsberaumt

Im Rahmen der Beraumung wurde der Boden abgetragen und nach Kampfstoffen
untersucht. Munitionsfunde, munitionsverseuchte Bereiche und kontaminiertes
Erdreich wurden ordnungsgemaf entsorgt.

Mit Ausnahme der nicht berdumten Flache an der Nordgrenze des B-Planes
(Philipp-Pforr-Straf3e) sind die Flachen kampfmittelberdumt und vom Staatlichen
Munitionsbergungsdienst freigegeben.

Der Munitionsverdacht fir die nicht berdumte Flache besteht weiter. Fiur diesen
Bereich ist bei Bewegungen des Oberbodens in jedem Falle eine erneute Muni-
tionsfreistellung (mit entsprechender Munitionssuche) durch den Staatlichen
Munitionsbergungsdienst erforderlich.

5.1.2 Nutzung

Das Gelande liegt nach der durchgefiihrten Munitionsraumung Uberwiegend
brach. Die ehemals vorhandenen Gleisanlagen wurden zurtickgebaut. Sudlich des
zweiten Gleises ist ein Gleisneubau geplant. Die im Geltungsbereich liegenden
Gleise sowie das neu zu errichtende Gleis werden flr die innerbetriebliche Nut-
zung weiter benotigt.

Die Nutzung des bestehenden Gebaudes (ehemaliges Keglerheim) ist inzwischen
aufgegeben. Das Gebdude wurde abgerissen und die Flachen munitionsberaumt
und fiir eine gewerbliche Folgenutzung sowie flr die geplante 6ffentliche Griin-
flache aufbereitet.

Betrieblich nicht mehr bendtigte Infrastrukturleitungen (Elektrizitatskabel, Telefon-
leitungen etc.) wurden ebenfalls entfernt.

Eine Leitung der betrieblichen Schmutzwasserentsorgung entlang der sldlichen
Grenze des Geltungsbereiches und eine Trinkwasserleitung im westlichen Tell
des Planungsgebietes sind auch weiterhin betriebsnotwendig. |hr Bestand ist zu
sichern.

513 Eigentumsverhaltnisse

Der Groliteil der Flachen befinden sich im Eigentum einer juristischen Person.
Teilflachen sind im Eigentum der Stadt Hennigsdorf

514 Altlasten

Die im Rahmen der Munitionsberdumung festgestellten belasteten Béden und Alt-
ablagerungen wurden einer ordnungsgemafien Entsorgung zugefiihrt, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass Altlasten in den munitionsberaumten
Flachen nicht mehr vorhanden sind.

Die nicht berdumten Flachen werden auf die gleiche Weise untersucht und gege-
benenfalls auftretende Altlasten ordnungsgemaf beseitigt.

Stadt ¢ Land ¢ Fluss / Stefan Wallmann 13
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5.1.5 Baugrund

Die umfangreichen Malinahmen des Bodenaushubs im Rahmen der Munitionsbe-
raumung flhrten dazu, dass in grof3en Teilen des Planungsgebietes offener Bo-
den ansteht. Verfillte Bereiche wurden nicht verdichtet.

Vor diesem Hintergrund sind vor Baubeginn entsprechende Baugrunduntersu-
chungen erforderlich, insbesondere aufgrund der besonderen Anforderungen,
die aus einer Bebauung mit Gewerbegebauden resultieren.

5.1.6 Denkmalschutz

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine denkmalgeschitzten oder denkmalwdirdi-
gen Gebaude und Anlagen innerhalb des Planungsgebietes vorhanden. Angaben
Uber Bodendenkmale liegen ebenfalls nicht vor. Die Wallanlagen des “Staatlichen
Munitionsdepots Nieder Neuendorf’, die als flachenhaftes Bodendenkmal den Be-
stimmungen des DSchG BbG unterlagen, mussten im Zuge der Munitionsraumung
beseitigt werden.

5.2 Landschaftsanalyse und Eingriffsbeurteilung

Neben der Bestandsdarstellung werden im folgenden die bestehenden Vorbelas-
tungen oder Beeintrachtigungen erlautert, die insbesondere aus der Munitionsbe-
raumung resultieren. Im Anschluss erfolgt schutzgutbezogen die Beurteilung, ob
das Vorhaben einen Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen Regelungen
(Bundesnaturschutzgesetz und Brandenburgisches Naturschutzgesetz) darstellt.
Die Munitionsraumung auf dem ADtranz-Siidgelande ist vorab erfolgt und somit
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. der nachfolgenden Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung.

Der griinordnerische Fachbeitrag wurde aus dem Landschaftsplan’ der Stadt
Hennigsdorf entwickelt. Aus grinordnerischer Sicht ist die Ubertragung der In-
halte aus dem Landschaftsplan in den Bebauungsplan bedeutsam. Die Auswei-
sung einer Waldgriinanlage als o6ffentliche Grinflache, die Sicherung einer Gber-
geordneten Grinverbindung zwischen Stadtgebiet und der Havel sowie Allee-
baumpflanzungen entlang des Walter-Kleinow-Ringes sind wesentliche Forde-
rungen des Landschaftsplanes, die in den Bebauungsplan zu transportieren sind.
Die Flachennutzungen, die in der vorbereitenden Bauleitplanung in den Grund-
ziigen festgelegt sind, werden im Bebauungsplan konkretisiert.

Aufgrund der Darstellungen im Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf ist der ge-
wahlte Standort grundsatzlich fir die geplante Siedlungsentwicklung geeignet. Die
Gewerbeansiedlung und die Grinflachenausweisung wird im Landschaftsplan
beflirwortet, da sie eine gestalterische und funktionale Aufwertung dieses Berei-
ches erwarten |3sst.

1 Stadt Hennigsdorf, Landschaftsplan, Stefan Wallmann, Landschaftsarchitekt, 1998
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5.21 Naturhaushalt
5211 Boden

BESTANDSANALYSE

Spatestens seit der Einrichtung des Munitionsdepots im Jahre 1872 kann im Plan-
gebiet von natirlichen bzw. naturnahen Béden nicht mehr ausgegangen werden.
Durch die Anlage von Pulvermagzinen und Aufschittungen ist das gesamte Ge-
lande stark tiberformt und die Bodenbildungsprozesse sind erheblich gestort.

Groliere Versiegelungsflachen sind im Bereich des Keglerheimes festzustellen,
das durch eine asphaltierte Zufahrt erschlossen ist.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches wird von einer vollstandigen und
erheblichen Stérung der Bodenverhaltnisse ausgegangen (u.a. Umlagerung von
Bodenmaterial, Verdichtung, Stérung der unterschiedlichen Bodenhorizonte). Das
Gelande wurde in Teilen als ungeordnete Abfalldeponie genutzt.

EINGRIFFSBEURTEILUNG

Durch Versiegelung und den damit verbundenen Verlust von Boden werden Fla-
chen beseitigt, die aufgrund ihrer Vorbelastung wesentlich gestort sind und daher
derzeit keine Funktionen fur das Schutzgut Boden aufweisen. Die Versiegelung
stellt jedoch eine nachhaltige Beeintrachtigung und somit einen Eingriff gemaf
§ 10 BbgNatSchG dar, weil dauerhaft Flachen mit einer potenziellen Bedeutung
fur das Schutzgut Boden verloren gehen.

5.21.2 Grundwasser, Oberflachenwasser

BESTANDSANALYSE

Aus der weiteren Umgebung liegen langjahrige Werte von Grundwasserbeobach-
tungsrohren vor. Dabei stellte sich der héchste gemessene Grundwasserstand
mit 32,09 m UGHN (31,94 m im DHHN92) am Grundwasserbeobachtungsrohr
"Spandauer Allee” ein. Der Wasserspiegel der Havel liegt bei 31,4 m GHN (31,25 m
im DHHN 92)1.

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades des Planungsgebietes und der
groltenteils flachigen Vegetationsiiberdeckung war bis zum Zeitpunkt der Muni-
tionsberdumung von einer hohen Niederschlagsversickerungsrate auszugehen,
die wiederum der Grundwasserneubildung zugute kam.

Wegen des niedrigen Grundwasserflurabstandes und der durchlassigen Deck-
schichten aus Sanden und Kiesen ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des un-
geschutzten Grundwassers als hoch einzuschatzen. Der Grundwasserleiter ist
gegenlber eindringenden Verunreinigungen nicht geschiitzt2. Insofern haben die
munitions- und kampfmittelbelasteten Flachen tber mehr als hundert Jahre ein er-
hebliches Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser dargestellt. Der Bodenab-
trag und der damit verbundene Verlust von Schichten, die als Schadstoff-Filter
dienen, erhéhen die Gefahr einer Grundwasserverschmutzung zusatzlich.

1 Bro fiir Umweltplanung Sauren, Sproten, Wieland, Hennigsdorf, 1993
2 Umweltatlas Berlin, 1994
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Ca. 300 m 6stlich des Untersuchungsgebietes verlauft die Havel, die sich sldlich
von Hennigsdorf zum Nieder Neuendorfer See erweitert. Im Bereich des Berliner
Stadtgebietes setzt sich die Havel als FluRseenlandschaft fort. Sie ist als Gewas-
ser |. Ordnung und als Bundeswasserstralle eingestuft.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft in Teilen parallel zur
Spandauer Allee ein ca. 5 m breiter Graben (Vorfluter), der zeitweise Wasser
flhrt und in seiner Funktion erhalten werden muss.

EINGRIFFSBEURTEILUNG

Aufgrund der geplanten Versiegelung gehen dauerhaft Flachen verloren, die der
Niederschlagswasserversickerung dienen. Damit handelt es sich um einen Eingriff
gemald § 10 BbgNatSchG. Aufgrund der historischen Nutzung als Munitionsdepot
muss bis zum Zeitpunkt der Munitionsbergung von einer Gefahrdung der Grund-
wasserqualitdt ausgegangen werden. Die Bereiche, die bebaut werden sollen,
sind hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser beeintrachtigt, da bestimmte
Funktionen (z.B. Filtereigenschaften des Bodens) gestdrt sind. Die Bedeutung
dieser Flachen wird daher insgesamt als gering eingestuft.

Oberflachengewasser werden durch die Bebauung nicht beeintrachtigt.

5.21.3 Klima, Luft
BESTANDSANALYSE

Das gesamte Plangebiet war bis zur Munitionsberdumung im Suden durch seine
Lage an der Havel sowie durch einen geringen Versiegelungsgrad, offenen Bo-
den und durch zusammenhangende Gehdlzbereiche gekennzeichnet. In den ge-
schlossenen Gehdlzbestanden konnte sich aufgrund der mehrschichtigen Pflan-
zendecke ein verhaltnismalig ausgeglichenes Lokalklima etablieren. Die gehdlz-
bestandenen Flachen waren zusammen mit den groRen Waldflachen auf dem
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 "LEW-Sudgelande” und den Freiflachen des
ADtranz-Gelandes (Gleisflache) fur die klimatischen Verhaltnisse der Stadt Hen-
nigsdorf von Ubergeordneter Bedeutung (klimatischer Ausgleichsraum gegentber
den stark versiegelten und verdichteten Bereichen der Innenstadt und des
ADtranz-Werksgelandes). Gegenuber Freilandverhaltnissen wies das Gebiet nur
geringe Veranderung auf.

Mit dem Verlust des geschlossenen Gehdlzbestandes und der bodendeckenden
Vegetation veranderte sich das Lokalklima gegenlber den urspringlichen klimati-
schen Verhaltnissen grundlegend (Verlust der Ausgleichsfunktion, Veranderung
von Temperatur- und Windverhaltnissen), so dass die Flachen nur eine geringe
Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft besitzen.

EINGRIFFSBEURTEILUNG

Die Versiegelung und der Bau von Gebauden fihren zu einer nachhaltigen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Klima/Luft, da potentiell klimatisch wirksame Freifla-
chen auf Dauer nicht mehr zur Verfligung stehen. Die fir eine Bebauung vorge-
sehenen Flachen besitzen derzeit eine geringe Bedeutung.
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5.2.2 Biotop- und Artenschutz
BESTANDSANALYSE

Mit der Errichtung des "Staatlichen Munitionsdepots Nieder Neuendorf’, dessen
nordlicher Randbereich sich innerhalb des Untersuchungsgebietes befand, an-
derte sich die Vegetation der vorher landwirtschaftlich genutzten Flachen grund-
legend. Entlang der Erschliefungswege wurden Alleen und im Bereich des De-
pots zur Tarnung Gehdlze angepflanzt. Die Vegetation wurde in groRen Teilen
sich selbst Uberlassen, so dass Strukturen entstanden, die hinsichtlich ihrer
Artenzusammensetzung weitgehend naturnahen Verhaltnissen entsprachen. Es
konnte sich ein zum Teil Uber 120 Jahre alter Gehdlzbestand entwickeln. Dabei
wandelte sich die urspriinglich lockere Gehdlzkulisse durch Wildwuchs zu einem
dichteren Baumbestand.

Als Hauptbaumart trat die Eiche auf, daneben fanden sich vor allem Linde, Ahorn,
Rot- und Hainbuche sowie in Randbereichen Sand-Birke. Ein groRerer Bestand an
Schwarz-Erlen ist an der Zufahrt zum Keglerheim festzustellen.

Im Rahmen der Munitionssuche ist mit Ausnahme des nordwestlichen Teilberei-
ches das Plangebiet vollstandig abgeraumt worden. Dabei wurden der Gehdlz-
bestand mit Ausnahme einzelner Bdume weitgehend beseitigt sowie die Oberbo-
denvegetation entfernt. Lediglich der geschlossene Baumbestand westlich der
Halle 221 sowie die "Alte Spandauer Landstral3e" sind von einer Berdumung un-
berthrt geblieben.

Flora, Vegetation, Biotoptypen

Die Biotopstrukturen prasentieren sich heute entweder als offener Boden im be-
raumten Teil oder als zusammenhangende Geholzbestande, die auch den Graben
im Westen umgeben.

Der Plan 1 Situation zeigt neben der Flachennutzung auch die Biotoptypen sowie
die Einzelstrukturen des Gebietes. Im Folgenden sind die im Gebiet vorkommenden
Biotoptypen nach dem Brandenburgischen Kartierungschlissel aufgelistet:

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

01 FlieRgewasser

01130 Graben

05 Gras- und Staudenfluren

05142 Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte

07 Alleen und Baumreihen

071411 mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, Gber-
wiegend heimische Baumarten

07150 alte Solitarbaume und Baumgruppen

1 Sonderbiotope

11270 offene, vegetationsfreie Flachen ohne sichtbare, aktuelle
anthropogene Nutzung

12 Siedlungen, Verkehrs- und Industrieanlagen

12120 Siedlungen, Industrie- und Gewerbeflachen

12130 Verkehrsanlagen

12131 Stralten

12140 anthropogen genutzte Sonderflachen

Tab. 1: Biotoptypen gemafl Brandenburgischem Kartierschliissel
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Fauna

Faunistische Daten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Untersu-
chungsgebiet nicht vor.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass der faunistische Artenbestand auf dem
berdumten Gebiet einerseits von den gehoélzgepragten Strukturen bestimmt wurde
und sich andererseits am Lebensraum offener Bereiche orientiert hat.

Hinsichtlich der Saugetiere lie® das Gebiet einen an Waldstrukturen angepassten
Artenbestand vermuten. Eine Bedeutung der Flachen flr grofere Saugetiere wie
Rotfuchs und Steinmarder ist aufgrund der ehemals gro3en zusammenhangenden
Gehdlzbestande bis zum Havelkanal im Siden zu vermuten. Darlber hinaus
waren insbesondere auch im Zusammenhang mit den alteren Geholzbestanden
mit Baumhohlen vor allem auch Fledermausvorkommen zu erwarten. Die alten Ge-
hélze und waldartigen Strukturen waren fur die Ansiedlung von Waldvdgeln von
groRer Bedeutung (z.B. Spechtarten)

Der Artenreichtum der wirbellosen Tiere ist im direkten Zusammenhang mit dem
botanischen Artenreichtum der Baum- und Strauchbestande zu sehen. So bilden
die alten Gehdlze die notwendigen Existenzbedingungen fiir viele Arten wirbello-
ser Tiere. Sie beherbergen oft ganze Tiergesellschaften von laub-, holz-, mulm-,
pilz- und flechtenfressenden Arten mit den dazugehdrigen Parasiten und Rau-
bern.

Schlie3t man von den vorhandenen Lebensraumstrukturen auf die moglichen Tier-
arten, so zeigt die vorangegangene Ubersicht Gber das potenzielle faunistische
Artenspektrum im Planungsgebiet, dass die fruheren Strukturen ein bedeutendes
Potenzial fur den Biotop- und Artenschutz dargestellt haben. Allerdings ist davon
auszugehen, dass sich die Nutzung von Teilbereichen des Gelandes als Lager-
platz sowie die starker befahrene Spandauer Allee stérend auf die Lebensraum-
bedingungen der Tierwelt ausgewirkt haben. Das Plangebiet bietet derzeit fir die
Fauna eingeschrankte Lebensraumfunktionen (z.B. aufgrund fehlender Baum-
und Strauchbestande).

Demgegenuber sind die auRerhalb des Planungsgebietes liegenden, aus Sicht des
Biotop- und Artenschutzes wertvollen Griin- und Freirdume von hoher Bedeutung
fur das faunistische Artenspektrum. Zu diesen Bereichen gehdren der westlich
gelegene Waldpark sowie die im Osten verlaufende Havel mit ihren teilweise na-
turnahen Uferabschnitten.

Gesetzlicher Biotopschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens
30 cm (gemessen in 130 cm Hbhe) sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Hennigsdorf geschitzt.

EINGRIFFSBEURTEILUNG

Die Bebauung und Versiegelung von Flachen flhrt zu einer nachhaltigen Beein-
trachtigung. Zwar sind derzeit die Flachen ohne Bedeutung fur das Schutzgut,
dennoch stellen diese Bereiche einen potentiellen Lebensraum fir Flora und
Fauna dar, welcher mit einer Bebauung dauerhaft verloren geht. In einem gerin-
gen Umfang ist aulerdem von Baumfallungen auszugehen.
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5.2.3 Orts- und Landschaftsbild
BESTANDSANALYSE

Der Grof3teil des Untersuchungsgebietes war vor der Munitionsberaumung durch
einen dichteren Gehdlzbestand gekennzeichnet, der einen Waldcharakter besal3.
Im Nordwesten des Plangebietes kann der ehemals grof3flachig vorhandene Ve-
getationszustand noch nachvollzogen werden. Die Alleebaume der "Alten Span-
dauer LandstrafRe", die sich in einem ausreichenden Vitalitdtszustand befinden,
pragen auf einer Lange von ca. 150 m im besonderen Malfie den 6stlichen Gel-
tungsbereich.

Das Firmengelande der ADtranz ist eingezaunt und war entlang der Spandauer
Allee von einer Mauer umgeben. Das Keglerheim stellte eine Sondernutzung
innerhalb des Gelandes dar.

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch offenen Boden gepragt. Blickbeziehun-
gen in noérdlicher Richtung sind vom Walter-Kleinow-Ring bis weit auf das
ADtranz-Gelande moglich.

EINGRIFFSBEURTEILUNG

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind ohne Bedeutung fir das
Schutzgut, da landschaftsbildpragende Elemente mit Ausnahme des geschlosse-
nen Gehdlzbestandes im Nordwesten und der Alleebdume der "Alten Spandauer
Landstralie" fehlen.

Die Bebauung wird zu einer nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes beitragen, da von einer Ansiedlung gréRerer Gewer-
beeinheiten (wie im stdlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 7) auszuge-
hen ist.

5.24 Erholung
BESTANDSANALYSE

Eine Erholungsnutzung der Flachen des Untersuchungsgebietes ist nach wie vor
nicht gegeben, da es sich Uberwiegend um nicht zugangliches ADtranz-Firmenge-
lande handelt.

EINGRIFFSBEURTEILUNG

Das geplante Vorhaben flhrt zu keiner Beeintrachtigung des betrachteten
Schutzgutes, da die Erholungsnutzung bislang stark eingeschrankt war.

5.2.5 Zusammenfassung der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben sind insbesondere mit der
Inanspruchnahme von Flachen, der Zerstérung nattrlicher Bodenfunktionen und
der nachhaltigen Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Die
Eingriffe sind durch grinordnerische MalRhahmen auszugleichen. Eine detaillierte
Auflistung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen der
geplanten MalRnahmen auf die einzelnen Schutzguter zeigt die folgende Tabelle.
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Schutz- Beeintrachtigungen
gut
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Boden » Verringerung der Filterka- | « Verlust von unversiegel- | « Gefahr der Bodenkontami-
pazitat des Bodens tem Boden durch Neu- nation durch verkehrsbe-
« Bodenauftrag im Zuge der versiegelung dingte Emissionen
Veranderungen des Ge-
landeniveaus; Boden-
abtrag durch Ausheben
der Baugruben
» Gefahr der Verunreinigung
des Bodens durch
mogliche Verluste von
Treibstoffen und Olen aus
Baumaschinen sowie
durch unsachgemafien
Umgang mit und Lagerung
von gefahrlichen Stoffen
Wasser | « Veranderung des Boden- | « Erhéhung des Oberfla- + Gefahr der Grundwasser-
wasserhaushalts durch chenabflusses und verunreinigung durch
Verdichtung und Versie- Ruckgang der Grund- Schadstoffeintrag
gelung wasserneubildung durch | « veranderung des Boden-
+ Gefahr der Grundwasser- | die Erhdhung des Anteils | wasserhaushaltes
kontamination durch még-|  versiegelter Flachen
liche Verluste von Treib-
stoffen und Olen aus
Baumaschinen sowie
durch unsachgemafien
Umgang mit und Lagerung
von gefahrlichen Stoffen
Klima/ |+« Erhéhte Staubbelastung |+ Verlust klimatisch wirksa-| « Erhéhte Schadstoffbela-
Luft durch den Baubetrieb mer Freiflachen stung der Luft durch er-
hoéhtes Verkehrsaufkom-
men
* Veranderung des Kleinkli-
mas durch Warmeemissio-
nen der Bebauung und
Anderung der Strah-
lungsverhaltnisse
Biotop- | * Beseitigung und Umbau » Betrieb technischer Ein-
und von potentiellen Vegeta- richtungen (z.B. Verkehr-
Arten- tionsflachen durch bau- sanlagen, kinstliche
schutz bedingte Flacheninan- Lichtquellen) mit mogli-
spruchnahme cher, beeintrachtigender
« Gefahr der Verletzung Wirkung auf Lebensraum-
und des spateren Abster- funktionen
bens von Baumen auf- * Zunahme der Frequentie-
grund unzureichender rung von Lebensrdumen
BaumschutzmafRinahmen durch Freizeit und Erho-
+ Baubetriebsbedingte lung
Emissionen mit moglicher
beeintrachtigender Wir-
kung auf Lebensrdume
und stérempfindliche Ar-
ten
Land- » Beeintrachtigung des * Nachhaltige Veranderung | « Veranderung des vorhan-
schafts- Landschaftsbildes durch des Landschaftsbildes denen Landschaftsbildes
bild, Inanspruchnahme von durch Neubebauung; durch Bebauung
Erho- Flachen fur Baumaschi- Verlust von Freiflachen
lung nen und Lagerplatze

Tab. 2: Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die geplanten
MafRnahmen
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Begriindung B-Plan Nr. 32 "ADtranz-Stidgelande"

Stadt Hennigsdorf

Stand: 07.06.2000 i.d.F. 20.09.2004

Beschlussvorlage BV 0103/2004

Plan 1. Situation
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6 Planung / Konzept
6.1 Ansiedlungskonzept

Ein Hauptziel der Ansiedlungspolitik bestand in der Vermarktung der Flachen fur
automobilbezogene gewerbliche Nutzungen (Automeile). Konkrete Angaben Uber
ansiedlungswillige Betriebe liegen mit Stand September 2004 nicht vor.

Vor diesem Hintergrund ist die beabsichtigte Ausweisung der gewerblichen Bau-
flachen in einer GroBenordnung von etwa 45.060 gm'! als Angebotsplanung zu
verstehen.

Vorgesehen ist ein gewerbliches Baufeld (GE 1, GE 2, GE 3, GE 4), das sich
nordlich des Walter-Kleinow-Ringes in einer Tiefe von ca. 110 m erstreckt. Damit
wird eine wirtschaftliche Nutzung der Gewerbegrundstiicke gesichert und den
Anforderungen an eine o6ffentliche Griinbeziehung vom Waldpark bis zum Ufer
der Havel Rechnung getragen. Insgesamt stehen damit bei der vorgesehenen
Grundflachenzahl von 0,5 etwa 22.500 gm Flachen fir eine gewerbliche Bebau-
ung zur Verfligung.

Aufgrund der Gemengelagenthematik zur benachbarten Wohnnutzung an der
Clara-Schabbel-Stralke (heranriickende gewerbliche Nutzung an bestehende
Wohnnutzung) sind die Gewerbegebiete nach Art der zulassigen Betriebe in vier
Gewerbegebiete gegliedert (s. Kap. 6.4), d.h. je emissionsintensiver Gewerbe-
betriebe produzieren, desto weiter sind sie von der empfindlichen Nutzung ent-
fernt anzusiedeln.

Mit Ausnahme der Gliederung nach Art der zuldssigen Betriebe bestehen flr alle
zu entwickelnden Gewerbegebiete am Walter-Kleinow-Ring die selben stadtebau-
lichen und landschaftlichen Anforderungen. Dies betrifft die zuldssigerweise zu
bebauende Flache, die Bebauungsdichte, die Bauweise, die Hohe der baulichen
Anlagen sowie die Anforderungen an eine Gliederung zur 6ffentlichen Grinflache
mittels Grundstlicksbegriinungen. Mit diesen Werten wird das neue Gewerbege-
biet ADtranz-Stidgelande in den stadtebaulichen Gesamtzusammenhang der be-
nachbarten und bereits beplanten Gewerbegebiete "Eschenallee" und "LEW-Sid-
gelande" sinnvoll eingebunden, so dass insgesamt ein einheitliches stadtebau-
liches Erscheinungsbild in diesem gewerblichen Entwicklungsschwerpunkt der
Stadt Hennigsdorf gewahrleistet werden kann.

Zur Spandauer Allee ist ein ca. 10 m breiter Grinstreifen als Pflanzstreifen auf
privater Grundstucksflache geplant. Dieser betont aus stadtebaulichen Griinden
die Eingangssituation zum Gewerbegebiet "LEW-Sudgelande" und "ADtranz-Sud-
gelande”, schafft Abstandsflache zur benachbarten Wohnbebauung und dient
zur grinordnerischen Gliederung des Plangebietes. Er setzt den von Siden kom-
menden Grunstreifen an der Spandauer Allee nach Norden fort und mindet in die
neue Offentliche Grunflache.

Die Flache zwischen Pflanzstreifen und den Uberbaubaren Grundsticksflachen
hat eine Breite von etwa 20 m. Hier werden gewtlinschte Prasentationsflachen fir
die anzusiedelnden Betriebe angeboten. Eine Bebauung ist an dieser Stelle aus
stadtebaulichen Grunden nicht erwinscht. Es wird vielmehr die Fluchtlinie der
Bebauungsgrenzen des sudlich angrenzenden B-Plangebietes Nr. 7 "LEW -Sid-
gelande" aufgenommen, um eine stadtebaulich klare Baukantenausbildung m
Sinne eines einheitlichen stadtebaulichen Gesamtbildes zur Spandauer Allee zu
sichern (s.o0.).

1 s.a. Punkt 11: Flachenbilanz, S. 50
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6.2 Verkehr / ErschlieBung

Die Anbindung des Gewerbegebietes "ADtranz-Siidgelande" an die Spandauer
Allee erfolgt Uber den Walter-Kleinow-Ring (entspricht der Planstralle C aus dem
B-Plangebiet Nr. 7 "LEW-Sudgelande"). Entsprechend der Planungen zur Ver-
kehrserschlieBung der Gesamtflachen werden noch etwa 3,0 m Verkehrsflachen
innerhalb des B-Plangebietes "ADtranz-Sudgelande" zur Sicherung der geplanten
Querschnittsgestaltung benétigt. Damit ist der Walter-Kleinow-Ring als Haupter-
schliessungsstrafie entsprechend der urspringlichen Planung beidseitig anbaufa-
hig. HierlGiber lassen sich die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 an das 6f-
fentliche StraRennetz anbinden. Der gesamte Querschnitt der Planstralle misst
17,0 m, davon 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 32
"ADtranz-Sudgelande". Hier verlauft grundsticksseitig ein Gehweg, der an den
FulRweg der Spandauer Allee anbindet.

I
Jebauungsplangetvel ADianz-Sudgelinge 1| Babawmingsplangetsel LEW-Sidgelbonde

Abb. 7: StraBBenquerschnitt Walter-Kleinow-Ring

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes GE 4 erfolgt Uber eine Stichstralle auf
der Trasse der "Alten Spandauer Landstralle". Ihre Anbindung an die Spandauer
Allee ist Uber die inneren ErschlieBungsstrallen des LEW-Sidgelandes gewahr-
leistet. Am nérdlichen Ende ist etwa auf der Hohe der Baufeldgrenze eine Wen-
deanlage vorgesehen, die einen Nettodurchmesser von 24,0 m besitzt. Damit wird
den Anforderungen an eine Erschliefung mit gewerblichem Schwerlastverkehr
Rechnung getragen.

Der Gesamtquerschnitt der "Alten Spandauer Landstralle" betragt etwa 13,50 m.
Die beiden Fahrbahnen werden durch die Ostliche Alleebaumreihe der "Alten
Spandauer LandstralRe" voneinander getrennt. Dies ist erforderlich zur Sicherung
des Baumbestandes sowie zur Gewahrleistung einer funktionsfahigen Anbindung
an die sudlich anschlielende "Alte Spandauer Landstralle" des LEW-Sudgelan-
des und ermdoglicht eine flexible Erschlieung der westlich anschliessenden ge-
werblichen Grundstlicksflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie der
Ostlich angrenzenden Flachen auf dem ADtranz-Betriebsgelande.

Ein FulRweg ist auf der westlichen Seite der Verkehrsflache vorgesehen. Hier
verlauft die wichtige Wegeverbindung vom Waldpark zum Havelufer. Aufgrund
der zu erwartenden geringen Verkehrsmengen findet der Radfahrverkehr auf der
Fahrbahn statt und wird nicht gesondert gefiihrt.
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Abb. 8: StraBenquerschnitt "Alte Spandauer Landstrafle”

Die Querschnitts-, Kurven- und Knotengestaltung der inneren ErschlieRungsstras-
sen sind auf die Belastung mit LKW-Verkehr ausgelegt und ausreichend dimensio-
niert. Das durch die geplante Gewerbestruktur zu erwartende Verkehrsaufkom-
men wird aufgrund der vorgesehenen Betriebsstruktur als gering bis maRig einge-
schatzt, so dass die zukinftigen Verkehrsmengen fir das stadtische Erschlie-
Rungsnetz keine Probleme aufwerfen werden. Entsprechend der Brandenburgi-
schen Empfehlungen fur die Anlage von verkehrssicheren, ortstypischen, an-
wohnergerechten und kostensparenden Erschliefungsstralien (BEATE '94) wird
fur das Gewerbegebiet mit ca. 50 - 60 LKW-Fahrten pro Werktag gerechnet.

Grundsatzlich ist der Stellplatzbedarf fir Beschaftigte und Kunden auf den Be-
triebsgrundstiicken abzudecken.

Zur Zeit ist das Planungsgebiet durch eine Buslinie des Stadtverkehrs an das Netz
des Ooffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die zugehorige Haltestelle
befindet sich im Knotenbereich Spandauer Allee und Walter-Kleinow-Ring.

6.3 Ver- und Entsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
Die Regenentwasserung erfolgt durch Versickerung auf den Einzelgrundsticken.

Schmutzwasserentwasserung und Trinkwasserversorgung erfolgen Uber den
Walter-Kleinow-Ring im Zuge der zur ErschlieBung des LEW-Sudgeléndes errich-
teten Leitungsnetze. Die Dimensionierung ist flr alle Medien ausreichend bemes-
sen und berucksichtigt die vorgesehene gewerbliche Nutzung von Teilflachen des
ADtranz-Sidgelandes.

Die Schmutzwasserentwasserung und Trinkwasserversorgung des Gewerbege-
bietes GE 4 ist durch den Bau entsprechender Leitungen in der "Alten Spandauer
LandstraRe" mit Anschlufd an das Netz des LEW-Siidgelandes zu sichern.

Die gewerblichen Bauflachen im sldlichen Teil des Geltungsbereiches liegen im

Bereich der Fernwarmesatzung der Stadt Hennigsdorf (Satzungsbeschluss m
Oktober 2002). Hier besteht ein Anschlusszwang an das Fernwarmenetz.
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Die Energieversorgung und Stral3enbeleuchtung sind durch Verlegung entspre-
chender Netze in den StralRenrdumen gesichert.

Die Grundversorgung zur Loschwasserversorgung ist mit zwei Hydrantenstandor-
ten Ecke Spandauer Allee/Walter-Kleinow-Ring sowie am Walter-Kleinow-Ring
gesichert. Die Festlegung erforderlicher weiterer Kapazitaten erfolgt im Rahmen
konkreter Bedarfsermittlungen bei konkreten Ansiedlungen. Spitzenlasten werden
erforderlichenfalls durch Eigenbrunnen auf den jeweiligen Betriebsgrundstucken
abgedeckt.

Auf dem Flurstuck 147 befindet sich in Hohe der Clara-Schabbel-StraBe im Bereich
der Trinkwasserleitung eine Grundwassermessstelle. Diese Messstelle wird
gesichert.

Die Abfallentsorgung innerhalb des Planungsgebietes erfolgt im Auftrag des Land-
kreises Oberhavel durch die AWU (Abfallwirtschaftsunion Oranienburg GmbH).
Vorrang sollte in jedem Fall die Abfallvermeidung haben. Das Recycling-System
sollte umfangreich intensiviert werden. So bietet sich zusatzlich zu dezentraler
getrennter Glas- und Papiersammlung die Kompostierung von entsprechenden or-
ganischen Abféallen an. Auch die in kleinen Mengen anfallenden Mullanteile wie
Kunststoff, Metall, Textilien und Sonderabfalle (Medikamente, Batterien usw.)
sollten getrennt gesammelt und moglichst wiederverwertet werden.

6.4 Immissionsschutz

Die Entwicklung des Gewerbegebietes "ADtranz Sudgelande" bedeutet ein Heran-
ricken der gewerblichen Nutzung an die bestehenden Wohnbereiche an der
Clara-Schabbel-Stralle. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes sind
die Konflikte, die aus der Intensivierung der Nutzung resultieren, planerisch zu be-
waltigen. In diesem Falle sind die Auswirkungen der Gewerbeansiedlung auf die
Umweltsituation der bestehenden sensiblen Nutzungen zu minimieren.

Belastigungen der bestehenden Nutzungen resultieren in erster Linie aus Emissio-
nen der Gewerbebetriebe (Larm, Abgase, Staubentwicklung, Gertche), die m
Bebauungsplan rechtlich abgesichert werden.

Zur Minimierung dieser Belastungen werden im Bebauungsplan die Empfehlungen
der Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg in konkrete Malnahmen umge-
setzt!.

Die Abstandsleitlinie definiert die Zulassigkeit bestimmter Betriebe und Anlagen
gemal ihrer zu erwartenden Emissionen. Vom Grundsatz sind demnach die sto-
rintensiveren Betriebe in den den Wohnbereichen entfernteren Teilen der Ge-
werbegebiete anzusiedeln, um den Anforderungen an einen geregelten Immis-
sionsschutz gerecht zu werden.

Die Gewerbeflachen werden deshalb intern so gegliedert, dass zu den den
Wohnbereichen zugewandten Seiten bestimmte storintensive Betriebe und Anla-
gen ausgeschlossen werden. Gemal Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg

1 Empfehlungen zu den Abstanden zwischen Industrie- /Gewerbegebieten sowie Hochspan-
nungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter
den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) des Ministers fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 6. Juni 1995
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ergeben sich aufgrund der erforderlichen Entfernungen in jeweils 100m-Schritten
insgesamt 4 Abstandsklassen (GE1, GE2, GE3 und GE 4).

Weitere immissionsschutzrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes betref-
fen folgende Aspekte:

. Lagerplatze, die im Normalfall und typischerweise im Gewerbegebiet anzu-
treffen sind, sind nur ausnahmsweise zugelassen, da zu erwarten ist,
dass von diesen Nutzungen entsprechende Beldstigungen ausgehen wer-
den (Larm, Staub etc.). Damit bleiben Lagerflachen als Bestandteil von
Gewerbebetrieben grundsatzlich mdglich, sie sind jedoch als reine gewerb-
liche Nutzung aufgrund der zu erwartenden Stdrwirkungen ausgeschlos-
sen bzw. die Ausnahme.

. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt ausschliesslich Uber den
Walter-Kleinow-Ring und die "Alte Spandauer Landstrale", so dass die be-
nachbarte Wohnnutzung durch den Erschlieungsverkehr der Gewerbege-
biete nicht betroffen ist. Dieser findet gebiindelt in der Tiefe des beiden Ge-
werbegebiete ADtranz-Suidgelande und LEW-Sidgelande statt.

. Entlang der Grundstlcksgrenzen des Gewerbegebietes GE 1 ist ein 10 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser dient u.a. zur optischen Abschir-
mung des Gewerbegebietes sowie als zusatzlicher Grinpuffer gegenlber
der Wohnbebauung an der Clara-Schabbel-Stral3e.

. Durch Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang der
Grundstucksgrenzen der Gewerbegrundstiicke an der Spandauer Allee
und im Einmundungsbereich des Walter-Kleinow-Ringes werden Belasti-
gungen der angrenzenden Wohnnutzung durch gewerblichen Verkehr aus-
geschlossen. Der gesamte gewerbliche Verkehr wird Uber den Walter-
Kleinow-Ring mit Anbindung an die Spandauer Allee innerhalb des Gewer-
begebietes abgewickelt, so dass hieraus keine unmittelbaren Belastigungen
der Nachbarschaft resultieren.

6.5 Grinordnerisches Konzept

Folgende Planungsziele sind aus grinordnerischer Sicht wesentlich flr die Ent-
wicklung des Gewerbegebietes auf dem sudlichen ADtranz-Gelande:

. Schaffung einer 6ffentlichen Grinflache im Norden des Plangebietes unter
Berlcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes, Entwicklung eines
waldbaumgepragten Charakters,

. Sicherstellung einer Wegeverbindung in West-Ost-Richtung zwischen
Spandauer Allee und Alter Spandauer Landstral3e,

. Mindestdurchgriinung der gewerblichen Flachen,
. Erhalt und Erganzung des Baumbestandes an der "Alten Spandauer Land-
stralle",

. Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen entlang des Walter-Kleinow-
Ringes und auf den Baugrundsticken analog zur Bepflanzung auf dem
LEW-Sidgelande,

1 Die Abstandsleitlinie ist im Anhang wiedergegeben.
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. Erhalt der Funktion des Grabens (Vorfluter) entlang der Spandauer Allee.

Im Norden des Planungsgebietes soll zwischen Spandauer Allee im Westen und
Alter Spandauer LandstralRe im Osten eine ca. 41.700 gm groRe Vegetationsfla-
che gesichert werden, die von der Bevolkerung genutzt werden kann. Diese an-
gestrebte Nutzung soll durch die Ausweisung einer offentlichen Grunflache er-
folgen, die entsprechend ihres friilheren Charakters als Wald gestaltet wird.

Die geplante Grunflache Ubernimmt gesamtstadtisch bedeutsame Verbindungs-
funktionen insbesondere im Sinne der Anbindung des Havelufers, sie dient aber
auch als stadtklimatisch wichtige Ausgleichsflache und als naturnaher Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere. Auf der Flache werden auf3erdem Ausgleichspflan-
zungen flr die im Rahmen der notwendigen Munitionsbergung beseitigten Geholz-
bestdnde umgesetzt.

Das Gestaltkonzept (siehe Plan 2) zeigt eine mogliche Gestaltung der 6ffentlichen
Grunflachen. Neben einem dichten Waldbestand (mindestens 75%) sind Lichtun-
gen entlang des Weges vorgesehen, die insbesondere aus der Sicht des Biotop-
und Artenschutzes wichtig sind. Mittel- bis langfristig ist die Fortsetzung der
Grunverbindung bis zum geplanten Havelgrinzug vorgesehen. Der Graben ent-
lang der ,Alten Spandauer Landstrae“, dessen Funktion zu erhalten ist, wird in
die Gestaltung der Grunflache integriert.

Mit der Schaffung einer Grinflache mit Waldcharakter und der Anlage von Wegen
werden vor allem auch die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan und dem
Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf sowie aus dem Strukturkonzept umge-
setzt. Das Konzept ist geeignet, eine fur die Gesamtstadt Hennigsdorf bedeut-
same Offentliche Grunflache zu schaffen.

Daruber hinaus erfullt die Grinflache mit Waldcharakter auch wichtige Funktionen
fur den Naturhaushalt und den Biotop- und Artenschutz. Auf den groRtenteils
vegetationslosen Flachen, deren Boden stark gestort ist, werden Bereiche ge-
schaffen, die zu einer Aufwertung der beeintrachtigten Funktionen fuhren (z.B.
Regeneration des Bodens, neue Lebensrdaume flr Flora und Fauna, klimatische
Ausgleichsflache).

Neben der Schaffung einer Grunflache ist eine Gringliederung des zukunftigen
Baugebietes wesentlicher Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes. Damit
sollen vor allem auch die Belange des Naturhaushalts, des Biotop- und Arten-
schutzes sowie des Orts- und Landschaftsbildes berucksichtigt werden.

Auf den Bauflachen ist eine Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke vorgese-
hen, wobei ausschliellich standortgerechte und gebietstypische Gehdlze zu
pflanzen sind. Analog zur Bepflanzung auf dem angrenzenden LEW-Sidgelande
sind entlang der ErschlielBungsstralle Baumpflanzungen vorzunehmen, die mit
den StralRenbaumpflanzungen korrespondieren, so dass mehrreihige Alleen ent-
stehen. An den Grenzen der Baugrundsticke sind aufgelockerte Pflanzstreifen
vorgesehen, die eine Breite von mindestens 5 m aufweisen. Weiterhin sollen Fas-
saden- und Dachbegriinungen sowie Stellplatzbegrinungen zur Erhéhung der
Grunstruktur im Plangebiet beitragen.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind StraRenbaumpflanzungen mit hochstammigen
Laubbdumen geplant. Die pragenden Alleebaume entlang der "Alten Spandauer
LandstralRe" sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sollen ersetzt und
lickige Bereiche geschlossen werden.

Stadt ¢ Land ¢ Fluss / Stefan Wallmann 27



Stadt Hennigsdorf Begriindung B-Plan Nr. 32 "ADtranz-Suidgelande"
Beschlussvorlage BV 0103/2004 Stand: 07.06.2000 i.d.F. 20.09.2004

Es ist vorgesehen, das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser auf
den Freiflachen der Baugrundstlicke zur Versickerung zu bringen. Die zuklnfti-
gen Verkehrsflachen sollen Uber die seitlich angrenzenden Vegetationsflachen
(Nebenanlagen der sudlichen ErschlieBungsstrae) bzw. Uber Mulden (Er-
schlieBungsstralte im Osten) entwassert werden.

Mit dem grinordnerischen Konzept fir das ADtranz-Gelande wird auch eine har-
monische Verknipfung mit dem Freiraumkonzept des angrenzenden LEW-Siudge-
landes erreicht. Besonders bertcksichtigte Verknupfungspunkte sind der im We-
sten verlaufende Graben, die Baumpflanzungen entlang des Walter-Kleinow-Rin-
ges und auf den Baugrundstiicken sowie der Erhalt und die Entwicklung der vor-
handenen Allee. Wo Bauflachen an die 6ffentliche Grinflache grenzen, werden
wie im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 Pflanzstreifen in einer Breite von 10 m
angelegt. Aufgrund dieser inhaltlichen Ubereinstimmungen sind aus grinordneri-
scher Sicht fir das gesamte Gebiet zwischen dem ADtranz-Gelande im Norden
und dem Havelkanal im Sutden einheitliche Gestaltprinzipien berlcksichtigt, die ein
harmonisches Erscheinungsbild beider Bebauungsplangebiete gewahrleisten.
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TEILB BEBAUUNGSPLAN

7 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung und des grinordnerischen Fach-
beitrages werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes begriindet. Die Glie-
derung erfolgt analog zu der des § 9 Abs. 1 BauGB.

71 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Hennigsdorf werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen zur Art der Nut-
zung getroffen:

Insgesamt werden durch die Festsetzung von vier Gewerbegebieten (GE 1 bis GE
4) am Walter-Kleinow-Ring gemaf § 8 BauNVO etwa 45.060 gm Flachen zur Un-
terbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben planungsrecht-
lich gesichert. Damit wird die Zielsetzung der stadtebaulichen Entwicklung dieser
Flache als Gewerbestandort umgesetzt.

Im Sinne einer Angebotsplanung werden in den Gewerbegebieten innenstadtnahe
Gewerbeflachen geschaffen. Damit wird ein stadtentwicklungspolitisch wichtiges
Ziel der Starkung der gesamtstadtischen Wirtschaftsstruktur umgesetzt. Die be-
stehende Gewerbestruktur wird durch dieses Angebot sinnvoll erganzt.

Textliche Festsetzungen:

1.  Indem gemiR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Gewerbegebiet GE 1 ge-
gliederten Teil der Baugebiete sind die Betriebsarten der Ab-
standsklasse | bis VII der Abstandsleitlinie des MUNR vom
06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg 1995, S. 590) nicht zuladssig.

In dem als Gewerbegebiet GE 1 gegliederten Teil der Baugebiete
kéonnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse VII zugelassen
werden, wenn die Einzelfallprifung ergibt, dass diese Betriebs-
arten den Betrieben und Anlagen entsprechen, deren Abstands-
erfordernis geringer als das Abstandserfordernis der Abstands-
klasse VIl ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO).

2. Inden gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Gewerbegebiet GE 2 ge-
gliederten Teil der Baugebiete sind die Betriebsarten der Ab-
standsklasse | bis VI der Abstandsleitlinie des MUNR vom
06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg 1995, S. 590) nicht zuladssig.

In dem als Gewerbegebiet GE 2 gegliederten Teil der Baugebiete
konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse VI zugelassen
werden, wenn die Einzelfallprifung ergibt, dass diese Betriebs-
arten den Betrieben und Anlagen entsprechen, deren Abstands-
erfordernis geringer als das Abstandserfordernis der Abstands-
klasse VI ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO).
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3. In dem gemdR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Gewerbegebiet GE 3
gegliederten Teil der Baugebiete sind die Betriebsarten der Ab-
standsklasse | bis V der Abstandsleitlinie des MUNR vom
06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg 1995, S. 590) nicht zulassig.

In dem als Gewerbegebiet GE 3 gegliederten Teil der Baugebiete
kénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse V zugelassen
werden, wenn die Einzelfallpriifung ergibt, dass diese Betriebs-
arten den Betrieben und Anlagen entsprechen, deren Abstands-
erfordernis geringer als das Abstandserfordernis der Abstands-
klasse V ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO).

4. In dem gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Gewerbegebiete GE 4
gegliederten Teil der Baugebiete sind die Betriebsarten der Ab-
standsklasse | bis IV der Abstandsleitlinie des MUNR vom
06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg 1995, S. 590) nicht zulassig.

In dem als Gewerbegebiet GE 4 gegliederten Teil der Baugebiete
konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse IV zugelassen
werden, wenn die Einzelfallpriifung ergibt, dass diese Betriebs-
arten den Betrieben und Anlagen entsprechen, deren Abstands-
erfordernis geringer als das Abstandserfordernis der Abstands-
klasse IV ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO).

Fir die bereits bestehende, unmittelbar angrenzende Wohnbebauung im Westen
des Planungsgebietes ist durch die geplante Ansiedlung von Gewerbebetrieben
sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch neue Betriebe und
Anlagen soweit wie mdglich vermieden werden.

Mit Bezug auf die Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg vom Juni 1995 wer-
den deshalb in allen gewerblichen Baugebieten Betriebe und Anlagen nach den
zulassigen Abstandsklassen gegliedert. Damit werden die zu erwartenden Belas-
tungen der benachbarten Nutzungen durch interne Gliederung des Gewerbege-
bietes nach dem Stdrgrad der anzusiedelnden Betriebe und Anlagen gegliedert
und in unmittelbarer Randlage zu den sensiblen Nutzungen minimiert. In begrin-
deten Einzelféllen ist eine Ausnahmeregelung zu erwirken.

Textliche Festsetzung:

5. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Ver-
kaufsflaichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht
zulassig.

Allgemein zulassig sind Autohauser fiir den Verkauf und den Han-
del von Kraftfahrzeugen und Zubehorteilen sowie Handwerksbe-
triebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher,
wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt
und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO).

Versorgungsschwerpunkte fir den Einzelhandel sollen sich entsprechend den
stadtentwicklungspolitischen Leitsatzen in den Schwerpunktbereichen des neuen
und des alten Stadtzentrums, dem Bereich Postplatz/Bahnhof sowie den ver-
schiedenen untergeordneten Nebenzentren integriert entwickeln. Im Rahmen ver-
schiedener B-Plan-Verfahren der Stadt Hennigsdorf wird dariber hinaus die Er-
richtung von grofR¥flachigen Einkaufsmdglichkeiten planungsrechtlich abgesichert.
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So sind innerhalb des angrenzenden Plangebietes B-Plan Nr. 7 ("LEW-Sudgelan-
de") groRflachige Einzelhandelsbetriebe (Mébelmarkt) zulassig. Im Bebauungs-
plangebiet Nr. 8 "TEQ-Gelande" ist ein weiterer grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb
(Baumarkt) zulassig. Bereits zu Beginn des Jahres 1995 wurde der rechnerische
Orientierungswert zur Einzelhandelsausstattung (ca. 1 gm / EW) von Hennigsdorf
um fast 20 % Uberschritten. Einzelhandelsbetriebe sind deshalb innerhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden B-Plans nicht zulassig.

Im Vordergrund steht das Planungsziel der Starkung des Stadtzentrums sowie
der verbindlichen Sicherung eines ausreichenden Gewerbeflachenangebotes fir
produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe.

Des weiteren soll den im Gebiet mdglicherweise produzierenden Handwerksbe-
trieben die Moglichkeit gegeben werden, ihre Produkte direkt an der Statte der
Herstellung zu verkaufen, sofern der Betrieb aufgrund schadlicher Emissionen
nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist. Damit soll die Wirtschaftlichkeit der
produzierenden Gewerbewirtschaft mit Bindung des Verkaufs an die Statte der
Produktion unterstutzt werden.

Ebenso sind reine Autohauser fiur den Verkauf und Handel von Kraftfahrzeugen
und Zubehorteilen zulassig, um dem planerischen Ziel der Ansiedlung von Auto-
service-Einrichtungen an diesem Standort gerecht zu werden.

Textliche Festsetzung:

6. In den Gewerbegebieten sind Lagerpliatze ausnahmsweise zu-
lassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Planungsgebietes besteht aufgrund der Nachbarschaft zu sensiblen Nutzun-
gen (Wohngebiet) ein besonderes Erfordernis fir den Immissionsschutz. Aus die-
sem Grund werden Lagerplatze in den Gewerbegebieten nur ausnahmsweise
zugelassen. Sie sollen bei der Nutzung der Flachen durch Gewerbebetriebe eine
untergeordnete Rolle erhalten, da davon ausgegangen werden muss, dass von
Lagerflachen erhebliche Emissionen ausgehen kénnen (Larm, Staubentwicklung,
Verkehrsbewegungen etc.). Dies ist zum Schutz der angrenzenden Wohnnut-
zung und der 6ffentlichen Grinflache zu vermeiden.

Textliche Festsetzung:

7. In den Gewerbegebieten sind Tankstellen und Anlagen fir sportli-
che Zwecke nicht zuldssig.
Ausnahmsweise zulassig sind Tankanlagen zur Deckung des Ei-
genbedarfes der Gewerbebetriebe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tankstellen aufgrund ihrer Stand-
ortanforderungen und mangelnden stadtebaulichen Einpassungsfahigkeit sowie
der nachbarschaftlichen Stérwirkungen, die durch den Betrieb der Anlage hervor-
gerufen werden, nicht zulassig. Ziel ist die Entwicklung und Sicherung eines in-
tensiv genutzten Gewerbestandortes. In unmittelbar angrenzender Nachbarschaft
an der Spandauer Allee (B-Plan Nr. 7) sowie an anderen Standorten m
Stadtgebiet stehen verkehrlich besser erschlossene und ausreichend dimensio-
nierte Flachen fur Tankstellen zur Verfugung.
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Betriebliche Tankanlagen, die nur der Eigenversorgung des jeweiligen Gewerbe-
treibenden oder sonstigen Betriebes dienen, sind aufgrund der Notwendigkeiten
zur Versorgung der Betriebsfahrzeuge ausnahmsweise zulassig.

Die Errichtung von Anlagen fur sportliche Zwecke ist innerhalb des Plangebietes
nicht zulassig, da der Bau von Sportanlagen mit den entsprechenden Flachenbe-
darfen und zu erwartenden Belastungen durch den Kundenverkehr den Zielen
der Standortentwicklung innerhalb des Plangebietes als Standort zur Starkung
und Entwicklung des Gewerbes nicht entspricht. Hierflr stehen geeignete Stand-
orte in ausreichender Zahl innerhalb des Stadtgebietes zur Verfigung.

Textliche Festsetzung:

8. In den Gewerbegebieten sind Vergniigungsstatten nicht zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Vergniigungsstatten sind in den Gewerbegebieten nicht zulassig. Sie sind auf-
grund ihrer negativen Auswirkungen und Storwirkungen mit den stadtebaulichen
Zielsetzungen einer vertraglichen gewerblichen Entwicklung des Standortes mit
den entsprechenden Bindungen, die sich aus der Nachbarschaft ergeben, nicht
vereinbar. Ziel der Stadtentwicklungspolitik ist die stadtebauliche Integration sol-
cher Anlagen insbesondere innerhalb des Stadtzentrums (MK-Gebiet).

7.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemal § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO werden zur Bestimmung einer moglichen Aus-
nutzung der einzelnen Baugebiete die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmall sowie die maximale Hohe baulicher Anlagen
festgesetzt. Insgesamt werden vier Baugebiete gebildet, die bezlglich des
Nutzungsmalfestsetzung wie folgt behandelt werden:

Um der landschaftsplanerischen Zielsetzung nach einer mdglichst geringen Bo-
denversiegelung und der Bericksichtigung der landschaftsraumlichen Lage Rech-
nung zu tragen, sind die zulassigen Hochstwerte der BauNVO nicht herangezo-
gen worden. Zudem werden fur diesen Bebauungsplan die gleichen stadtebauli-
chen Ausnutzungsziffern festgesetzt wie flr die benachbarten Bebauungsplan-
gebiete "LEW-Sudgelande" und "Eschenallee" und damit die stadtebaulich Einbin-
dung des neuen Gewerbegebietes in die bereits bestehende Nachbarschaft ab-
gesichert. Fur die Baugebiete GE 1 bis GE 4 wird deshalb eine maximale Grundfla-
chenzahl von 0,5 festgesetzt. Nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO
kébnnen zusatzlich 50 % der Grundstlcksflache fir Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze und Zufahrten bzw. Hofflachen sowie fur baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache in Anspruch genommen werden. Damit sind insgesamt
75% der Grundstlcksflache fur gewerbliche Nutzungszwecke zu nutzen.

Textliche Festsetzungen:

9. In den Gewerbegebieten diirfen bauliche Anlagen eine Hohe von
47,0 m iiber NHN nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen.

Die Uberschreitung der Héchstzahl von lll Vollgeschossen um ein
weiteres Vollgeschoss ist zuldssig, wenn es sich

a) um ein Vollgeschoss in einem Dachraum handelt, das auf maxi-
mal 2/3 der Grundfliche des Gebdudes eine Hohe von 2,3 m, ge-
messen von der Oberkante seines FuBbodens bis zur Oberkante
der Dachhaut, liberschreitet,
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b) um ein Staffelgeschoss handelt, dessen Grundflache maximal
2/3 der Grundflache des Gebaudes einnimmt und ein Flachdach
hat.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

Der Bebauungsplan setzt gemaly § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohenbegren-
zung fur die einzelnen Uberbaubaren Grundsticksflachen fest. Die zuldssige
Hohe baulicher Anlagen fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 wird auf eine ma-
ximale Hoéhe von 47,0 m Gber NHN bei drei zuldssigen Vollgeschossen als Hochst-
malfd beschrankt. Dabei wird die HOhe der baulichen Anlage als maximal zulassige
Oberkante (hdéchster Punkt des Gebadudes) zur zweifelsfreien Bestimmbarkeit
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO als Gebdudehdhe Uber NHN ausgewiesen. Dieser
Wert entspricht einer zulassigen Héhe der Baukodrper von etwa 14,0 m.

Damit wird sichergestellt, dass die Hdhenentwicklung der geplanten Gebaude
stadtebaulich in die benachbarten Gewerbegebiete eingebunden wird, die Kronen
der vorhandenen und geplanten Badume nicht Gberragt werden, eine Beeintrachti-
gung der angrenzenden Siedlungsbereiche und des Landschaftsbildes gering ge-
halten wird sowie ein Ubergang zu den gering verdichteten Flachen in unmittelba-
rer Nachbarschaft geschaffen wird. Innerhalb dieses vorgegebenen Rahmens
sind sowohl gréRere Hallenbauten als auch Biro-, Verwaltungs- und Sozialge-
baude mdglich.

Mit der festgesetzten Uberschreitungsmoglichkeit der Hdchstzahl der Vollge-
schosse wird eine stadtebaulich angemessene Hohenentwicklung im Rahmen der
festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen gewahrleistet.

7.3 BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Textliche Festsetzung:

10. In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise -
Gebaude ohne Langenbeschrankung mit seitlichem Grenzabstand
- festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO).

In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Damit sind
Baukorper mit seitichem Grenzabstand und ohne Langenbegrenzung mdglich.
Damit wird der Zielsetzung einer Angebotsplanung fir diesen Standort Rechnung
getragen und eine flexible Nutzung des Standortes ermdglicht.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gemat § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festge-
setzt. Gebaude und Geb&udeteile durfen diese nicht Uberschreiten. Zum Schutz
vorhandener, nicht Uberbaubarer Versorgungsleitungen der ADtranz werden die
Baugrenzen in den Baugebieten GE 1 und GE 4 an den Verlauf der Leitungen an-
gepasst.

In allen Baugebieten des Planbereiches sind Baufelder festgesetzt. Mit der Fest-
setzung der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflache werden
Mindestabstande zu angrenzenden Flachen aufRerhalb des Geltungsbereiches
und zu offentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen im Planungsgebiet sicher-
gestellt, die entsprechende Pflanzstreifen beinhalten.
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Textliche Festsetzung:

11. In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen und Garagen nur in-
nerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflaichen zulassig. Stell-
platze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
und innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen und sonstige Nebengebaude (Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1
BauNVO) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Damit werden die Vorgarten und die Randzonen zu den offentlichen Verkehrs-
und Grinflachen aus stadtgestalterischen Griinden von weiteren baulichen An-
lagen freigehalten.

Die Anlage von Stellplatzen ist innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
und in den dafur festgesetzten Flachen am Walter-Kleinow-Ring mdglich. Damit
kdénnen die Flachen am Walter-Kleinow-Ring als Stellplatzflache fir Betriebsange-
horige, Besucher und Kunden genutzt werden.

7.4 VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

Alle fUr die offentliche Erschliefung des Planungsgebietes notwendigen Stralen
werden als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Die ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsflachen sichern die Neuan-
lage bzw. den Ausbau der zur Erschlieung des Planungsgebietes notwendigen
StralRen, Rad- und Fullwege sowie der Grinstreifen im Strallenraum. Grundlage
fur die Verkehrsnetzgestaltung stellen die Grundzlige des Erschlielungskonzep-
tes dar.

Die Erschlieung des Planungsgebietes erfolgt Gber den Walter-Kleinow-Ring. Zur
Vervollstandigung der geplanten Querschnittsgestaltung sind innerhalb des Be-
bauungsplangebietes "ADtranz-Sldgelande" 3,0 m Verkehrsflache festgesetzt.
Der Walter-Kleinow-Ring stellt die Anbindung des Planungsgebietes an das stad-
tische Hauptverkehrsstral’ennetz (Spandauer Allee) sicher.

Die "Alte Spandauer Landstraf3e" dient der internen Erschliefung des Gewerbe-
gebietes GE 4 sowie der 6stlich, auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen
Grundstucksflachen der ADtranz. Fur Feuerwehr, Millfahrzeuge und Ortsfremde
ist am Ende ein Wendehammer gesichert (Wendekreis mit einem auleren Wende-
kreisdurchmesser von 24,0 m).

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind grundsatzlich auf dem Grundstiick nach-
zuweisen.

An der zur Spandauer Allee zugewandten Seite der Gewerbegrundstiicke im
Baugebiet GE 1 ist auf der gesamten Lange und unter Einbezug der Rechtsab-
biegespur des Walter-Kleinow-Ringes ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB). Dadurch wird sichergestellt, dass eine Er-
schlieBung der Gewerbegrundstiicke ausschlieBlich Uber die inneren Erschlie-
Rungsstralien erfolgt. Dies ist aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich
(Anbaufreiheit der Spandauer Allee sowie Rechtsabbiegespur im Kreuzungsbe-
reich).
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7.5 LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzung:

12. Die Flache L1 und die Flache L 2 sind mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten des zustidndigen Leitungstriagers zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die von der Spandauer Allee in nordlicher Richtung durch das Gewerbegebiet GE
1 und die o6ffentliche Grinflache verlaufende Trinkwasserleitung wird durch ein
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert (Flache L 1). Die
Leitung dient der Versorgung des ADtranz-Betriebsgelandes mit Frischwasser.

Die im sudlichen Geltungsbereich von der Spandauer Allee Uber die 6ffentliche
Grunflache, die Verkehrsflache des Walter-Kleinow-Ringes und durch das Bau-
gebiet GE 4 verlaufende Schmutzwasserleitung der Firma ADtranz wird durch ein
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert (Flache L 2). Die Lei-
tung dient der Abwasserentsorgung des ADtranz-Betriebsgeldandes.

7.6 OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist als offentliche Grunflache mit Waldcharak-
ter festgesetzt. Damit nimmt der Bebauungsplan die Vorgaben aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes auf. Gleichzeitig
wird mit der planungsrechtlichen Sicherung der Grinflache der Grundsatzbe-
schluss der Stadt Hennigsdorf umgesetzt und den Vorschlagen des grunordneri-
schen Konzeptes gefolgt.

Die Grunflache Gbernimmt Funktionen fir den Naturhaushalt und den Biotop- und
Artenschutz sowie fur die Erholung. Sie tragt aufgrund ihrer Gestaltung zur Si-
cherstellung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs fur die Eingriffe in Natur und
Landschaft bei. Die naturnahe Grinanlage ist aufgrund ihrer Lage ein wesentli-
cher Bestandteil des stadtischen Griinnetzes, da sie eine Verbindung zwischen
dem Stadtkern und dem Havelufer schafft.

7.7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung:

13. Fiir die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht uiberbaubaren
bzw. nicht fur Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstiicksfreiflachen sind vollstindig bodenversiegelnde Aus-
fihrungen unzuldassig. Ausnahmsweise konnen fiir Grundstiicks-
zufahrten, Fahrgassen und Bewegungsraume auch vollstandig
versiegelnde Befestigungen verwendet werden.

14. Die Befestigung der privaten Stellplatze ist ausschlieBlich in was-
serdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasserdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig. Aus-
nahmsweise konnen fiir Stellflachen auf den Baugrundstiicken
auch vollstandig versiegelnde Befestigungen verwendet werden.

36 Stadt ¢ Land ¢ Fluss / Stefan Wallmann



Stadt Hennigsdorf
Beschlussvorlage BV 0103/2004

Begriindung B-Plan Nr. 32 "ADtranz-Sudgelande"
Stand: 07.06.2000 i.d.F. 20.09.2004

15. Fir notwendige Grundstiickszufahrten sind je Grundstiick eine
Zufahrt auf einer Breite von hochstens 6,0 m oder zwei Zufahrten

auf einer Breite von je hochstens 3,5 m zuléssig.

Die Festsetzungen dienen der Sicherung von Funktionen des Bodens z.B. als Fil-
terkdrper sowie der Sicherung naturlicher Wasserkreislaufe und der Grundwas-
serneubildung. Umweltschutzgriinde sowie betriebstechnische Grinde erfordern
die Ausnahme, dass im Bereich von Grundstlickszufahrten, Fahrgassen, Bewe-
gungsraumen und Stellplatzen ausnahmsweise vollstandig versiegelnde Befesti-
gungen wie z.B. Asphalt oder Beton verwendet werden kdnnen.

Zur Gewahrleistung der Gleichbehandlung der Grundstuckseigentumer wird die

Beschrankung der Bodenversiegelung nicht auf die tatsachliche, sondern auf die
stadtebaulich-rechtlich zulassige Bebauung bezogen.

Aus gestalterischen Griinden sowie zur Vermeidung von Eingriffen in den Boden

werden Breite und Anzahl der Grundstuickszufahrten je Grundstlick beschrankt.

7.8

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Textliche Festsetzung:

16. Geholzliste zur Bepflanzung der Baugrundstiicke
und zu den Pflanzfestsetzungen

Baume Straucher

Acer campestre | Feld-Ahorn Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Acer platanoides | Spitz-Ahorn Corylus avellana Gemeine Hasel
Acer Berg-Ahorn Crataegus monogyna | Eingriffliger Weif3dorn
pseudoplatanus

Betula pendula Hange-Birke Euonymus europaea Europaisches

Pfaffenhitchen
Carpinus betulus | Hainbuche Lonicera Deutsches Geildblatt
periclymenum
Fagus sylvatica | Rot-Buche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Fraxinus Gemeine Esche Prunus spinosa Schlehe
excelsior

Malus sylvestris | Holz-Apfel Rhamnus catharticus | Purgier-Kreuzdorn
Pinus sylvestris | Wald-Kiefer Ribes nigrum Schwarze

Johannisbeere

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Prunus padus

Gewodhnliche Traubenkirsche

Rosa canina

Hunds-Rose

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Rosa corymbifera

Hecken-Rose

Quercus robur Stiel-Eiche Rubus fruticosus Brombeere

Sorbus Eberesche Rubus idaeus Himbeere

aucuparia

Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Ulmus glabra

Berg-Ulme
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Die Beschrankung der Gehdlze in den festgesetzten Bereichen auf standortge-
rechte und gebietstypische Arten soll eine Mindestqualitat als Lebensraum fiir die
heimische Fauna sicherstellen.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

38

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein
Baum gemaR textlicher Festsetzung Nr. 16 mit einem Stammum-
fang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Auf die Festsetzung
anrechenbar sind Baume gemaR der textlichen Festsetzungen Nr.
18, Nr. 19, Nr. 20 und Nr. 25 sowie vorhandene Baume, sofern sie
den festgesetzten Mindestqualititen (Art, Hohe, Stammumfang)
entsprechen.

Zur Gliederung des Gebietes ist an den Grenzen zwischen den
Baugrundstiicken beiderseits eine Pflanzkulisse aus Baumen und
Strauchern gemaR textlicher Festsetzung Nr. 16 in einer Breite von
2,50 m je Baugrundstiick wie folgt auszubilden: Je angefangene
100 gm ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 18-
20 cm anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind derart mit
Strauchern zu bepflanzen, dass je 1 gm ein Strauch mit einer Min-
desthéhe von 1,0 m gesetzt wird.

Pflanzfestsetzung A:

Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugange sind die
festgesetzten Flachen mit Baumen und Strauchern gemaR textli-
cher Festsetzung Nr. 16 wie folgt anzulegen: Je angefangene 100
gm ist mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang von minde-
stens 18-20 cm anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind derart
mit Strauchern zu bepflanzen, dass je 1 gqm ein Strauch mit einer
Mindesthéhe von 1,0 m gesetzt wird.

Pflanzfestsetzung B:

Mit Ausnahme der notwendigen Zuginge sind die festgesetzten
Flachen als Vegetationsflache anzulegen und auf Dauer zu unter-
halten. Je angefangene 150 gm ist mindestens ein Baum gemaR
textlicher Festsetzung Nr. 16 mit einem Stammumfang von minde-
stens 18-20 cm anzupflanzen. Innerhalb der Flache sind Zugange
mit einer Breite von hochstens 2,0 m zulassig.

Die offentliche Grunfliche mit Waldcharakter ist mindestens zu
75 % mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, wobei je angefan-
gene 50 gqm mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 10-12 cm in die Pflanzung zu integrieren ist. Vorhan-
dene Baume und Strauchpflanzungen sind anzurechnen.

In den Gewerbegebieten sind die AuBenwandflichen der Ge-
baude, ausgenommen Fensterflaichen, auf mindestens 30 % der
Summe der Fassadenldnge dauerhaft mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen derart zu begriinen, dass
je angefangene 2,0 m Fassadenldnge eine Pflanze gesetzt wird.
Bei Umsetzung der textlichen Festsetzung Nr. 23 entfallt die Ver-
pflichtung zur Fassadenbegriinung in dem Flachenumfang, errech-
net aus dem Produkt von Fassadenlange und Fassadenhdhe in
Meter, den die Dachbegriinung einnimmt.

Flachdacher sowie Dacher bis zu einer Neigung von 15° sind mit

Ausnahme von technischen Einrichtungen, Beleuchtungs- und
Belichtungsanlagen vollstandig extensiv zu begriinen.
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24. Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je an-
gefangene 4 Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum gemaR
textlicher Festsetzung Nr. 16 mit einem Stammumfang von min-
destens 18-20 cm zu pflanzen. Je Baum ist eine Pflanzflache von
mindestens 6,0 gqm vorzusehen.

25. Fir Hecken als Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubgeholze
zulassig.

26. Der Baumbestand an der Alten Spandauer LandstraBe ist durch
Anpflanzung von hochstammigen Laubbdaumen (Tilia cordata -
Winter-Linde) mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu ergénzen.

27. Entlang des Walter-Kleinow-Ringes sind auf den Baugrundstiicken
in einem Abstand von 4,0 m zur StraBenbegrenzungslinie Baume
in einem durchschnittlichen Abstand von 12,0 m (mindestens 10,0
m bis hochstens 15,0 m) zu pflanzen. Es sind nur hochstammige
Laubbdume (Acer platanoides - Spitz-Ahorn) mit einem Stammum-
fang von mindestens 18-20 cm zulassig.

28. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind nach Abgang an ih-
rem Standort zu ersetzen.

29. Durch Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB betroffene An-
pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und nach Abgang durch
Arten gemaR textlicher Festsetzung Nr. 16 zu ersetzen.

Im Bebauungsplan werden differenzierte Regelungen fur Anpflanzungen auf den
Grundstlcken festgesetzt. Dadurch wird vor allem erreicht, dass die mit der Be-
bauung verbundenen Eingriffe teilweise direkt auf den Baugrundsticken ausge-
glichen werden kdnnen. Zugleich wird auch eine optische Aufwertung und land-
schaftsgerechte Einbindung des fast vollstandig geholzfreien Gelandes erreicht.
Mit den Gehdlzpflanzungen sowie den Dach- und Fassadenbegrinungen werden
neue Strukturen geschaffen, die vor allem positive Funktionen flr den Biotop- und
Artenschutz erfullen.

Die Festsetzungen stellen des Weiteren die Pflanzung von standortgerechten und
gebietstypischen Geholzen sicher. Die Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft durch Gehdlzpflanzungen kann aus naturschutzfachlicher Sicht nur
dann eine Aufwertung darstellen, wenn die zur Pflanzung ausgewahlten Arten
die heimische Tier- und Pflanzenwelt nicht beeintrachtigen. Durch die in der
Pflanzliste festgelegte Auswahl standortgerechter und gebietstypischer Gehdlze
werden positive Auswirkungen insbesondere fur die Schutzglter Biotope und
Arten sowie das Landschaftsbild erreicht. Damit kann eine Mindestqualitat als
Lebensraum fur die heimische Fauna sichergestellt werden. Die Beschrankung
auf standortgerechte und gebietstypische Baum- und Straucharten steht in Zu-
sammenhang mit der entwicklungsgeschichtlich langeren Anpassung als Be-
standteil des lokalen Okosystems mit seinen zahlreichen Nahrungsketten. Nicht
standortgerechte und gebietsuntypische Arten sind in keinem vergleichbaren
Male in die Nahrungskette eingebunden und erfullen deshalb keine gleichwertigen
Funktionen fir den Biotop- und Artenschutz.

Bei den in den Pflanzlisten ausgewahlten Arten handelt es sich um naturschutz-
fachlich geeignete Baum- und Straucharten fur die Verwendung bei Kompensa-
tionsmaflinahmen, die sich an den allgemein fachlich anerkannten Vorgaben
orientieren (z.B. Groth, B. u.a.: Naturschutzfachlich geeignete Baum- und
Straucharten fir die Verwendung bei Kompensationsmaf3hahmen in der freien
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Landschaft in Brandenburg, in: Naturschutz und Landschaftspflege in Branden-
burg 12 (1) 2003, S. 28-30) und dem Standort entsprechend angepasst wurden.

Die Pflanzliste ermdglicht den kinftigen Nutzern bzw. Grundstiickseigentumern,
aus einem breiten Spektrum an Arten auszuwadhlen und stellt damit keine
unzumutbare Beeintrachtigung fir den Einzelnen dar.

Die Anpflanzungen an den Grenzen zwischen den Baugrundstiicken dienen ne-
ben ihrer Funktion zum Ausgleich der Eingriffe auch der internen Gliederung des
Gewerbegebietes. Die Anpflanzungen entlang der ndrdlichen sowie 6stlichen und
westlichen Baufeldgrenzen sollen einen harmonischen Ubergang und einen “gru-
nen Puffer” zur angrenzenden 6ffentlichen Grinflache sowie zu den angrenzen-
den Stral3e bilden.

Die festgesetzte Begrinung der AuRenwandflachen der Gebaude sowie die Be-
griinung der Dachflachen dient der gestalterischen Aufwertung und landschafts-
gerechten Einbindung des Gewerbegebietes. Mit der Anrechenbarkeit der Dach-
begriinung auf die Fassadenbegriinung sollen Doppelbelastungen fur die Grund-
sticksnutzer vermieden werden, d.h., es bleibt den Eigentimern selbst Gber-
lassen, in welchem Umfang sie die Fassade bzw. das Dach begrinen. Die Fest-
legung eines Verhaltnisses zwischen Dach- und Fassadenbegrinung begrundet
sich aus der Annahme, dass sowohl die Dach- als auch die Fassadenbegrinung
im Endzustand einem flachenbezogenen Ansatz unterliegen, d.h., Fassadenlange
und Fassadenbegriunung in Meter Fassadenbegrinung ist mit der Flache der
Dachbegrinung grundséatzlich vergleichbar. Die im Geltungsbereich festgesetzten
maximalen Fassadenhohen der baulichen Anlagen konnen in voller Hohe begrint
werden. Bei einer extensiven Dachbegrinung sollte die Aufbaustarke 10 cm nicht
uberschreiten. Es wird ferner empfohlen, Arten der nachfolgenden Pflanzliste zur
Dachbegriinung auszuwahlen.

Dianthus spec. Nelken in Sorten
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Koeleria glauca Schillergras
Petrorhagia saxifraga Steinnelke

Sedum spec. Mauerpfeffer in Sorten
Thymus serpyllum Sand-Thymian

Die Festsetzungen zur Gestaltung der offentlichen Grinflache sollen gewahrlei-
sten, dass der angestrebte Waldcharakter erreicht wird. Die verbleibenden
gehdlzfreien Flachen sollen als Langgraswiesen, Hochstaudenfluren und Wild-
krautbestande angelegt und auf Dauer erhalten werden.

Zur intensiven Durchgrinung der Baugebiete soll die Festsetzung zur Anpflan-
zung auf Stellplatzen beitragen.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes (Férderung der heimischen Tierwelt
und Foérderung einer standortgerechten und gebietstypischen Vegetation) sind als
Heckenpflanzen nur Laubgehdlze zulassig.

Die Lindenallee entlang der "Alten Spandauer Landstra®e" wird durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan dauerhaft gesichert und erganzt. Die
Gestaltung der Verkehrsflachen in diesem Bereich bertcksichtigt den alten Baum-
bestand in besonderer Weise und unterstutzt damit die gestalterische Bedeutung
dieser Allee. Entlang des Walter-Kleinow-Ringes ist Spitz-Ahorn zur Anpflanzung
im Strallenraum vorgesehen, da diese heimische Art besonders gut mit den
Standortbedingungen zurechtkommt und auch bereits im benachbarten B-Plange-
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biet Nr. 7 “LEW-Sldgelande” auf privaten Grundsticksflachen angepflanzt wor-
den ist.

Mit der Festsetzung von Pflanzqualitaten bei den Gehdlzen soll von Anfang an
eine Mindestdurchgrinung der Baugebiete und Grunflachen gewahrleistet
werden. Die Baumqualitaten fir die anzupflanzenden Baume wurden so gewahlt,
dass der gewlinschte optische Eindruck bzw. die beabsichtigten Funktionen m
Naturhaushalt in relativ kurzer Zeit erreicht werden. Wahrend in den Grinflachen
aufgrund ihrer Lage, Ausformung und GroR¥flachigkeit Gehdlze mit einem
Stammumfang von 10-12 cm festgesetzt werden, sind innerhalb der Baugebiete
Geholze mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen, um von Beginn an
entsprechend der Malf3stablichkeit der kinftigen Gebaudekoérper eine stadt- und
landschaftsbildgerechte Einbindung zu gewahrleisten. Weiterhin kann durch das
Pflanzen grofler Qualitdten erfahrungsgemal die Zerstérung der Gehdlze und
damit die nachfolgenden Unterhaltungskosten insbesondere im o6ffentlichen
StralRenland reduziert werden. Daruber hinaus ist die Festsetzung einer
Mindestqualitdt Bestandteil des naturschutzrechtlichen Ausgleichs, dessen
Grundlage der § 1a Abs. 3 BauGB ist. Die festgesetzten Mindestqualitdten dienen
einem zeitnahen Kompensationserfolg.

Der dauerhafte Erhalt der Anpflanzungen wird durch entsprechende Festsetzun-
gen gesichert.

7.9 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Gemald § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 der Brandenburgischen Bau-
ordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 trifft der Bebauungsplan ein-
schrankende Festsetzungen zur Vermeidung einer das Landschafts- und Ortsbild
beeintrachtigenden Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen.

Textliche Festsetzung:

30. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zur
Hohe der AuBenwand zuladssig.
Werbeanlagen an Gebauden sind mit einem Fassadenflachenanteil
je baulicher Anlage von héchstens 8 % der straBenseitigen Fassa-
de zuldssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind un-
zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Werbeanlagen sind aus stadtgestalterischen Grinden nur an der Statte der Lei-
stung zulassig. Sie dirfen die Hohe der AuRenwand nicht Uberschreiten. Zur
weiteren Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind die Werbean-
lagen in ihrer Dimensionierung auf das Flachenmald gangiger Stadtreklamen be-
grenzt. Der Anteil ortsiblicher Werbeflachen bezogen auf die betroffene Fas-
sadenflachen liegt in Hennigsdorf bei etwa 8%.

710 KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Munitionsverdacht
Fir die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache besteht ein Verdacht auf

Fundmunition. Vor Durchfiihrung von MalRnahmen auf der im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Flache, die zu einer Bewegung, Veranderung oder
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zu einem Eingriff in den Boden flhren, ist eine Abstimmung mit dem
Staatlichen Munitionsbergungsdienst vorzunehmen. Vor Beginn der Mal-
nahmen ist eine Munitionsfreistellung des Staatlichen Munitionsbergungs-
dienstes erforderlich. Die Kennzeichnung erfolgt fir die nicht munitionsbe-
rdumte Flache des Planungsgebietes.

HINWEISE

Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf

Vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen mit einem Stammumfang von
mindestens 30 cm (gemessen in 1,3 m Hohe vom Erdboden) sind gemal
Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf, 6ffentliche Bekanntmachung im
Amtsblatt am 11.10.2003, geschutzt. Fur Baume, die nach Baumschutzsat-
zung unter Schutz stehen und die bei Realisierung von Bauvorhaben gefallt
werden missen, ist ein Antrag auf Genehmigung bei der Stadt Hennigsdorf
zu stellen.

Freiflachenplan

Dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan im Malfistab 1:200 beizufligen. Dieser
muss einen nachprifbaren rechnerischen Nachweis Uber die Einhaltung der
die Freiflachen betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplanes - insbe-
sondere im Hinblick auf KompensationsmalRnahmen - beinhalten.

Vorkehrungen zum Schutz des Baumbestandes und der Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Nutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen o6ffentlichen Grunflache
fur Baustelleneinrichtungen oder Lagerflachen wahrend der Bauzeit ist
durch die Absicherung der Flachen mit einem Bauzaun auszuschlieRen.
Ebenso sind Einzelbdume beziehungsweise Baumgruppen auf den Bau-
grundsticken wahrend der Bauphase gegeniber Beeintrachtigungen wie
Beschadigungen durch Baufahrzeuge oder Abstellen und Lagern von Bau-
stoffen u.a. Materialien zu sichern. Hier sind insbesondere die Vorschriften
gemal DIN 18920 zu beachten.

Baugrund

Aufgrund der Mallnahmen zur Munitionsberaumung sind innerhalb der Bau-
gebiete des Geltungsbereiches Verdichtungsarbeiten des Gelandes far
Baumalnahmen erforderlich. Durch die Mallhahmen des Bodenaushubs
muss davon ausgegangen werden, dass der Boden - entgegen seiner ehe-
maligen, natirlichen Eigenschaften - nur eingeschrankte Tragfahigkeit be-
sitzt. Vor Baubeginn sind deshalb Baugrunduntersuchungen erforderlich.

Fernwarme

Die Gewerbegebiete liegen im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der
Stadt Hennigsdorf. Fir die anzusiedelnden Betriebe besteht ein Anschluss-
zwang an die Fernwarmeversorgung.

Grundwassermessstelle

Auf dem Flurstlick 147 befindet sich in Hohe der Clara-Schabbel-Stralte eine
Grundwassermessstelle. Diese ist zu sichern.
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TEILC AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
8 Auswirkungen auf die Umwelt

Wie in Kapitel 5 dargestellt, kommt es aufgrund der durch den Bebauungsplan
vorbereiteten gewerblichen Nutzung und der geplanten ErschlieRungsanlagen zu
Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 10 BbgNatSchG. Betroffen sind die
Schutzglter Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Biotop- und Artenschutz sowie
Orts- und Landschaftsbild.

8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe

Im folgenden werden die MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Ein-
griffen innerhalb des Baugebietes aufgefihrt. Sie sind in der Parallelbearbeitung
von grinordnerischem Fachbeitrag und Bebauungsplan bereits in das stadtebauli-
che Konzept eingeflossen und wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt. Damit
wird ein Héchstmal} an Eingriffsvermeidung und -minderung erzielt.

Die wesentlichste Malinahme zur Vermeidung von Eingriffen liegt in der Sicher-
stellung und Entwicklung der im ndrdlichen Plangebiet vorhandenen Freiflachen
als offentliche Grunflache mit Waldcharakter. Hier kann eine ca. 4 ha grof’e und
zusammenhangende Grinflache gesichert werden, die bedeutende Funktionen
fur den Naturhaushalt, den Biotop- und Artenschutz, das Landschaftsbild und die
Erholung ubernimmt.

Zur Begrenzung der versiegelbaren Flache wird innerhalb des Gewerbegebietes
eine GRZ von 0,5 festgelegt. Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflache fiir Nebenanlagen bis zu 50 % uUberschritten
werden. Die verbleibenden Grundsticksfreiflachen (25 % des Gewerbegebietes)
sind als Vegetationsflachen anzulegen und kénnen somit Funktionen flr den Na-
turhaushalt erfllen.

Durch eine besondere Verkehrsfihrung (einbahnige Verkehrsfihrung, Anlage ei-
ner Fahrspur 6stlich der &stlichen Baumreihe) kann der Baumbestand an der
"Alten Spandauer Landstrale" weitestgehend gesichert werden.

Da das vorhandene Erschliellungssystem weitgehend genutzt wird, kann der
Versiegelungsanteil fur Verkehrsflachen relativ gering gehalten werden.

Eine Minderungsmaf3nahme besteht in der Festsetzung von wasserdurchlassigen
Belagen flur Stellplatze und sonstige befestigte Freiflachen auf den Baugrund-
sticken.

Das Niederschlagswasser im Gewerbegebiet wird auf den Grundstucksfreifla-
chen der Baugrundstucke versickert. Die zukinftigen Verkehrsflachen entwas-
sern in die seitlich angrenzenden Vegetationsflachen, die z.T. als Mulden ausge-
bildet werden. Hierdurch kénnen insbesondere Eingriffe in den Bodenwasser-
haushalt verringert werden, so dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

8.2 Verbleibende Eingriffe

Die oben geschilderten Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen reichen nicht
aus, um die Eingriffe vollstdndig zu kompensieren.
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8.2.1 Boden

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es aufgrund der geplanten Ver-
siegelung von Boden zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung.

Innerhalb des Baugebietes mit einer GroRe von ca. 45.060 gm ist eine GRZ von
0,5 festgesetzt, die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fiur Nebenanlagen um 50 % Uber-
schritten werden darf. Es wird davon ausgegangen, dass die festgesetzten
Maximalwerte ausgenutzt werden, da die Ansiedlung grofierer Gewerbefirmen
wie im angrenzenden LEW-Sldgelande erwartet wird. Dementsprechend betragt
die geplante Neuversiegelung ca. 34.000 gm. Der Versiegelungsanteil flr die Er-
schlieBungsanlagen ist mit ca. 2.000 gm relativ gering. Insgesamt nimmt also die
Flache der geplanten Versiegelung eine GréRe von 36.000 gm ein. Im Bestand
sind 3.350 gm versiegelt, so dass die reale Neuversiegelung 32.650 gm betragt.

Die vom Eingriff betroffenen Flachen (Uberwiegend beraumter offener Boden) be-
sitzen aufgrund ihrer Vorbelastung eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Bo-
den.

8.2.2 Klima, Luft

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft, der flachenmaRig nicht quantifizierbar ist,
kann durch Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen nicht vollstandig kompen-
siert werden. Die geplante Bebauung und Versiegelung groRerer Freiflachen flhrt
zu einer dauerhaften und damit nachhaltigen Beeintrachtigung der lokalklimati-
schen Situation, wobei Bereiche betroffen sind, die flir das Schutzgut lediglich
eine geringe Bedeutung besitzen.

8.2.3 Biotop- und Artenschutz

Hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz besitzen die geplan-
ten versiegelten Flachen (32.650 gm) ebenfalls eine geringe Wertigkeit, da sie
weitgehend frei von Vegetation sind. Trotz der oben beschriebenen Mallnahmen
zur Vermeidung und Minderung verbleibt ein Eingriff, da potentielle Vegetationsfla-
chen auf Dauer verloren gehen.

Fir die Anlage eines Wendehammers im Bereich der "Alten Spandauer Land-
stralle" muss mit der Fallung von einem bis zwei geschitzten Alleebaumen ge-
rechnet werden.

8.2.4 Orts- und Landschaftsbild

Durch die vorgesehene Bebauung verandert sich das Orts- und Landschaftsbild
im Plangebiet dauerhaft. Auch hier sind Flachen betroffen, die eine geringe Be-
deutung fir das Landschaftsbild aufweisen. Der Eingriff kann nicht vollstandig
durch Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen ausgeglichen werden.

8.3 AusgleichsmaBnahmen

Im Folgenden werden AusgleichsmalRnahmen dargestellt und beschrieben, die fiir
Eingriffe in die Schutzguter Boden, Klima/Luft, Biotop- und Artenschutz sowie des
Orts- und Landschaftsbildes notwendig werden.
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8.3.1 Boden

Zum Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden tragt im Wesentlichen die
Anlage und Gestaltung einer 6ffentlichen Grinflache im Norden des Plangebietes
bei. Mit Ausnahme der unberuhrt gebliebenen nordwestlichen Flache (ca.
6.600 gm) ist der Ubrige Bereich (ca. 35.100 gm) durch offenen, Uberwiegend ve-
getationslosen Boden gekennzeichnet. Mit der Ausweisung einer offentlichen
Grunflache ist zukinftig gewahrleistet, dass sich der Boden aufgrund der
Vegetationsuberdeckung (Rasen, Strauch- und Gehdlzpflanzung) mittel- bis
langfristig wieder regenerieren kann und damit seine natirlichen Bodenfunktionen
wiederhergestellt werden (z.B. Filtereigenschaften, Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere). Aufgrund des angestrebten Charakters wird der Freiflache eine hohe Be-
deutung fir das Schutzgut beigemessen.

Auf den Baugrundstiicken im Gewerbegebiet werden ebenfalls Flachen gesi-
chert, auf denen sich zukunftig dauerhaft wieder eine natirliche Bodenentwick-
lung vollziehen kann. Dies wird durch die Anlage von Vegetationsflachen (Rasen,
Baum- und Strauchpflanzungen) auf 25 % der Grundstucksfreiflachen erreicht.
Es wird erwartet, dass die Flachen mit einer Gesamtgrofe von ca. 11.330 gm
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Boden erlangen werden.

Die geplanten Malinahmen sind geeignet, den Eingriff in das Schutzgut Boden
auszugleichen.

MaRnahme GroRe Bodenwert Bodenwert
(gm) vorher nachher
Bodenaufwertung durch Anlage von Ve-| 35.100 gering hoch

getationsflachen innerhalb der 6ffentli-
chen Grinflache

Bodenaufwertung durch Sicherung von | 11.330 gering mittel
Vegetationsflachen innerhalb des Bau-

gebietes

Gesamt 46.430

Tab. 3: Aufwertungspotentiale fiir das Schutzgut Boden

8.3.2 Klima, Luft

Die quantitativ nicht zu erfassenden Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes
Klima/Luft werden durch die Festsetzung der insgesamt ca. 4,17 ha grol3en 6f-
fentlichen Grunflache ausgeglichen. Mit der Anlage einer Grunflache mit Waldcha-
rakter auf Flachen, die derzeit weitgehend vegetationslos sind, werden Struktu-
ren geschaffen, die wertvolle Funktionen fir das Lokalklima Gbernehmen. Klima-
tisch bedeutsam sind vor allem die rasengepragten Freiflachen, die sich mit teils
lockerem, teils dichterem Baumbestand abwechseln. Diese Flachen produzieren
Kaltluft und gewahrleisten gleichzeitig Austauschprozesse mit der Havel, die als
Frischluftbahn fungiert.

Diese positiven klimatischen Funktionen werden zusatzlich durch die Sicherung
von Vegetationsflachen auf den Baugrundsticken und die Pflanzfestsetzungen
unterstitzt.

8.3.3 Biotop- und Artenschutz

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Biotop- und Artenschutz tragt im wesentlichen

die festgesetzte offentliche Grunflache bei. Ihr angestrebter Charakter und ihre
zuklnftige Gestaltung orientieren sich an dem Zustand, der vor Beginn der Muni-
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tionsraumung vorherrschte. Mit der anzulegenden Grinflache werden auf einer
Flache von ca. 35.100 gm neue und reich strukturierte Lebensraume mit Waldcha-
rakter auf einer weitgehend abgerdaumten Flache entstehen, die eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt erlangen.

Weiterhin tragen die grinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Gewerbege-
bietes zum Ausgleich der Beeintrachtigungen bei. Die Anlage von Vegetationsfla-
chen auf 25 % des Gewerbegebietes, welche u.a. die Schaffung von bis zu 10 m
breiten Pflanzstreifen im Norden der Baugrundstiicke sowie die interne Bauge-
bietsgliederung durch mindestens 5 m breite Gehodlzflachen beinhaltet, sichert
vielfaltige Lebensraume auf der derzeit vegetationsfreien Flache. Dach- und Fas-
sadenbegrinungen erhdhen zusatzlich die Strukturvielfalt im Baugebiet und bieten
unterschiedliche Lebensrdume. Die Verwendung von standortgerechten und ge-
bietstypischen Pflanzen gewahrleistet Lebensraume und Nahrungsangebote fir
die heimische Tierwelt. Die genannten Flachen kdnnen eine mittlere Bedeutung fur
den Biotop- und Artenschutz erlangen.

Die Festsetzungen sichern eine Vielzahl von Baumpflanzungen. Im Stral3enraum
des Walter-Kleinow-Ringes konnen ca. 20 hochstammige Laubbaume gepflanzt
werden. In den Baugebieten sind innerhalb der Pflanzstreifen und auf den Grund-
sticksfreiflachen weitere Laubbdume zu pflanzen. Innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache ist eine intensive, waldahnliche Pflanzung von standortgerechten und
gebietstypischen Baumen vorgesehen. Aul3erdem sollen die Licken an der "Alten
Spandauer LandstralRe" mit Alleebdumen (ca. 8) geschlossen werden.

Aufgrund der Vielzahl von Neupflanzungen wird davon ausgegangen, dass die
Ersatzpflanzung fur Badume, die nach der Brandenburgischen Baumschutzverord-
nung geschutzt sind und gefallt werden mussen, im Geltungsbereich durchge-
fuhrt werden kann. Letztlich kann der exakte Umfang der Ersatzpflanzungen aber
erst im Baugenehmigungsverfahren ermittelt werden.

MaRnahme GroRe Bodenwert Bodenwert
(gm) vorher nachher
Baum- und Strauchpflanzungen| 35.100 gering hoch

sowie Ansaat von
Landschaftsrasen innerhalb
der o6ffentlichen Grunflache
Anlage 10 m breiter Geholz- 4.000 gering hoch
streifen auf den Baugrund-
stiicken

Anlage von Vegetationsflachen 7.330 gering mittel
innerhalb des (ibrigen Bauge-
bietes

Gesamt 46.430

Tab. 4: Aufwertungspotentiale fiir den Biotop- und Artenschutz

Insgesamt sind die genannten Festsetzungen geeignet, den Eingriff in den Biotop-
und Artenschutz auszugleichen.

8.3.4 Orts- und Landschaftsbild

Mit der Ausweisung einer offentlichen Grinflache mit Waldcharakter wird der
Landschaftstyp wiederhergestellt, der vor der Munitionsbergung im Plangebiet
vorgeherrscht hat. Dies wird insbesondere mit der Auswahl standortgerechter
und gebietstypischer Arten erreicht. Die Flachen sollen teilweise dicht, teilweise
locker mit Gehdlzen bepflanzt werden.
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Auf den Baugrundstiicken und im Strallenraum sind verschiedene Pflanzfestset-
zungen vorgesehen, die zu einer Neugestaltung des Landschaftsbildes und zu ei-
ner harmonischen Einbindung des Baugebietes in die Umgebung flihren. Beson-
derer Wert wurde auf einen griinen, gehoélzgepragten Ubergang zwischen Bau-
gebiet und noérdlich angrenzender 6ffentlicher Grinflache gelegt. Die Flachen der
nordlichen StralRenseite des Walter-Kleinow-Ringes und der angrenzenden Berei-
che wurden hinsichtlich der Baumpflanzung analog zum LEW-Sidgelande gestal-
tet.

Die Alleebaume der "Alten Spandauer LandstralRe", die derzeit ein wesentliches
landschaftsbildpragendes Element im Plangebiet bilden, werden auf Dauer erhal-
ten und erganzt.

Die Festsetzungen sind geeignet, den Eingriff in das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild auszugleichen. Das derzeit stark beeintrachtigte Landschaftsbild wird
wiederhergestellt bzw. neu gestaltet und wird durch die MalRnahmen deutlich auf-
gewertet.

8.3.5 Zusammenfassende Darstellung der Beeintrachtigungen und der
Kompensation

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dal® die grunordnerischen Mafinah-
men, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert
werden, geeignet sind, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren und
das Landschaftsbild neu zu gestalten bzw. wiederherzustellen.

9 Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Die Entwicklung des Gewerbegebietes ADtranz-Siidgelande bedeutet ein Heran-
rucken der gewerblichen Nutzung an die bestehende Wohnnutzung an der Clara-
Schabbel-Stralle. Die gewerblichen Bauflachen waren schon immer Teil des
ADtranz-Betriebsgelandes.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes sind die Konflikte, die aus der
Intensivierung der Nutzung resultieren, planerisch zu bewaltigen. In diesem Falle
sind die Auswirkungen der Gewerbeansiedlung auf die Umweltsituation der be-
stehenden sensiblen Nutzungen, d.h. der unmittelbar benachbarten Wohnnutzung
an der Clara-Schabbel-Stral3e darzustellen.

Die Belastungen der bestehenden sensiblen Nutzungen resultieren in erster Linie
aus den zu erwartenden Emissionen der Gewerbebetriebe (Larm, Abgase, Stau-
bentwicklung, Geriiche), die im Bebauungsplan rechtlich abgesichert werden.

Zum Schutz der bestehenden Wohnnutzungen werden im Bebauungsplan diffe-
renzierte Festsetzungen getroffen. Die Nutzung der Gewerbegrundstiicke als
Verursacher wird gemaR den Leitlinien der Abstandsleitlinie des Landes Branden-
burg auf diese Nachbarschaft abgestimmt.

Das bedeutet, dass die Gewerbeflachen intern derart gegliedert werden, dass zu
den dem Wohnbereich zugewandten Seiten bestimmte storintensive Betriebe und
Anlagen ausgeschlossen werden. Mit zunehmendem Abstand von der Wohnnut-
zung nimmt die Zulassigkeit starker emittierender Betriebe und Anlagen zu. Gemaf
Abstandsliste der Abstandsleitlinie werden insgesamt vier Abstandsklassen fest-
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gesetzt (GE 1, GE 2, GE 3, GE 4)', so dass davon ausgegangen werden kann, die
Belastungen des benachbarten Wohnbereiches auf das zuldssige Mal® zu be-
schranken.

Die Festsetzung von Abstandsklassen schafft fir die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben zusatzlich planerische Sicherheit.

Neben der Festsetzung von Abstandsklassen tragen folgende Planungsideen und
Festsetzungen zur Verringerung der Umweltauswirkungen zusatzlich bei:

. Lagerplatze, die im Normalfall und typischerweise im Gewerbegebiet anzu-
treffen sind, sind nur ausnahmsweise zugelassen, da zu erwarten ist,
dass von diesen Nutzungen entsprechende Belastigungen ausgehen
werden (Larm, Staub etc.). Lagerflachen bleiben als Bestandteil von Ge-
werbebetrieben grundsatzlich zulassig, sind jedoch als reine gewerbliche
Nutzung (Lagerplatze) ausgeschlossen bzw. die Ausnahme.

. Durch Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang der
Grundstucksgrenzen der Gewerbegrundstlicke an der Spandauer Allee so-
wie im Kreuzungsbereich mit dem Walter-Kleinow-Ring werden Belastigun-
gen der angrenzenden Wohnnutzungen durch gewerblichen Verkehr ver-
mieden.

. Der gesamte gewerbliche Verkehr wird Uber den Walter-Kleinow-Ring mit
Anbindung an die Spandauer Allee innerhalb des Gewerbegebietes abge-
wickelt, so dass hieraus keine unmittelbaren Belastigungen der Nachbar-
schaft resultieren.

. Entlang der Grundstlcksgrenzen des Gewerbegebietes GE 1 ist ein 10 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser dient u.a. zur optischen Abschir-
mung des Gewerbegebietes sowie als zusatzlicher Grinpuffer gegenlber
der Wohnbebauung an der Clara-Schabbel-Stralle.

Mit dem Anschluss der Gewerbebetriebe an das stadtische Fernwarmenetz wird
ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der lufthygienischen Situation des ge-
samten Hennigsdorfer Stadtgebietes geleistet. Die novellierte Fernwarmesatzung
wurde im Oktober 2002 beschlossen.

10 Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen auf die Stadt in den Bereichen der ver-
kehrlichen Erschliefung, Grin- und Freiflachen sowie Grunderwerb lassen sich
zum gegenwartigen Zeitpunkt wie folgt darstellen:

- Herstellung der 6ffentlichen Grinflache mit Waldcharakter;
- Herstellung der erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen (Teile des Walter-
Kleinow-Ringes, "Alte Spandauer Landstralle").

Die Finanzierung der ErschlieRungsmalinahmen wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen ADtranz und der Stadt Hennigsdorf geregelt. Haushaltsrecht-
liche Auswirkungen fur die Stadt sind nicht zu erwarten.

1 sa. Anlage 1: Abstandsliste der Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg
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11 Flachenbilanz
1 Summe Geltungsbereich 89.995 gm 100%
2 Bauland 45.060 qm 50,09 % von 1.
davon:
. GE1 8.323 gm
. GE2 10.815gm
. GE3 10.708 gm
. GE4 15.214 gm
3 Verkehrsflachen 3.203 qm 3,56 % von 1.
davon:
. "Alte Spandauer 2.130 gm
Landstral3e"
. Walter-Kleinow-Ring 1.073 gm
4 Offentliche Griinfliche 41.692 qm 46,35 % von 1.
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TEILD VERFAHREN

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes NR. 32 "ADtranz-Sudgelande"
wurden bislang folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

» Landesplanerische Anfrage der Stadt Hennigsdorf nach den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung vom 25.01.1999

» Frihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan im Rahmen einer Burgerin-
formation am 26.01.1999

» Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung (landesplanerische Zustimmung) durch die gemeinsame
Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg vom 23.3.1999

» Aufstellungsbeschluss vom 15.12.1999

* Beschluss Uber den Entwurf zum Bebauungsplan und die o&ffentliche
Auslegung vom 15.12.1999

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes in der Stadtverwaltung
Hennigsdorf vom 06.01.2000 bis einschlieRlich 08.02.2000

» Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
mit Schreiben und Versenden der Begriindung am 20.12.1999

» Abwagungs- und Satzungsbeschluss, 12.07.2000
* Anzeige des Bebauungsplans, 09.11.2000

* Erteilung von Malgaben und Auflagen durch die Héhere Verwaltungsbehorde
gemalf Schreiben vom 06.12.2000

Das Bebauungsplanverfahren ist nach den Verfahrensvorschriften des
Baugesetzbuches in der bis zum 19.07.2004 geltenden Fassung durchge-
fuhrt worden. Aus diesem Grund wird in Anwendung der Uberleitungsvor-
schriften der ab 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches das
Aufstellungsverfahren nach dem bisher geltenden formellen Recht weiter
gefuhrt.
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TEILE ANLAGEN
1 ABSTANDSLISTE

Stand: 07.06.2000 i.d.F. 20.09.2004

DER ABSTANDSLEITLINIE DES

LANDES BRANDENBURG VOM 6. JUNI 1995

Anlage |
Abstandsliste
Abstandsklasse Abstand Lfd. Nummer Betrichsart
inm Nr. (Spalte) der
4. BlmSchV
| 1500 1 LI(1) Kraftwerke mit Feucrungsanlagen fiir den Einsatz von festen, [issigen
oder gasformigen BreanstofTen, soweit die Feuerungswiinmeleistung 900
MW iibersteigt
2 L1L(l) Anlagen zur Trockendestillation (z. B, Kokereien und Schwelercien)
3 3.2(1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
4 4.1(1) Anlagen zur farbrikmiiBigen Herstellung von Stoffen durch chemische
Umwandlung mit mehr als 10 Produktionsanlagen
5 4.1h (1) Anlagen zur fabrikmiiBigen Herstellung von Chemicfasern
6 4.4(1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverar-
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beitung von Erdbl oder Erddlerzeugnissen in Mincralsl-, Altdl- oder
Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken oder bei der Ge-
winnung von Paraffin
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ABSTANDSLISTE DER ABSTANDSLEITLINIE DES LANDES

BRANDENBURG VOM 6. JUNI 1995
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Stand: 07.06.2000 i.d.F. 20.09.2004

Begriindung B-Plan Nr. 32 "ADtranz-Suidgelande"
ABSTANDSLISTE DER ABSTANDSLEITLINIE DES LANDES

BRANDENBURG VOM 6. JUNI 1995
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Stadt Hennigsdorf Begriindung B-Plan Nr. 32 "ADtranz-Stidgelande"
Beschlussvorlage BV 0103/2004 Stand: 07.06.2000 i.d.F. 20.09.2004

ABSTANDSLISTE DER ABSTANDSLEITLINIE DES LANDES
BRANDENBURG VOM 6. JUNI 1995

Abstandsklasse Abstand Lfd. Nummer Betricbsart

inm Nr. (Spalie) der
4. BImSchV
Vil 100 179 26(2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asb zeugnis-
sen auf Maschinen
180 74(2) Betricbe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Cate-
ring-Betricbe)
180a 10.25(2) Kilteanlagen mit cinem Gesamtinhalt an Kétltemitteln von 3 bis weniger

als 30 t Ammoniak

181 - Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schiciferien

182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststofficilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

183 - Autolackierereien

184 - Tischlereien oder Schrei

185 - T:lpctcnfal;dkcn. dien nicht durch Ifd Nm. 112 oder 113 erfaBt werden

186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowic

Handschuhmachercien oder Schuhfabriken

187 - Komposticrungsanlagen

188 - Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

189 - Spinnereicn oder Webereien

190 B Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

191 - GroBwiischereien oder groBe chemische Reinigungsanlagen

192 - Betricbe des Femsch-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder Elektro-
gerditebaus sowic der sonstigen clektronischen oder feinmechanischen
Industrie

193 - Bauhife

194 - Anlagen zur Kraftfahrzeugliberwachung

195 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstiitten

196 - Anlagen zur Runderneuerung, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kau-

tschuk eingesetzt werden

196a - Lager fiir brennbare Flussigkeiten oder Chemikalien, sofern die Lager-
kapazitit groBere Stoffmengen als Mengenschwelle nach 12. BimSchV
Anhang 3 ermdglichen (Bezug TRbF 110 und TRB 801 A 25) h

" Fue Flussigkeitslager ist in der . Technischen Regel Behilter* die Abstufung feiner geregelt und als Regelabstand™ erklirt. Grundsttzlich gilt, dab
bstand zende MaBnahmen nur bis zu den halbierten Regelabstinden der TRB 801 A 25 zullssig sind.
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Stadt Hennigsdorf Begriindung B-Plan Nr. 32 "ADtranz-Suidgelande"
Beschlussvorlage BV 0103/2004 Stand: 07.06.2000 i.d.F. 20.09.2004

2 GRUNORDNERISCHE EMPFEHLUNGEN FUR DIE UMSETZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Im Folgenden sollen weitere, Uber den Bebauungsplan hinausgehende grinordne-
rische Empfehlungen fir die Umsetzung des Bebauungsplans gegeben werden.
Dabei handelt es sich um Vorschlage, die sich aus stadtebaulichen Grinden nicht
im Bebauungsplan festsetzen lassen (z.B. fehlender bodenrechtlicher Bezug).

Der Ausgleich der Eingriffe wird Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
wabhrleistet. Die nachfolgenden Empfehlungen sind daher nicht zur Kompensation
der Beeintrachtigungen notwendig, kénnen aber zu einer zusatzlichen Aufwer-
tung der Funktionen von Natur und Landschaft beitragen. Die Empfehlungen soll-
ten insbesondere aus gestalterischen Griinden bei der Umsetzung der Bauvorha-
ben beriicksichtigt werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit in
auf den Baugrundstiicken gelegene offene, naturnah gestaltete und bepflanzte
Regenruckhalteanlagen zu leiten und dort zu versickern. Das gleiche gilt fur das
auf den versiegelten Flachen der Baugrundstlicke anfallende Niederschlagswas-
ser. Hierbei sind jedoch entsprechende Reinigungseinrichtungen (z.B. Benzin-
und Olabscheider) vorzusehen.

Bodenlockerung

Auf allen Flachen, die nicht unterbaut, Gberbaut oder anderweitig durch Boden-
versiegelung bzw. -befestigung in Anspruch genommen werden, soll nach Be-
endigung der Baumalnahme durch Bodenauflockerung die natirliche Boden-
durchlassigkeit wiederhergestellt und dauerhaft erhalten werden.

Pflanzenbehandlungsmittel, Tausalze

Auf die Anwendung kunstlich hergestellter chemischer Pflanzenbehandlungsmittel
und von Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln sollte im gesamten Geltungsbe-
reich verzichtet werden.

Anlage von Vegetationsflachen

Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht flir Nebenanlagen nutzbaren Grundstiicksfla-
chen sollen als Vegetationsflachen angelegt und auf Dauer gartnerisch unterhal-
ten werden. Es wird empfohlen, Geholze der festgesetzten Geholzliste (Festset-
zung Nr. 18) zu verwenden.

Pflanzung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache

In der offentlichen Griinfliche werden vorwiegend Baume und Straucher der
nachfolgenden Gehodlzliste verwendet, um den angestrebten naturnahen, wald-
parkartigen Charakter zu erzielen. Auf den gehdlzfreien Flachen sollen Langgras-
wiesen, Hochstaudenfluren und Wildkrautbestande angelegt und auf Dauer erhal-
ten werden.

Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler Anzucht empfohlen.
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Stadt Hennigsdorf

Begriindung B-Plan Nr. 32 "ADtranz-Sudgelande"

Beschlussvorlage BV 0103/2004

Stand: 07.06.2000 i.d.F. 20.09.2004

Baume

Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Gemeine Hasel
Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn Crataegus monogyna Eingriffliger Weifldorn

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Euonymus europaea

Europaisches

Pfaffenhitchen
Betula pendula Hange-Birke Frangula alnus Faulbaum
Carpinus betulus Hainbuche Hedera helix Gemeiner Efeu
Fagus sylvatica Rot-Buche Lonicera periclymenum | Deutsches GeilRblatt
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer Prunus spinosa Schlehe

Populus tremula

Zitter-Pappel

Ribes nigrum

Schwarze
beere

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Prunus padus

Gew. Traubenkirsche

Rosa canina

Hunds-Rose

Quercus robur Stiel-Eiche Rosa corymbifera Hecken-Rose
Salix alba Silber-Weide Rubus caesius Kratzbeere
Salix caprea Sal-Weide Rubus fruticosus Brombeere
Salix x rubens Hohe Weide Rubus idaeus Himbeere
Sorbus aucuparia Eberesche Salix aurita Ohr-Weide
Tilia cordata Winter-Linde Salix cinerea Grau-Weide
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Salix viminalis Korb-Weide

Ulmus glabra

Berg-Ulme

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Befestigung der Wege in 6ffentlichen Griinflachen

Ful3- und Radwege in 6ffentlichen Grinflachen sollten eine Breite von maximal 4,0
m nicht Uberschreiten und sind moglichst mit einer wassergebundenen Decke zu

gestalten. Die Wegeeinfassung kann mit Natursteinen erfolgen.

Fertigstellung der Vegetationsflaiche und Anpflanzungen

Die entsprechend der textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Begrinungen
und Pflanzmalinahmen sollen nach Fertigstellung der jeweiligen Baumafinahme
spatestens im darauffolgenden Kalenderjahr abgeschlossen werden. Weiterhin
sollte eine dauerhafte Pflege gewahrleistet werden.
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