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1. Verfahrensstand

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Gebiet zwischen BahnhofstraBe, DorfstraBe, Trifftweg und
der ehemaligen Trasse der Osthavelldndischen Eisenbahn™ ist am 25.05.2002 in Kraft
getreten.

Far den Bebauungsplan Nr. 33 wurde inzwischen ein Anderungsverfahren durchge-
fuhrt. Diese erste Anderung ist am 24.05.2003 in Kraft getreten.

2. Réumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 betrifft das Baugebiet WA 3 nérdlich
des Wiesenweges sowie das Baugebiet WA 6 Ostlich des Bahnhofsweges. Der Gel-
tungsbereich der 2. Anderung wird aus der Planzeichnung ersichtlich.

3. Planungsanlass/Anderungserfordernis

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 33 werden fur das Baugebiet WA 3 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Doppel- bzw. Reihenhausbe-
bauung geschaffen. Die Gebdude sollen Uber zwei Vollgeschosse sowie ein ausge-
bautes Dachgeschoss, das rechtlich kein Vollgeschoss ist verfugen.

Im Baugebiet WA 6 sollten nach der bisherigen Planung kleinere Mehrfamilienhduser
als Einzelhduser errichtet werden. Die Gebdude sollten entweder Uber zwei Vollge-
schosse und ein Dachgeschoss, das rechtlich kein Vollgeschoss ist verfUgen; alterna-
fiv ist auch ein drittes Vollgeschoss als Staffelgeschoss zuldssig.

In Rahmen der bisherigen ErschlieBung und Bebauung des Bebauungsplanbereiches
hat sich jedoch gezeigt, dass in der derzeitigen wohnungswirtschaftlichen Situation
fur die vorstehend geschilderte Bebauungsstruktur eine eher geringe Nachfrage be-
steht, wahrend fUr Grundstlcke, auf denen im individuellen Hausbau klassische Ein-
familienhduser errichtet werden kdénnen, eine ungebremst starke Nachfrage vor-
handen ist. So sind alle Baugrundstucke fur eine Bebauung dieser Art im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 33 bereits an geeignete Bauherren im Rahmen der
Durchfuhrung der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Nieder Neuendorf ver-
geben worden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 soll nun der Anteil der Baugruna-
stucke, auf denen freistehende Einfamilienhduser in individueller Bauweise errichtet
werden kdnnen, erhbht werden. In den Baugebieten WA 3 und WA 6 kénnen durch
die Bebauungsplandnderung 10 derartige Grundstucke geschaffen und nach der
VerduBerung einer Bebauung zugefuhrt werden.
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4. Durchfihrung der Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 werden die Grundziige der Pla-
nung nicht berdhrt. Weitere Voraussetzung fur die Zuléssigkeit des vereinfachten Ver-
fahrens ist, dass durch die Anderung nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben vorbereitet
oder begrundet wird, die der DurchfUhrung einer Umweltvertrdglichkeitsprufung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Auch diese Zuldssigkeitsvoraussetzung ist im konkreten Fall ge-
geben. Dritte Verfahrensvoraussetzung ist, dass keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
tfréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter be-
stenen (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes). Auch diese Zuldssigkeitsvoraussetzung fur die DurchfUhrung des
vereinfachten Verfahrens wird erfullt,

5. Gednderte Festsetzungen gegeniiber dem Ursprungsplan

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 werden im Anderungsbe-
reich (WA 3 und WA 6) gegenuber dem Ursprungsplan im Wesentlichen folgende
Anderungen vorgenommen:

» Im Baugebiet WA 3 wird die abweichende Bauweise, nach der Doppelhduser-
und Hausgruppen bis zu einer Gesamtlnge der baulichen Anlagen von maximal
24 m zul&ssig sind, durch die offene Bauweise mit ausschlieBlicher Zuldssigkeit von
Einzelhdusern ersetzt. Die zulassige GrundflGchenzahl wird von 0,4 auf 0,3 reduziert.
Zukunftig sind wie bisher zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite Vollge-
schoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Hierzu werden maximal zul&ssige Trauf-
und Gebdudehbdhen festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Rechtskraft
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Vollgeschossbegriff der Bran-
denburgischen Bauordnung in der ab 01.09.2003 geltenden Fassung anzuwenden
ist. Weiterhin werden die Uberbaubaren GrundstucksflGchen zum Wiesenweg er-
weitert.

« Im Baugebiet WA 6 sind zukunftig maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das
zweite Vollgeschoss jedoch als Dachgeschoss auszubilden ist. Hierzu werden ma-
ximal zuldssige Trauf- und Gebdudehdhen festgesetzt. Auch in diesem Baugebiet
ist mit Rechtskraft der 2. Anderung der Vollgeschossbegriff der Brandenburgischen
Bauordnung in der ab 01.09.2003 geltenden Fassung anzuwenden.

Im Baugebiet WA sind zukunftig freistehende Einzelhduser zuldssig; die zuldssige
GrundflGchenzahl verbleibt bei einem Wert von 0,3. Da eine Sammelparkierungs-
anlage fur die gednderte Bebauungsstruktur nicht mehr erforderlich ist, werden
auch die Uberbaubaren Grundstucksfléchen gedndert.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 werden in den Anderungs-
plan Gbernommen.
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6. Auswirkungen auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist gegentber dem
Ursprungsplan keine Erweiterung des Eingriffsumfangs zu erwarten. Es werden keine
zusatzlichen oder weitergehenden Bebauungsmoglichkeiten geschaffen; vielmehr
wird die zuldssige GrundflGche im Baugebiet WA 3 gegenuber der rechtskraftigen
Situation verringert. Aus diesem Grund ist eine ergdnzenden Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung nicht erforderlich.

DarUber hinaus sind beim bisherigen Vollzug des Bebauungsplanen Nr. 33 keine Er-
kenntnisse zutage getreten, die aus tatsdchlichen Grinden in Bezug auf die im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 vorgenommene Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung eine ergdnzende Betrachtung erforderlich machen.

7. AuBer-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen fiir den Anderungsbe-
reich

Mit In-Kraft-Treten der Satzung Uber die 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 tre-
ten die Festsetzungen des urspranglichen Bebauungsplanes Nr. 33 far den rGumli-
chen Geltungsbereich der 2. Anderung auBer Kraft.

Bearbeitung im Auftrag der
Stadt Hennigsdorf

Hennigsdorfer Gesellschaft
fur Stadtentwicklung mbH
FabrikstraBe 10

16761 Hennigsdorf

Tel.: 03302/807421

Bearbeiter:

Jochem Lunebach
Dagmar Jahn

Hennigsdorf, 22.03.2005

Seite 4



