STADT HENNIGSDORF - BEBAUUNGSPLAN NR. 45 - _ MITTELSTRASSE"

H&henangaben in der Plangrundlage
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
i Allgemeines Wohngebiet (WA)

W1 - W3 Baugebietsbezeichnung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,3

I Zahl der Vollgeschosse
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG

BAULICHER ANLAGEN

A Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
/A Nur Hausgruppen zulassig

e Baugrenze

‘-I—v Stellung baulicher Anlagen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Fmin= z.B. 300 m?

VERKEHRSFLACHEN
D Strassenverkehrsflidchen
' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich
StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

. . A Ein- und Ausfahrtbereich
GRUNFLACHEN
private Grlunflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen

-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
E:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Einrichtungen und Anlagen|nach § 4 Abs. 2 Nr,
3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) |

2. In den Allgemeinen Wohngebieten W 1 und W 2 sind fur die Baugrundsticke GréBen von
mindestens 350 m? einzuhalten. ;

3. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes W 3 sind fir die Baugrundstiicke GréBen von min-
destens 300 m? einzuhalten.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

4. In den Allgemeinen Wohngebieten W 2 und W 3 sind Stellplatze, Carp rts und Garagen
sowie sonstige Nebengebaude nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaten Grundstiicksflache
zuldssig. In den Allgemeinen Wohngebieten W 2 sind Stellplétze, Carportsiund Garagen dariiber
hinaus auch innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, Carports uhd Garagen zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN, ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERK JHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 21 BauGB) 1

5. Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundsttick nur eine Grundstlckszufahrt (Ein- bzw, Aus-
fahrt) mit einer maximalen Breite von 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsfladhen zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NA-
TUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) |

6. Auf den Baugrundstticken ist eine Befestigung von Stellplatzflédchen einschlieBlich der Zu-
fahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen,
Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzuléssig. |

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht tber-
baubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVvO nutzbaten Grundstiicksfl4-
chen als Vegetationsfléchen anzulegen. Mindestens 10 % dieser nicht Ubarbaubaren Grund-
stlicksflachen sind dabei mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Dabej ist je angefangene
300 m? GrundstUcksfléche mindestens 1 hochstammiger Baum mit einem ftammumfang von
mindestens 16-18 cm (Obstbdume: Hochstdmme, Stammumfang mindestens 14-16 cm) zu
pflanzen. Vorhandene Laub- und Obstbaume sind anzurechnen, sofern sie der Gehdlzliste und
den festgesetzten Mindestqualitaten entsprechen.

8. In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den Baugrundstiicken entlahg der Grenzen

zu den Verkehrsflachen ortstypische Hecken zu pflanzen. Mit Ausnahme der Gemeinen Eibe
(Taxus baccata) sind ausschlieBlich Laubgehélze zul4ssig. Diese Heckenpflanzungen sind auf die
Strauchpflanzungen der textlichen Festsetzung Nr. 7 anrechenbar,

9. In der privaten Grunflache werden insgesamt 4 hochstdmmige B4ume mit einem Stammum-
fang von mindestens 16-18 cm (Obstbaume: Hochstdmme, Stammumfang mindestens 14-16
cm) im Abstand von mind. 8 m zueinander gepflanzt. Entlang der Verkehrsflache der Feldstra-
Be wird in einer gesamten Breite von 3 m auf der privaten Griinfliche eine Strauchpflanzung
angelegt. Dabei wird je Quadratmeter ein Strauch in einer Mindesthéhe von 80-100 cm gesetzt.
Grundstiickszufahrten sind zul&ssig.

10. In der Verkehrsfléche der FeldstraBe werden in einem durchschnittlichen Abstand von

12 m (mind. 10 m ~ max. 15 m) beidseitig insgesamt 18 Winterlinden (Tilia cordata) mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm gepflanzt,

11. In der Verkehrsflédche der Brandenburgischen StraBe sind 6 Mehlbeeren (Sorbus aria) und in
der Verkehrsfléche der verldngerten KiefernstraBe 5 Feldahorne (Acer campestre , Elsrijk") ohne
Standortbindung jeweils mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN / BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
SCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

12. Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich geneigte Décher mit einer Pachneigung
von mindestens 25° und maximal 45° zuléssig.

Fur Carports und Garagen sind dartber hinaus auch Flachdécher sowie geneigte Décher mit
einer Dachneigung von maximal 45° zuldssig. Untergeordnete Bauteile sowie sonstige Nebenan-
lagen sind von den Festsetzungen zur Dachneigung ausgenommen.

13. Dacheindeckung

Zuldssig sind Betondachsteine und Dachziegel. Carports und Garagen sowie sonstige Nebenan-
lagen sind von den Festsetzungen zur Dacheindeckung ausgenommen,

14. Fassade

FUr die Fassadengestaltung sind ausschlieBlich Putzausfihrungen zuldssig.

15. Vorgarten

Innerhalb der Bereiche zwischen StraBenbegrenzungslinien und den hiervon nachst gelegenen
Baugrenzen (Vorgartenzone) darf auf den Baugrundstiicken maximal 1/4 der jeweiligen Vorgar-
tenflache befestigt werden - mindestens 3/4 sind durch Bepflanzungen gértnerisch zu gestalten.
16. Einfriedungen

Grundstlckseinfriedungen sind bis max. 1,20 m Héhe Uber der Geldndeoberkante zuldssig.
Mauern oder andere blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig. Hiervon ausgenommen
sind Sockel bis zu einer Hohe von 0,40 m tber der Geldndeoberkante,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGRB)

Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb des Trinkwasser-
schutzgebietes Zone il des Wasserwerkes Hennigsdorf.

HINWEISE

Vorkehrungen zum Baumschutz

Einzelbdume bzw. Baumgruppen sind wéhrend der Bauphase gegentber Beeintrachtigungen
wie Beschddigen durch Baufahrzeuge oder Abstellen und Lagern von Baustoffen und anderen
Materialien zu sichern. Es sind insbesondere die Vorschriften der DIN 18920 zu beachten. Not-
wendige Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur in der erforderlichen Breite zu befestigen.

Bepflanzung der Grundstlcksfreifldchen
Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreifldchen wird die Verwendung von Arten der in der Be-
grindung enthaltenen Gehélzliste empfohlen.

Erhaltenswerte, vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen

Hennigsdorf besitzt eine Baumschutzsatzung, nach der alle Einzelbdume ab einem Stammum-
fang von 30 cm gemessen in einer Héhe von 1,30 m tiber dem Erdboden geschltzt sind. Fur
mehrstammige Baume gilt dieser Schutz bereits ab einem Stammumfang von 25 cm. Obstbéu-
me sind ab einem Stammumfang von 90 cm geschiitzt. Fir Baume, die nach Baumschutzsat-
zung unter Schutz stehen und die bei Realisierung von Bauvorhaben gefallt werden missen. ist
ein Antrag auf Genehmigung geméaB § 7 zu stellen.

Stellplatzbedarfssatzung :
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzbedarfssatzung der Stadt
Hennigsdorf vom 01.05.2005

VERFAHREN

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 21.02.2007 von
der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf beschlossen. Der Aufstel
schluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Hennigsdorf, den .27 €. 7. d L4, LS Det|Biygergneister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde wurde gema
BauGB beteiligt.

Hennigsdorf, den .#7. £ 7. 4664

4. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
mit Anschreiben vom 11.09.2007 und Versenden der Planungs- und Informationsunterlagen
durchgefiihrt. Dabei wurde zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen fang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Hennigsdorf, den .47 6.7 .44 4 4 %, Der Blrgdrmieister

5. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat am 05,12.2007 den Bebau-
ungsplan - Entwurf Oktober 2007 gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3
Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicherBelange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt,

Hennigsdorf, den . #.7.£.% .. £,

6. Der Bebauungsplan - Entwurf Oktober 2007, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, die Begriindung mit Umweltbericht sowie die nach Einschédtzung der
Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der
Zeit vom 03.01.2008 bis zum 05.02.2008 gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Offent-
lichkeit letztmalig dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der
verfugbaren Umweltinformationen sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben k@nnen, durch
Aushang in den amtlichen Bekanntmachungskésten vom 13.12.2007 bis 11.02.2608 ortstblich
bekannt gemacht worden,

/
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Hennigsdorf, den «.{.¢.[..0.04.... er Burgermeister

7. Die Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Anschreiben vom 06.12.2007 gemaB § 4 Abs, 2
BauGB am Bebauungsplan (Entwurf Oktober 2007) sowie seiner Begrindung mit Umweltbericht
beteiligt, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

; ) 4 { M00¢ [ ,
Hennigsdorf, den a6 7 b V.. Dgr Blr@ermeister

8. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf hat die abgegebenen Stellungnah-
men am &b ALCA .. .gepruft und die 8ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander abgewogen. Das Ergebnis der Prifung ist mitgeteilt worden.

. ) 4 pe/s s
Hennigsdorf, den ... 7. 4.4, L 6L,

9, Die vgrw}ende}te Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
fretile. 2.0, 55.7., und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen als auch StraBen,
Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo-

metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuziibildenteq Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich. /’ \
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10. Die Stadtverordnetenversammiung der Stad\f‘\@lé;ﬂ;n?é&d@ﬁf%at am (il k. 4. 406 & den vorlie-

genden Bebauungsplan in der Fassung Marz 2008, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde
gebilligt.

Hennigsdorf, den .o/.0 % ol £

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

/

Hennigsdorf, den a4/ %, L., Der Bufgegheister

12. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die Begriindung
mit Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wihrend
der Dienstzeiten auf Dauer eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten [
ist, sind am .74 . £6.... /€ 0... im Amtsblatt Nr. ..3.. der Stadt Hennigsdorf ortslblich bekannt |
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-|
vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB)
und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen gernpé
und 44 BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am .. 7¢.64.. £C04 . in Krdft

Hennigsdorf, den ..74..6¢. 2604 ..
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der Stadt Hennigsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 45 , MittelstraBe”

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316 - Nr. 64) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf vom (... £ %..#4 ¢ 4.. nebenstehende Satzung,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, fir das Gebiet beidseitig
der MittelstraBe zwischen der FeldstraBe, der Brandenburgischen StraBe, dem Heideweg sowie

dem Verbindungsweg zwischen der FeldstraBe ung.e&iER KiefarnstraBe) in
D rBZ]ﬂester
RECHTSGRUNDLAGEN

der Stadt Hennigsdorf erlassen. -
N :
Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGRI,

1
n/

|'S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21, Dezember 2006 (BGBI. | S,

3316 - Nr. 64)

Hennigsdorf, den :74.. 662604 ..

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991158, 58,
BGBI. Il 213-1-6)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. | S, 74)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), gedndert durch das |, Erste Gesetz zur Ande-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes” vom 12.12.2007 (BGBI | Nr. 63 vom 17. Dezember 2007,
S. 2873)

Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz - BogNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
Mai 2004 (GVBI. I/04, S. 350) zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL. I/08, S. 74, 79)
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Bebauungsplan Nr. 45
~MittelstraBe”
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Bebauungsplan Umweltbericht

STAOT « LAND « FLUSS STEFAN WALLMANN

Biro fir Stédtebau und Umweltplanung
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