Stand:
08.02.2006

Stadt Hennigsdorf
Bebauungsplan Nr. 4 "Nérdliches Seeufer”
- 1. Anderung

Satzung der Stadt Hennigsdorf iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Nérdliches Seeufer”

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und Abs. 8 sowie des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 27.08.1997 - in der zurzeit giiltigen Fassung - wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 22.02.2006 die Satzung Uber die 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 4 "Nérdliches Seeufer”, bestehend aus den nachstehenden textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen erlassen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Baugebiete Ml 1 und MI 2
des am 1. Mai 1998 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 4. Entsprechend der Bau-

gebietsbezeichnung nach § 2 umfasst der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung
die Baugebiete WA 5 und WA 6.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Fur das Baugebiet MI 1 wird als zulassige Nutzungsart Aligemeines Wohngebiet gemaR
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Baugebiet Ml 1 erhalt
durch die 1. Anderung die Baugebietsbezeichnung WA 5.

(2) Fur das Baugebiet M! 2 wird als zulassige Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet gemaR

§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Baugebiet Ml 2 erhalt
durch die 1. Anderung die Baugebietsbezeichnung WA 6.

§ 3 Zeichnerische Festsetzungen in den Baugebieten WA 5 und WA 6

Fir die Baugebiete WA 5 und WA 6 werden nachfolgende zeichnerische Festsetzungen
getroffen:
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Bebauungsplan Nr. 4 "Noérdliches Seeufer" Planzeichenerklérung fiir die Planzeichen in den
Baugebieten WA 5 und WA 6

1.’ Anderung

~

Zeichnerische Festsetzungen in den
Baugebieten WA 5 und WA 6 M:1:1.000

WA 5/ WA 6  Allgemeines Wohngebiet mit Baugebietskennzeichnung
2B.GR 315 Grundfldche mit Fldchenangabe in gm als HéchstmaR

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
(siehe Hinweis Nr. 1)

—_—— = Baulinie
————— Baugrenze
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
B¢ siehe textliche Festsetzung Nr. 12
. RRp s~ M : R0 | 2 : . 116 R Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
7l}:i7ol'x ' . s Lk R oo od Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Hinweise:

1. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden die Fest-
setzungen zur zuldssigen Zah! der Vollgeschosse in den Baugebieten
WA 5 und WA 6 gegenliber dem Ursprungsplan nicht gedndert. Fir
die Ermittlung der Voligeschossigkeit ist deshalb die Brandenburgische
Bauordnung in der am 1. Mai 1998 geltenden Fassung anzuwenden.

2. Die Hhenpunkte beziehen sich auf das Héhensystem HN (Beispiel:
32,45 m im Hohensystem HN entspricht 32,60 m im Héhensystemn

DHHN 92)
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§ 4 Textliche Festsetzungen fir die Baugebiete WA 5 und WA 6

<M

(3)

(4)

Folgende textliche Festsetzungen des am 1. Mai 1998 in Kraft getretenen Bebauungs-
plans Nr. 4 gelten auch fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 5 und WA 6: Textliche
Festsetzungen Nr. 1, Nr. 4, Nr. 7.3, Nr. 10, Nr. 14, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 17, Nr. 18, Nr. 19,
Nr. 20, Nr. 22 und Nr. 23.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 2, Nr. 3, Nr. 6 und Nr. 9 des am 1. Mai 1998 in Kraft

getretenen Bebauungsplans Nr. 4 erhalten fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 5 und
WA 6 folgende Fassungen:

Textliche Festsetzung Nr. 2: In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 sind
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsverordnung (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Textliche Festsetzung Nr. 3: GemaR § 9 Abs. 3 Baugesetzbuch wird fur das Baugebiet
WA 5 die Hohenlage mit 32,60 m Uber HN (entspricht 32,75 m tber DHHN 92) festge-
setzt. FUr das Baugebiet WA 6 wird die Héhenlage mit 32,50 m tber HN (entspricht
32,65 m Uber DHHN 92) festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 6: In den Baugebieten WA 5 und WA 6 darf die festgesetzte
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, bis zu folgenden Grundflachenzahlen tiberschritten werden:

Baugebiet WA 5 Uberschreitung bis GRZ 0,70
Baugebiet WA 6 Uberschreitung bis GRZ 0,55

Textliche Festsetzung Nr. 9: In den Baugebieten WA 5 und WA 6 sind Gebsude als Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung auRerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 25 m, gemessen von der Grenze

der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage* nicht zu-
lassig.

Die textliche Festsetzung Nr. 12 des am 1. Mai 1998 in Kraft getretenen Bebauungs-
plans Nr. 4 erhlt folgende Fassung:

Textliche Festsetzung Nr. 12: Die festgesetzte Baulinie verlauft zwischen B und C. Sie
ist gleichzeitig die Nutzungsgrenze zwischen den Baugebieten WA 3 und WA 5.

Folgende textliche Festsetzung gilt zusatzlich fur die Aligemeinen Wohngebiete WA 5
und WA 6:

Textliche Festsetzung Nr. 24: In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 mus-
sen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutz-
gesetzes die der DorfstraRe zugewandten AuBenbauteile einschliellich der Fenster und
Turen von Aufenthaltsraumen folgende resultierende, bewertete LuftschalldammmaRe
(R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen oder es sind andere
MaRnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen.
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- Entfernung tatsachliche StraRenmitte erf. R'w res erf. R'w res
der Dorfstrae zum Immissionsort in m in dB (A) in dB (A)

fur Wohnungen  fur sonstige Nutzungen

15,00 bis 35,00 40 35
35,01 bis 65,00 35 -

Aufenthaltsraume in Wohnungen, die zur Dorfstrale orientiert sind, mussen tber eine
Méglichkeit zur Querluftung zu der der DorfstraRe abgewandten Seite verfligen oder es
ist eine schalldammende Laftungseinrichtung vorzusehen.

§ 5 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich das Bo-
dendenkmal ,mittelalterlicher/frithzeitlicher Ortskern Nieder Neuendorf*.

2. Der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt im Gel-

tungsbereich (ber die Regelung der Fernwarmeversorgung der Stadt Hennigsdorf
(Fernwarmesatzung).

§ 6 AuBer-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 4 fir den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung.

Mit In-Kraft-Treten der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 tritt der
am 1. Mai 1998 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 4 fir den sachlichen und raumli-
chen Geltungsbereich der 1. Anderung aufer Kraft. Dies gilt nicht fur die Festsetzungen
2ur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

§ 7 Ausfertigung

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Nérdliches Seeufer wird
hiermit ausgefertigt.

Hennigsdorf, 2,;5’22@@6

?ﬁrgirmeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141) in der zurzeit geltenden
Fassung,

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit gel-
tenden Fassung,

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung = PlanzV "90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) in der zurzeit
geltenden Fassung.
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Verfahrensvermerke

1.

Hennigsdorf, 280?86‘0 !‘ (§ie®) |

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 erfolgt im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 4 der Stadtverordnetenversammlung vom 22.06.2005. In dieser Sitzung wurde
den Anderungszielen zugestimmt.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 4 ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
24.08.2005 bis zum 23.09.2005 erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behérden sind beteiligt worden.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind in der zeit vom 01.12.2005 bis 10.01.2006 nach § 4 (2) BauGB beteiligt worden.

Der Entwurf der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die
Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom 05.12.2005 bis 10.01.2006 nach § 3 (2)
BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am
22.02.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am 22.02.2006
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungs-
plan wurde gebilligt.

Der Beschluss uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eing%s:gxen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .ZA.-..QE.&. DO.. im Amts-
blatt Nr.QZ /200. Gortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 (5) BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
5.9 C/;’Do in Kraft getreten.
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\ \ Der Blrgermeister
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