Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 4 vom 20.06.2015

Satzung

uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes

fur strallenbauliche Mal3nahmen der Stadt Hennigsdorf
(StraRenbaubeitragssatzung)

BV0048/2015

Die Stadtverordnetenversammlung Hennigsdorf hat in ihrer Sitzung am 20.05.2015 auf der
Grundlage von 8§ 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18.12.2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
10.07.2014 (GVBI. /24, [Nr. 32]) und 88 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes

fur das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.03.2004
(GVBI. 1/04,[Nr. 8], S. 174), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 10.07.2014
(GVBI. 1/14, [Nr. 32]),nachfolgende Satzung tber die Erhebung von Beitrégen nach § 8 und
10a des Kommunalabgabengesetzes fiir straRenbauliche Mal3nahmen der Stadt
Hennigsdorf (StralRenbaubeitragssatzung) beschlossen:
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8§ 1 Beitragstatbestand

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung von Einrichtungen und Anlagen im Bereich der
offentlichen Stral’en, Wege und Platze (Verkehrsanlagen) und als Gegenleistung fir
die durch die Mdoglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentiimern,
Erbbauberechtigten und Nutzern erschlossener Grundsticke erwachsenden
wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Hennigsdorf Beitrdge nach MalRgabe dieser
Satzung.

Zu den Anlagen gehéren auch Wohnwege, die aus tatsachlichen oder rechtlichen

Grinden nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen und o6ffentliche
Wirtschaftswege (Feld- und Waldwege).

8§ 2 Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsféahig ist insbesondere der Aufwand fur

1.

den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur die
Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Anlagen bendtigten Grundflachen

den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen zum
Zeitpunkt des Beginns der MaRnahme

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
a) Rinnen und Bordsteinen,

b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

c) Gehwegen,

d) Radwegen,

e) kombinierten Rad- und Gehwegen,

f) Beleuchtungseinrichtungen,

g) Entwasserungseinrichtungen,

h) Boéschungen, Schutz- und Stitzmauern,

i) Parkflachen einschlie3lich Standspuren und Haltebuchten,
j) unselbstandigen Grunanlagen,

Aufwendungen fur die Beauftragung und Inanspruchnahme Diritter fur Planung und
Bauleitung,

Fremdfinanzierungskosten
Kosten fur notwendige Erhéhungen und Vertiefungen einschl. Anschliisse an andere

Stral3en; sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen Veranderungen des
Stral3enniveaus.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraRen sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlie3enden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsféahig sind die Kosten

1.

fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stral3en, Wege und Platze,



2. fur Hoch- und TiefstralRen sowie flr StralRen, die fir den Schnellverkehr mit
Kraftfahrzeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraRen), ferner fir Briicken, Tunnel
und Unterfihrungen mit den dazugehérenden Rampen.

8 3 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

8 4 Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand
(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der
a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt
s. tabellarische Auflistung (2)
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.
c) durch Verginstigung nach § 6 nicht von den Beitragspflichtigen zu tragen ist.

Der tbrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Die Anteile der Stadt und der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand nach
Abs. 1 werden wie folgt festgesetzt:

bei (Stral3enart) Anteil der Stadt Anteil d.
Beitragspflichtigen

1. AnliegerstralR3en einschl. Wohnwege

a) Fahrbahn 30 v.H. 70 v. H.

b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen 30 v.H. 70 v.H.

c¢) Parkstreifen 30 v.H. 70 v. H.

d) Gehweg einschl. Sicherheitsstreifen 30 v.H. 70 v. H.

e) gemeinsamer Geh- und Radweg 30 v.H. 70v. H.
einschl. Sicherheitsstreifen

f) Beleuchtung und 30 v.H. 70 v. H.
Oberflachenentwdsserung

g) unselbstandige Grinanlagen 30 v.H. 70 v. H.

h) Verkehrsberuhigte Bereiche 30 v.H. 70 v. H.
(Mischverkehrsflachen)

i) Sonstige Ful3gangerstral3en 30 v.H. 70 v.H.

2. HaupterschlieBungsstralRen

a) Fahrbahn 50 v.H. 50 v. H.

b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen 50 v.H. 50 v. H.

c) Parkstreifen 45 v.H. 55 v. H.

d) Gehweg einschl. Sicherheitsstreifen 45 v.H. 55 v. H.

e) gemeinsamer Geh- und Radweg 45 v.H. 55 v. H.
einschl. Sicherheitsstreifen

f) Beleuchtung und 45 v.H. 55 v. H.
Oberflachenentwasserung

g) unselbstandige Griinanlagen 45 v.H. 55 v. H.

3. HauptverkehrsstralRen

a) Fahrbahn 80 v.H. 20 v. H.




b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen 75 v.H. 25v. H.
c¢) Parkstreifen 50 v.H. 50 v. H.
d) Gehweg einschl. Sicherheitsstreifen 45 v.H. 55 v. H.
e) gemeinsamer Geh- und Radweg 45 v.H. 55 v. H.
einschl. Sicherheitsstreifen
f) Beleuchtung und 45 v.H. 55 v. H.
Oberflachenentwasserung
g) unselbstandige Grinanlagen 50 v.H. 50 v.H.
4. Wirtschaftswege 30 v.H. 70 v.H.

3) Bei den in Absatz 2 Nr. 1 bis 4 genannten StraRenarten handelt es sich um
Verkehrsflachen in beplanten wie unbeplanten Gebieten.

(4) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1.

Anliegerstral3en

Stral3en, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch
private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen. Dazu gehdren
auch die Wohnwege.

HaupterschlieRungsstralen

Stral3en, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr
innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstraf3en nach Ziffer 3 sind.

Hauptverkehrsstral3en

Stral3en, die dem durchgehenden innerortlichen Verkehr oder dem tberértlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraRen mit
Ausnahme der Strecken, die auf3erhalb von Baugebieten und von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen.

Verkehrsberuhigte Bereiche

Als Mischverkehrsflache gestaltete Anliegerstrafl3en, die in ihrer ganzen Breite von
FuRgangern benutzt werden dirfen, jedoch zeitlich unbegrenzt mit
Kraftfahrzeugen benutzt werden kénnen.

sonstige FulRgangerstralRen

AnliegerstralRen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite dem
FulRgéngerverkehr dienen, auch wenn eine Nutzung fur den Anliegerverkehr mit
Kraftfahrzeugen méglich ist.

Wirtschaftswege (6ffentliche Feld- und Waldwege)

Wege, die in die Baulast der Kommune gehéren und die vornehmlich die Zufahrt
zu land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken im Auf3enbereich
ermdoglichen oder erleichtern, aber in der Regel auch von Dritten in Anspruch
genommen werden.

(5) Fur Verkehrsanlagen, die in Absatz 2 nicht erfasst sind oder bei denen die
festgesetzten Anteile nicht zutreffen, erlasst die Stadtverordnetenversammlung
Einzelfallsatzungen.
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§ 5 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Der nach §8 2 und 3 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke,
einschliel3lich der eigenen erschlossenen Grundstiicke der Stadt Hennigsdorf, nach
deren Gesamtflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf3 bertcksichtigt.

Grundstick im Sinne dieser Satzung ist — unabhangig von der Eintragung im
Grundbuch oder im Liegenschaftskataster — jedes zusammenhangende
Grundeigentum, das eine selbstandige wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher
Grundsticksbegriff).

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs.
1) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

Fur jedes weitere Vollgeschoss erhéht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

b) 0,5 bei Grundstucken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B.

Kirchengrundstiicke, die nicht zur Wohnbebauung genutzt werden;
Sportanlagen, Campingplatze, oder Freibader )

C) 0,5 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden
konnen.

d) 0,33 bei Grundstiicken, die als Dauerkleingarten nach BKleingG genutzt
werden.

e) 0,2 bei Grundstiicken, die als 6ffentliche selbstandige Parkanlage genutzt
werden (einschl. Friedhof).

f) 0,0333 bei Grundstiicken, die als Landwirtschaftsflachen genutzt werden.

Q) 0,0167 bei Grundstiicken, die als Forstflache (Wald) genutzt werden.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften in
den jeweils gultigen Fassungen Vollgeschosse sind.

Fur Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes (8 30
BauGB) ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse laut Bebauungsplan;
wenn die tatsachliche Bebauung diese Zahl tiberschreitet, aus der Zahl der
vorhandenen Vollgeschosse.

b) Ist nur die zulassige Gebaudehothe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die héchstzulassige Gebaudehéhe geteilt durch 2,5 bei
Wohnbebauung, geteilt durch 3,0 bei industriellen und Gewerbebauten, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden. Uberschreitet die
Zahl der vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse die Zahl der planungsrechtlich zulassigen, so ist die
tatsachliche Bebauung zugrunde zu legen.

Fur Grundsticke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34
BauGB) ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse



(6)

b)

f)

bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der zulassigen
Vollgeschosse. Maf3geblich fir die Bemessung ist die Anzahl der in der
naheren Umgebung vorherrschenden Vollgeschosse.

Wenn die tatsachliche Bebauung die Hochstzahl der zulassigen
Vollgeschosse Uberschreitet, ergibt sie sich aus der Zahl der vorhandenen
Vollgeschosse.

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung max. zulassigen Vollgeschosse.

bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, wird
ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

bei Grundstiicken, die wie ein mit mindestens einem Vollgeschoss bebautes
Grundstuck tatsachlich zu Wohn-, Erholungs- oder Gewerbezwecken genutzt
werden kénnen, ohne dass die Bebauung einem Vollgeschoss entspricht, gilt
jedes angefangene Geschoss als ein Vollgeschoss.

Besteht ein Bauwerk nur aus einem Vollgeschoss (z.B. Lagerhalle oder
andere eingeschossige gewerbliche oder industriell genutzte Werkhallen mit
grol3en Geschosshohen), so wird bei Gewerbebauten und sonstigen nicht zu
Wohnzwecken dienenden Bauwerken auf der Grundlage der Gebaudehéhe
pro angefangenen 3,0 m ein Vollgeschoss zugrunde gelegt, um die mit der
Hohe des Bauwerks gesteigerte bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstlickes
entsprechend des grofieren wirtschaftlichen Vorteils angemessen zu
bertcksichtigen.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art und Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und

b)

Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
grof3flachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse, Hafengebiet;

bei Grundstiicken in Gebieten bei denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist.

bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden (z.B.
Grundstucke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Schulgebauden und
Krankenhauser), wenn diese Nutzung nach MalRgabe der Geschossflachen
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

8 6 Vergiinstigungen fur mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei Grundstiicken, die von mehreren in der Stral3enbaulast der Stadt stehenden
offentlichen ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, wird der sich nach 8§ 4 und
5 ergebende Beitrag fir eine beitragspflichtige Grundstiicksgrof3e bis zu 1500 m2 nur
zu zwei Dritteln erhoben. Der fur diese FlachengréRe verbleibende Mehrbeitrag wird
von der Stadt getragen. Eine tber 1500 m2 hinausgehende restliche
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Grundstlcksflache wird ohne eine Vergunstigung fir die Beitragsermittlung
herangezogen.

8 7 Abschnitte von Anlagen

Fur selbstdndig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbsténdig
ermittelt und erhoben werden.

Erstreckt sich eine straRenbauliche MaRnahme auf mehrere StraRenabschnitte, fir
die sich unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die
StralRenabschnitte gesondert abzurechnen.

8 8 Kostenspaltung
Der Beitrag kann fur

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahn

4. Radweg

5. Gehweg

6. gemeinsame Geh- und Radwege
7. Parkflachen

8. Beleuchtung

9. Oberflachenentwasserung

10. unselbstandige Grinanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§ 9 Vorausleistung und Abldsung

Sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen worden ist, kann die Stadt
Vorausleistungen bis zur Hohe der voraussichtlichen endgtiltigen Beitragsschuld
erheben.

Der Stralenbaubeitrag kann durch offentlich-rechtlichen Vertrag abgelost werden.
Der Abldsevertrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaRRgabe
dieser Satzung zu ermittelnden Stral3enbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss
eines Ablésevertrages besteht nicht.

8§ 10 Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstiickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentimers der Erbbauberechtigte.

Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentiimers.

Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994
(BGBI. | S. 2457) zuletzt geédndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 23.07.2013
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(BGBI | S.2586) genannten naturlichen und juristischen Personen des privaten und
des offentlichen Rechts.

Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des
Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht Uber die Bestellung eines
Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiickes gemaf den 88 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgetbt und gegen den Nutzer keine
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetzes statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind, anderenfalls bleibt

die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberihrt.

Grundstlckseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fur die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemar und unverziiglich nach
Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei 6rtlichen
Feststellungen der Stadt die notwendige Unterstitzung zu gewahren.

Mehrere Eigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner fur
dieselbe Schuld.

§ 11 Falligkeit

Der Beitrag und die Vorauszahlung sowie der Kostenersatz gemafd § 12 dieser
Satzung wird einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheides fallig.

§ 12 Kostenersatz fur Grundstickszufahrten und —zugange sowie Geh- und
RadwegUberfahrten

Der Beitragspflichtige nach § 10 ist verpflichtet, der Stadt den Aufwand fur die
Herstellung, Erneuerung, Veranderung und Beseitigung sowie die Kosten fiir die
Unterhaltung einer Grundstiickszufahrt und eines -zuganges zu ersetzen.

Der Aufwand und die Kosten sind in der tatsachlich anfallenden Hohe zu ersetzen.

Wird eine Uberfahrt iber einen Geh- oder Radweg aufwendiger hergestellt, erneuert
oder verandert als es dem regelmaRigen Verkehrsbedurfnis fur einen solchen Geh-
oder Radweg entspricht, ist der Beitragspflichtige nach § 10 verpflichtet, die
Mehrkosten fir den Bau und die Unterhaltung zu ersetzen. Absatz 1 findet
entsprechende Anwendung.

Der Ersatzanspruch nach den Abséatzen 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der
Benutzbarkeit der Grundstiickszufahrt, im Ubrigen mit der Beendigung der
MalRnahme.

Fur den Anspruch gelten die Vorschriften des KAG Brandenburg entsprechend.

§ 13 Beteiligung der Anlieger

Die Verwaltung hat die betroffenen Anlieger in geeigneter Weise friihzeitig Uber die
Absicht, eine StraBenbaumaRnahme durchzufiihren, zu informieren. Im Ubrigen ist
bei der Beschlussfassung tiber das Bauprogramm die Stadtverordnetenversammlung
durch die Verwaltung tber die Weise der Beteiligung der Anlieger zu informieren.



8 14 Inkrafttreten / AuRerkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.10.2015 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von Beitradgen nach 88 des

Kommunal-abgabengesetzes fir stral3enbauliche MaRnahmen der Stadt Hennigsdorf
(StralRenbaubeitragssatzung) vom 05.05.2004 (BV 00048/2004) aul3er Kraft.

Hennigsdorf, 21.05.2015

Schulz
Birgermeister



