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Zeichnerische Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB festgesetzie Hohenlage des Bezugs-

Art der baulichen Nutzung/

Baufeldnummer punktes Uber HNinm

ZB.WA 1 zB.11+D

Ma8B der baulichen Nutzung festgesetztes HochstmaB der Firsthéhe

Uber HNinm
GrundfiGchenzahl - GRZ

Bauweise Bauweise festgesetztes HochstmaB der Oberkan-
te ErdgeschoBfuBboden Uber HN inm
[zB. © zB. EDH
WA Aligemeines Eo::mm__umﬂ
GRZ Grundflachenzaht
E : nur Einzelhduser zuldssig
D nur Doppelhduser zul@ssig
H nur Hausgruppen zuldssig
o . offene Bauweise
loderli+D Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Baugrenzen
Baugrenze
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StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

hier Mischverkehrsflachen im verkehrsberuhigten Bereich

hier Zweckbestimmung FuB- und Radweg

Grinfiachen

Offentliche Gronficiche

O Zweckbestimmung Spielplatz

MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

TO0C00800600)
& i

5 , Fidche zur Anpflanzung von B&umen und Strauchem

Sonstige Planzeichen und nachrichtliche ibernahmen
A~ ava~avavavave~d
b ¢ Umgrenzung von Flachen, die von der
PAVaVaVaW VoV V.V i

Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

S N R aEn e =
- = e des Bebauungsplanes

mit Fahrrechten zu belastende Fléiche zugunsten
der FlurstOcke 312/58 und 312/60 sowie des
Bauordnungsamtes des Landkreises Oberhavel

—_—

C £

mit Fahrechten zu belastende Flache zugunsten
der FlurstGcke 312/67 und 312/49 sowie des
Bauordnungsamtes des Landkreises Oberhavel

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

O vorhandene Bdaume

Grenze der Trinkwasserschutzzone i

Textliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Im Allgemeinen Wohngebiet - WA 1 bis WA 24 - sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuldssig.

2 Gemas § 19 Abs. 4 Safz 3 BauNVO darf in den Aligemeinen Wohngebieten WA
1 bis WA 3, WA 5 bis WA 10, WA 13 und WA 20 bis WA 24 die zulassige Grund-
fidche durch die GrundfiGche zuldssiger Nebenanlagen nur bis zu 25 % und im
WA 4, WA 11, WA 12 sowie WA 14 bis WA 19 bis zu 20 % Uberschritten werden.

Anpflanzungen und Bindungen von Bepflanzungen

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 24 sind auf Grundstiicken bis 400 gm
GroBe mindestens ein klein- bis mittelkroniger einheimischer Laubbaum und
auf Grundsticken Uber 400 gm GréBe mindestens zwei klein- bis mittelkronige
einheimische Laubbdume gleicher Qualitat nach den Arten der Pflanziiste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Laubb&ume kénnen durch je zwei Obst-
bdume ersetzt werden. Auf die notwendige Anzahl anzurechnen sind beste-

hende und zu erhaltende Bdume, sofern sie die genannten Anforderungen
erfillen.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 24 sind die nicht Uberbaubaren
GrundsticksflGechen fir Grundsticke bis 400 gm GréBe mindestens zu 20 % und
for Grundsticke Uber 400 gm GréBe mindestens zu 40 % mit den Arten der
Pflanzliste 2 gdrtnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhaiten.

5. D.mm Dachfldchen von Garagen und Nebenanlagen mit einer Neigung von we-
niger als 15° sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fir technische Einrichiun-
gen, Belichtungs- und Beliftungsfldchen.

6. Dmm AuBenwande von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit selbst-
klimmenden/rankenden/schlingenden Pflanzen mit den Arten der Pflanzliste 3

zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind notwendige Fenster, Tir- und Tordff-
nungen.

7. Pflanzlisten 1 bis 3

Baume Pflanzliste 1
Arten

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Sandbirke

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Acer campesire - Feldahorn

Carpinus betulus , Fastigiata” - Pyramiden-Hainbuche

Crataegus laevigata ,,Paul’s Scarlet" - Rotdorn

Malus silvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Str@ucher und Heckengehélze Pllanzliste 2
Arten

Comnus sanguinea - Bluthartriegel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Cytisus scoparius - Besen-Ginster
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Lonicera xylosteum -
Ribes nigrum -

Gewdhnliche Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Brombeere

mn..._Bccocm nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opuilus - Gewdhnlicher Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche

Ligustrum vulgare - Gemeine Rainweide

Lonicera xylosteum -

Gewdhnliche Heckenkirsche

Klefterpflanzen Planzliste 3
Arten

Aristolochia macrophylia - Pfeifenwinde

Campsis radicans - Trompetenwinde |
Clematis vitalba - Waldrebe

Clematis spec. - Clematis in Sorten L
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen -
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Ipomea tricolor - Prunkwinde

Lathyrus odoratus - Duftwicke

Lonicera spec. - GeiBblatt in Sorten _
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Parthenocissus tricusp. veitchii - selbstklimmender Wein _,
Polygonum aubettii - Knéterich ,
Rosa spec. - Kletterrosen in Sorten

Rubus spec. - Brombeeren in Sorten

Vitis vinifera - Echter Weis

Wisteria sinensis - Blauregen

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

8. Auf den umgrenzten Grundsticksfidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen am Waidmannsweg ist eine durchgehen-
de Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Leitpflanzen sind Rubus iruti-
cosus (Gemeine Brombeere), Rubus caesisus (Kratzbeere), Corylus avellana

(Gemeine HaselnuB).

9. Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und Terrassen ist auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu versickern. Diese Festsefzung
schlieBt notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse oder Bewilligungen nicht ein.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Grundsticksverhdltnisse eine Versickerung

nicht zulassen.

10. Die Befestigung von Wegen und Zufahrten im Aligemeinen Wohngebiet WA 1
bis WA 24 ist mit wasser- und luftdurchid@ssigem Aufbau (Klinker, Mosaikpflaster,
Platten mit Sand- oder Schotterunterbau, wassergebundene Decke) herzu-

stellen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Trinkwasserschuizzone i

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafiskatasters
.+ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowiée StraBe, Wege
- =“und-Platze volistindig nach.
Sie ist hinsichilich der planrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Hennigsdorf, den ...l | (Siegel)
(BBV)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiussses der Stadtverordnetenver-
sammliung vom 16.03.1994.

.

»

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gem. § 2 (1)
‘<. BauGB durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 24.05.1995 bis
zum 03.07.1995 erfolgt.

Hennigsdorf, den ... N
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Der Birgermeaister

2. _ua_m fOr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem.
_ § 246 a (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.
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3. Die frihzeitige BiUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist am 23.05.1994

- durchgefihrt woden.
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Vi 1 e 2 Der Birgermeister
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, .H..n.s% .‘ u,. m».ba_ 996 bis 30.07.1996 ortsiblich bekannt gemacht worden.
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4. Die von der Planung berUhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 26.01.1995 und 27.06.1996 gemaB §4 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.
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5. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.06.1996 den Entwurf an Bebau-
ungsplanes mit Begrindung beschlossen und gemaB §.3 Abs. 2 ,mocﬂm ZUr
AUslegung bestimmt. _,

~
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- Der Burgermeister

6. . . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
.+ und den textlichen Festsetzungen (Teil B), den &rtlichen Bauvorschriften (Teil C)
.~ sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.06.1996 bis 29.07.1996 nach
g .,..m 3 (2) .BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem

F *

i~ [ Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
' dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnren, vom

{

13 APR. 1999
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Der BUrgermeister
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+ Die’ Stadtverordnetenversammiung hat die-vorgebrachten Anregungen und
= Bedenken sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange: in ihrer

,. Isr Mﬁc:@ am 16.12.1996 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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8. DerBebauungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen, den textlichen Fest- Rechisgrundiagen

setzungen und den &rtlichen Bauvorschriften wurde am 23.04.1997 von der )
Stadtveronrdnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum — Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27.8.1997
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom (BGBI. I S. 2141, 1998, BGBI. S. 137) und in Verbindung mit der Verordnung
23.04.1997 gebilligt. Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
i = BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geGndert
: A durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | 5.466).
% \ \
— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
HeRhigsclart don Lt T 190 T Lane Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
.y & Der Birgermeister 1991 13. 58).
_ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBI. Bbg | S.
7 126),mit Berichtigung vom 8.August 1994 (GVBI. Bbg. | 5.404), zuletzt gedn-
¢ ¥ Thd : dert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVBI. Bbg | S. 124).
7, 0% 0 & ) Z
Hennigsdort, den . 0ot 1L, (Siegell e A :
Vorsitzender der SVV - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
: o o ; BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. | S. 889), zu-
9. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 22.04.1998 den letzt gedndert durch Art. 2 des Gesefzes vom 6.10.1993 (BGBI. 1 . 1458).

_ Satzungsbeschlu3 vom 23.04.1997 aufgehoben, dem tiberarbeiteten Ent-

, §.u.m des Bebauungsplanes Nr. 20 und der Begriindung zugestimmt und — Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege
seine erneute 6ffentliche Auslegung gemiB §3 Abs.2 BauGB beschlossen. (Brandenburgisches Naturschutzgesetz  -BbgNatSchG) vom 25.06.1992
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken wihrend der (GVBL. | S. 208), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1993 (GVBI. | S.
W&Wm:nmmmmmﬁ von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge- 510).

rac 6 is zum 8113
bek. ; Mqoamn __Mosbouw <05Hw 27:05.1998 bis 24.06.1998 ortsiiblich — Gesetz zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
EUHUHL SAag t worden. Der mbﬁsus.m des WmezgmmEmbomw bestehend nigungen, Gerdusche, FErschitterungen und d&hnliche Vorgénge
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die (Bundesimmisionsschutzgesetz - BimschG) vom 14.05.1990 (BGBI. | $.880)
Entwurfsbegriindung haben in mav_Nﬁngg@wﬁ.cmhewm bis einschlieBlich
20.07.1998 nach § 3 (2) BauGB ammm,ﬁgw@ . i — Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) -
999 A - s D) . Art. 1 der Kommunalverfassung vom 15.10.1993 (GVBI. Bbg | S. 398), zuletzt
Hennigsdorf, den 13, APR. 1393 (Sie m@r@: ‘| | gedndert durch Art. 3d 1. Bbg. FRG vom 30.06.1994 GVBL. I S. 230 |
oo __ R V) . et s .
; - /w,....,_M\\Af//,..J\ Der Biirgermeister — Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 17.04.1994, Be-
~&i5 1 08 kanntmachung vom 12. Juli 1994 (GVBL. II S. 560 ff).

10. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben . 1
vom 02.06.1998 gemdB §4 Abs.] BauGB erneut zur Abgabe einer Stellung- — Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (GVBI. S 302).
nahme aufgefordert worden.

Hennigsdorf, den 13, APR. 1399 .‘_ﬁ_mww\uw: % EI R SRR :
: L NREY e Der BUrgermeister

11. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange in ihrer Sitzung am
100257 gepruUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ‘
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12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung:und:den:textlichen Fest-
sefzungen wurde am LO.L2IAE von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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Hennigsdorf, den ......ccoceemeeeeee. - (Siegel) B L S iy _
N Y DerlBirgermeister
Hennigsdorf, den hos bt A (Siegel) Bty | I A
Vorsitzender der SVV

13. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, wurde mit der Verfigung der héheren Ver-
waltungsbehorde vom .......eveene (Aktenzeichen: ....................) - mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Hennigsdorf, den ........... [Slegell = - ceie B L
. Der Birgermeister

14. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschiuB der
Stadtverordnetenversammlung vom ........cccceeee. erfUllt, die Hinweise sind be-
achtet. Das wurde mit Verflgung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
....... eerreemeeenee (Aktenzeichen: ....................) bestatigt.

Hennigsdorf, den .................... (Siegel) FTORISR! S SRS
Der Birgermeister

15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie der Ort, an dem
der Plan auf Daver wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... im
.................... ortUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 (2} BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingeweisen worden. Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.
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